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1.9 CEF-MaRnahme A1
,Buntbrachen*

1.10 VermeidungsmafRnahme
,Baufeldfreimachung“

Pfg 3a: Anpflanzung von heimischen
Strauchern am Sidostrand

Auf einem Drittel der gekennzeichneten Flache
sind zwischen den Einzelbdumen gruppenweise
gebietsheimische Straucher gemafl Pflanzliste
anzupflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit
krautreichen Landschaftsrasenmischungen
einzusden und fachgerecht zu pflegen.

Die Straucher sind zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gemafR Pflanzliste zu
ersetfzen.
Pfg 3b: heimischen
Strauchern

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets sind auf 70%
der gekennzeichneten Flache — bezogen auf die
Ladnge des angrenzenden Gewerbegebiets -
gruppenweise gebietsheimische Straucher geman
Pflanzliste anzupflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind mit krautreichen
Landschaftsrasenmischung einzuséen,
fachgerecht und extensiv zu pflegen.

Die Straucher sind zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gemafn Pflanzliste zu
ersetzen.

Zu Pfg3b: Das Pflanzgebot darf entlang der
Langen Gasse in einer Breite von 6m je
Grundstlck durch Grundstuckszufahrten
unterbrochen werden.

Anpflanzung von

Pfg 4: Durchgriinung mit heimischen Baumen
und Strauchern im GE

Innerhalb der gewerblichen Baugrundstiicke sind
ein gebietsheimischer Laubbaum oder
Wildobstbaum und  funf  gebietsheimische
Laubstraucher je angefangener 800m?
Grundstilicksflache gemaR der Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nicht mit Bdumen und Striuchern bepflanzte und
nicht Uberbaute Flachen sind dauerhaft zu
begriinen.

Pfg 5: Durchgriinung mit heimischen Baumen
und Strauchern im Mi

Innerhalb der Baugrundsticke des Mischgebiets
sind ein gebietsheimischer Laubbaum oder
Wildobstbaum und funf  gebietsheimische
Laubstraucher je angefangener 500m?
Grundstiucksflache gemal der Pflanzliste 2zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte und
nicht Uberbaute Flachen sind dauerhaft zu
begriinen.

Pfg 6: Extensive Dachbegriinung

Dachflachen sind zu min. 73% extensiv zu
begriinen. Diese Flachen sind mit einer
mindestens 10 cm dicken Substratschicht und
zusatzlicher Isolier-/ Drainageschicht entsprechend
dem Stand der Technik zu begrinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der
Begriindung sind zu ersetzen.

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auch im
Bereich der Dachbegrinung zulassig (keine
Befreiung der Dachbegriinung fur solare
Energienutzung).

Vor dem Beginn der BaumaRnahmen ist die
Artenschutzmalhahmen A1 cer ,Anlage von
Buntbrachen auf Acker und auf Griinland® im
Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchzufiihren. Naheres s.
Umweltbericht Anlage 4 MalRhahmenblatter.

Aulerhalb des Planbereichs wird folgende
artenschutzrechtlich erforderliche CEF-MalRnahme
als Sammelzuordnung festgesetzt:

A1 cer in Schwabisch Gmiind — Herlikofen:
Flst.Nr. 716 (nérdliche Teilflache mit 1.372 m?),
Fist.Nr. 1063 (nordéstliche Teilflache mit 1.209
m?),

Flst.Nr. 1174/2 (nordliche Teilflache mit 1.325 m?).

Da die Feldlerche von Méarz bis Ende Juli ihre
Nester auf dem Boden anlegt, besteht fir diese Art
die Gefahr von Individuen- bzw. Gelegeverlusten
wahrend der Bauphase. Zur Vermeidung der
Toétung der Brutvogel und deren
Entwicklungsformen muss die Baufeldfreimachung
zwischen 1. September und 28. (29.) Februar
erfolgen.

1.11 Externe
AusgleichsmaBRhahme
,»Wiesenentwicklung“

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Leitungsrecht

.Wiesenentwicklung in den Fliegendckern bei
Zimmern*

Auf dem Flurstlick 245 der Gemarkung Herlikofen
Flur Zimmern soll auf einer Flache von 7.558 m?
eine Fettwiese in eine Magerwiese umgewandelt
werden. Die Extensivierung soll durch Umstellung
der Bewirtschaftung auf ein bis max. zwei Schnitte
pro Jahr mit Abraum des Mahguts erfolgen. Erste
Mahd Ende Juni, kein Einsatz von Dingemitteln.
Umwandlung des Fichtenforstes in einen
Strauchreichen Waldmantel unter behutsamer
Fichtenentnahme und Pflanzung von
gebietsheimischen Strduchern und Baumen 1.
Ordnung (v.a. Esche u. Ahorn) mit Anbringung von
Verbissschutz.

zugunsten der Stadtwerke
Schwébisch Gmind und der Stadt Schwabisch
Gmind fur die Einlegung, Unterhaltung und
Erneuerung von Ver- und Entsorgungsleitungen
mit einer Breite von ca. 3,20 m im sidlichen
Bereich des Mischgebiets entlang der
Flurstlicksgrenze.

Geh-und Fahrrecht mit einer Breite von 3m entlang
der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs flr
Anfahrbarkeit von landwirtschaftlichen Flachen.

2. Ortliche Bauvorschriften Nr. 320 AlV ,Neugirten 4. Erweiterung®

2.1 AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

26.06.2020/07.06.2021

Textteil zum Lageplan vom 26.06.2020

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften
Nr. 320 A IV ,Neugarten 4. Erweiterung”, Stadtteil Herlikofen

Gefertigt: Amt fur Stadtentwicklung, Schwébisch Gmiind
Soweit der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans denjenigen des Bebauungsplans

Nr. 320 A lll ,Neugarten 3. Erweiterung“ Uberlagert, werden die bisherigen Festsetzungen
aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan neu getroffen.

Es liegen folgende Bestimmungen zugrunde:

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017

in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017

i.d.F.v. 05.03.2010, zuletzt gedndert

durch Gesetz v. 18.07.2019

i.d.F.v. 18.12.1990, zuletzt gedndert

durch Gesetz v. 04.05.2017

1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 320 AlV ,,Neugarten 4. Erweiterung“

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1(5), (6) und § 8 BauNVO
und § 6 BauNVO

GE Gewerbegebiet
gemalf Einschrieb im Lageplan

Einzelhandelsbetriebe (Betriebe mit Verkauf an
den Endverbraucher) sind unzuldssig.

Im GE 3 sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter nicht zulédssig.

MI Mischgebiet
gemal Einschrieb im Lageplan

Zulassig sind Geschafts- und Blrogebaude, sowie
Gewerbebetriebe und Wohngebaude.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind
Einzelhandelsbetriebe (Betriebe mit Verkauf an
den Endverbraucher) unzulassig.

Innerhalb des Ml und des GE:
- sind Schank- und Speisewirtschaften i. S. v.
§ 4 (2) Nr. 2 und § 6 (2) Nr. 3 sowie
Vergnugungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8
BauNVO nicht zulassig.

1.2

1.3

1.4

1.5

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 — 21a BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen
und Garagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 14, 23 (5) BauNVO

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 (2) BauNVO

Uberbaubare
Grundstiicksflache

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVO

- Werden Ausnahmen im Sinne von § 4 (3)
und § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

- sind Einzelhandelsnutzungen bis 200 m?
Verkaufsflache als untergeordneter
Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn
die vertriebenen Waren in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit der auf
dem Baugrundstiick ausgeiibten Produktion
oder Dienstleistung stehen, ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

- Gewerbebetriebe die auf Darbietungen und
Handlungen mit sexuellem Inhalt
ausgerichtet sind, sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl
(BMZ) gem. Einschrieb im Lageplan.

Im Bereich GE 1 betrégt die maximale
Gebaudehoéhe 11,5 m.

Im Bereich GE 2 betrégt die maximale
Gebaudehoéhe 14,5 m.

Im Bereich GE 3 betrégt die maximale
Gebaudehéhe 7,5 m.

Im Bereich Ml betragt die maximale Gebaudehdhe
11,2 m.

Allgemein flr alle Bereich gilt:

Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von
der neuen Geldndeoberflache bis zum héchsten
Punkt der baulichen Anlage.

FlUr untergeordnete technische Anlangen wie
Aufzuglberfahrten und  Treppenhauser sind
Uberschreitungen bis zu 50 cm zulassig.

Lagerplatze, Carports, Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen sind auf den privaten Grinflachen
unzulassig.

Offene Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

1.6 Sichtfelder
§ 9 (1) Nr.10 BauGB

1.7  Ein- und Ausfahrtsverbot
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.8 Pflanzgebote (Pfg)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und
sichtbehindernden Nutzung tber 0,80 m Héhe

— gemessen von der Fahrbahnoberflache -
freizuhalten.

Ein- und Ausfahrten sind an den besonders
gekennzeichneten StralRenabschnitten nicht
zulassig.

Die Grunflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Bepflanzung,
Pflege, Ersatz und Entwicklung (Pflanzgebote), ist
durch die Stadt Schwabisch Gmind zu
organisieren.

Auf Grund der vorgesehenen Eingriinung des
Plangebiets ist es mdglich, einen Teil des
Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs durch
Gestaltungsmallnahmen zu erbringen (siehe
Bebauungsplan). Durch entsprechende
Geholzauswahl lassen sich naturnahe,
standortgerechte Grunbestdnde anlegen (siehe
Pflanzliste, Hinweis Nr.18)

Pfg 1: Anpflanzung von Einzelbaumen zur
Ortsrandeingrinung

An den gekennzeichneten Stellen im
Gewerbegebiet sind zur Raumbildung am Ortsrand
21 gebietsheimische, hochstdmmige Laubbaume
oder Wildobstbdume geman Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind die Einzelbdume im dargestellten
Umfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
abgangige Baume sind zu ersetzen. Die im Plan
eingetragene Lage der Baumstandorte ist auf
Grund des optischen Erscheinungsbildes bindend,
wobei eine geringflugige Verschiebung zulassig ist.
Bei der Errichtung von Gebauden ist die
langfristige Entwicklungsmoéglichkeit der Baume
mit einem Kronenraum von 100 m? sicher zu
stellen.

Pfg 2: Ansaat autochthone artenreiche
StraBenbegleitgriinmischung

Die gekennzeichnete Flache ist mit einer
autochthonen artenreichen
StralBenbegleitgrinmischung (30% Blumen, 70%
Graser) einzusaen und fachgerecht zu pflegen. Es
sind zwei Schnitte im Jahr méglichst unter Abfuhr
des Mahguts durchzuflihren. Mulchschnitte (ohne
Abraumen des Mahguts) wirken sich negativ auf
die Artenvielfalt aus.

Dacher
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

2.2 Gebaudehohen
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

2.3  Auffullungen und
Abgrabungen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

2.4 Einfriedungen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

2.5 Werbeanlagen
§ 74 (1)Nr. 2LBO

Gebaude missen in gedeckten Farben gehalten
werden und diurfen den Hellbezugswert 80 nicht
Uberschreiten.

Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von 5 m
keine Fenster, Tlren oder Tore erhalten, sind je
angefangene 5 m Lange mit einer Kletterpflanze zu
begriinen.

Die Dachneigung wird jeweils im Lageplan
festgesetzt.

Reflektierende und glanzende Oberflachen sind, mit
Ausnahme fir flachige Verglasungen der Dachhaut
zur  Passivenergienutzung und flr solare
Energienutzung, nicht zulassig.

Dachflachen sind zu mind. 75 % extensiv zu
begriinen. Anlagen zur solaren Energienutzung
sind auch im Bereich der Dachbegriinung zulassig
(keine Befreiung der Dachbegriinung fiir solare
Energienutzung).

Die im Lageplan als maximale Gebaudehdhen
eingeschriebenen Hoéhen, gemessen von der
neuen Gelandeoberflache, dlrfen hicht
Uberschritten werden.

Zum Ausgleich von Niveauunterschieden zu
offentlichen Verkehrsflichen sind max. 100 cm
hohe Stltzmauern mit mindestens 50 cm Abstand
zur offentlichen Flache zuldssig. Die Flache
zwischen Stitzmauer und Grundstlicksgrenze ist
zu bepflanzen.

Nicht zugelassen sind Stutzmauern entlang der
Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen,
oéffentlicher Grinflachen und im Ubergang in die
freie Landschaft dirfen max. 1,80 m hoch sein. Sie
sind als Draht- oder Gitterzdune an Holz- oder
Metallpfosten herzustellen, min. 50 cm von der
offentlichen Verkehrsflache zurlickzusetzen und
einzugrtinen.

Die Flache zwischen Einfriedung und
Grundstlicksgrenze ist mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Bei Einfriedungen sind Sichtfenster fiir gefahrloses
Ein- und Ausfahren zu berucksichtigen.

Fir alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand
mindestens 10 cm betragen muss.

Werbeanlagen entlang der L 1075 sind in einem
Streifen von 15 m, gemessen am auleren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht zulassig.
LED-Werbeanlagen mit wechselndem und/oder
bewegtem Licht, sowie sich &ndernde Farbverlaufe
sind generell nicht zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht auf oder
Uber der Dachflache angebracht werden.

2.6 Gestaltung der unbebauten
Grundstilicksflachen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

AuBenanlagen und
Freiflachen

2.7 Anlagen zum Sammeln von
Niederschlagswasser
§ 74 (3) Nr. 2 LBO

Hinweise:

Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten
sind zuldssig. Sie dlrfen nur in den Uberbaubaren
Flachen aufgestellt werden.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flache von

6 m? und einer Gesamthéhe von 3,0m (gemessen
vom tiefsten Punkt) zuldssig. Fahnenmasten sind
nur bis zur jeweils zuldssigen Hohe der baulichen
Anlagen/max. Geb3udehdhe zulassig.

PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig
herzustellen, z.B. wassergebunden, mit
Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster
(Fugenbreite mindestens 3 cm).

Offentliche Griin- und Freiflachen:
Lose Stein-/ Materialschittungen sind nicht
zuldssig (Schottergarten).

Private Grun- und Freiflachen:

Die Pflanzgebote sind zu beachten. Lose Stein-/
Materialschittungen sind nicht zulassig
(Schottergarten).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiets- und
Gewerbeflachen sind die anfallenden
Oberflachenabwésser von befestigten Flachen wie
Déchern, Stellplatzen, Zufahrten usw. zur
Regenriickhaltung und langsamen Abwirtschaftung
in Pufferbecken aufzufangen und dem stéadtischen
Abwasserkanal zuzufilhren. Als Bemessungswert
fur das Rickhaltevolumen sind 4 cbm je 100 gm
befestige Flache anzusetzen.

Fur das Ruckhaltevolumen darf eine evil
Regenwasserspeicherung fr Giel- und
Brauchwasser nicht in Ansatz gebracht werden.

Die Zisterne muss einen permanent offenen
Abfluss von 0,1 I/'s je 100 gm befestige Flache
haben.

Fur begrinte Dachflaichen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
mindestens 10 cm braucht anteilig kein
Puffervolumen nachgewiesen werden.

1. Vor Beginn von Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des
Ostalbkreises fur Abfallbewirtschaftung mbH) Uber Verwertungsmdglichkeiten des

Bodenaushubs erkundigen.

2. Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts
bekannt. Sollten dennoch bei der Ausfihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen
auftreten, so ist das Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

3. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Nach § 13 Abs.4 der Trinkwasserverordnung sind Zisternen dem Geschéaftsbereich
Gesundheit beim Landratsamt Ostalbkreis anzuzeigen. Eine unterbliebene, unrichtige
oder unvollstdndige Anzeige kann die Einleitung eines BuRgeldverfahrens nach sich

ziehen.

5. Bei der Installation von Zisternen muss der § 17 Trinkwasserverordnung und DIN 1988

(keine festen

Leitungsverbindungen

zwischen Zisternenwasser und

Trinkwasserleitungen) beachtet werden.

6. Grund-, Sicker- und Drainagewasser durfen nicht in das o6ffentliche Kanalnetz

eingeleitet werden.

7. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur \Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 empfohlen.

8. Auf die Anzeigepflicht nach § 4 Lagerstéattengesetz (LagerstG) wird verwiesen.

9. Fir den Bebauungsplan wurde ein Griinordnungskonzept vom Ingenieurbliro Blaser,
Esslingen, erstellt. Wesentliche Ergebnisse dieses Griinordnungskonzeptes sind als
verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan (bernommen. Die weiteren
Darstellungen werden zur Beachtung im Rahmen der Ausfihrung der Grinordnung

empfohlen.

10.Die bei der Herstellung von Stralken, Wegen und Entwasserungseinrichtungen
entstehenden Bdschungen sowie der Stitzbeton flr Einfassungen o6ffentlicher
Verkehrsflachen, sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu dulden.
Der Eingriff des Stltzbetons in die Grundstiicke betragt max. 20 cm in der Breite und
max. 50 cm in der Tiefe (vertikale Ausdehnung). Der Unterbau der Verkehrsflachen
sowie notwendige Untergrundverbesserungen z.B. durch grobes Haufwerk sind
ebenfalls in einer Breite bis zu 1,00 m zu dulden.

11.Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.
Des Weiteren gilt § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens. Der anfallende humose
Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der humose Oberboden
ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung, méglichst vor

Ort, zuzufihren.

Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwerten.

12.Beim Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. &. wird auf Folgendes
hingewiesen: Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten (wie
z. B. Luft-Warme-Pumpen) oder deren nach aufen gerichteten Komponenten
ausgehen, wird die Einhaltung der Grundsétze des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationadren Geraten" dringend empfohlen. Die in Tabelle 1
des Leitfadens genannten Abstdnde 2zu malRgeblichen Immissionsorten (z.B.
Wohngebdude oder Wohnungen) missen eingehalten wund die zuldssigen
Schallleistungspegel diirfen dauerhaft nicht Uberschritten werden.

13.Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften sind beim Beuth
Verlag GmbH, Berlin erhaltlich. Sie kénnen wahrend der allgemeinen Sprechzeiten im
Amt fUr Stadtentwicklung, Marktplatz 1, 73525 Schwabisch Gmiind eingesehen werden.

14.Im Hinblick auf die § 5 Abs. 2 WHG Allgemeine Sorgfaltspflicht stellt die Stadi
Schwabisch Gmiind als Planungsgrundlage flr eventuelle nétige Schutzmalnahmen
Informationsmaterial und Starkregengefahrenkarten zur Verfigung. Diese sind abrufbar
unter: https://www.schwaebisch-gmuend.de/starkregengefahrenkarten.htmi.

15.Die Eigentimer der Grundsticke haben sich vor wild abflieRenden Hangwassern in
Form von entsprechenden Geldndemodellierungen zu schitzen. Einfriedungen mil
Sockelunterbau sind als Schutz nicht zulassig, da der Bodenabstand von 10 cm nichi

eingehalten werden kann.

16.In den privaten Grinflachen sind keine Garagen, Carports oder Stellplatze zulassig.

17.Sollten zuséatzliche Erweiterungen norddstlich des Flursticks 1119 oder ein Baugebiei
auf der gegeniberliegenden Seite des Plangebiets Neugéarten geplant werden, muss
das Bauverbot nach § 22 StralRengesetz eingehalten werden.

18.Die im nérdlichen Grinstreifen zu pflanzenden Einzelbdume des PFG 1 sind vom
Grundstiickseigentimer so zu pflegen und zu beschneiden, dass sie eine maximale
Wuchshdhe von 5-6 Metern nicht GUberschreiten.

19. Auf das Nachbarrechtsgesetz BV insbesondere § 16 sonstige Gehdlze wird

hingewiesen.

20.Pflanzlisten:
GroRRkronige Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus petraea

Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Klein- und Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia

Qualitaten:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
SommerLinde

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Vogelbeere

Hochstdmme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen

Heister, 1x v. oB., H6he: 100 - 150 cm

Heimische Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Prunus spinosa
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echte Hunds-Rose

Schlehe
Silber-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Hohe: 60 - 100 cm

Wildobst:

Malus sylvestris
Pyrus communis

Sorbus tominalis

Wildapfel
Wildbirne

Elsbeere

Qualitaten: Hochstdmme, STU mindestens 18-20, 3 x v. m. Ballen
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschritten
Nr. 320 AlV "Neugarten 4. Erweiterung"

Gemarkung  Herlikofen
Flur Herlikofen

Lageplan
MaBstab 1:500

1) BauGB
1) BauGB
1) BauGB
1) BauGB

AufstellungsbeschluB nach § 2

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

(
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (
(
(

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4

Fur den Entwurf Amt far Stadtentwicklung

Planungsunterlage entspricht
§ 1 Abs. 2 PlanZVO

Abteilung Stadtplanung,
Stadtentwicklung und Stadtebau

Datum

Gerhard Hackner Birgit Pedoth

Entwurfs- und AuslegungsbeschluB nach § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
Offentliche Auslegungnach § 3(2)BauGBvon _____ bis
Benachrichtigung der Behorden nach § 3 (2) BauGB

erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB

erneute Offentliche Auslegungnach § 4a (3)BauGBvon ____ Dis
2) BauGB
3) BauGB
1) BauGB
2) BauGB

BeschluB Gber Stellungnahmen nach § 3

BeschluB Uiber Anderungen oder Ergénzungen nach § 4a

SatzungsbeschluB (Text nebenstehend) nach § 10

P

Genehmigung nach § 10

Ausfertigung

fur Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmind, den

BUrgermeisteramt

Richard Arnold
Oberburgermeister

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften.

Beurkundung

Schwébisch Gmund, den

BUrgermeisteramt

Richard Amold
Oberburgermeister

Zeichenerklarung
1.Festsetzungen des Bebauungsplanes

GE Gewerbegebiet Nutzungsschablone

Ml Mischgebiet Art der Nutzung |Hoéhe baulicher Anlagen

GRZ
(Grundflachenzanly | Baumassenzahl

Dachform / Dachneigung
(6rtliche Bauvorschrift)

0.3 Grundflachenzahl

Bauweise

Baumassenzahl Hohe baulicher Anlagen

GBH maximale Gebaudehdhe
o offene Bauweise 2. Ortliche Bauvorschriften
— Baugrenze DN max 15°| maximale Dachneigung

offentliche Verkehrsflache

3. Nachrichtliche Darstellung
N

Offentliche Verkehrsflache FuBweg

Bbéschung

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

Verkehrsgriin

private Grunflache

@ Pflanzgebot Baum PFG 1

oOOOOOOOo
o PFG
00000009

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen u. Strauchern

T JL T ]
I —

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

o—o—o—oo ADgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

| Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung frei zu halten sind
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