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Schwaébisch GmUund, 06.07.2021
Gemeinderatsdrucksache Nr. 132/2021

Vorlage an

Ortschaftsrat GroBdeinbach
zur Vorberatung
- offentlich -

Ortschaftsrat Rehnenhof/Wetzgau
zur Vorberatung
- Offentlich -

Bau- und Umweltausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadt-
entwasserung

zur Vorberatung

- 6ffentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Nr. 120 C "Waldau Wasen",
Gemarkung GroBBdeinbach und Flur Waldau
- Entwurfsbeschluss

Anlagen:

Lageplan mit Zeichenerklarung vom 23.06.2021

Textteil vom 23.06.2021

Begriindung mit Umweltbericht vom 23.06.2021

Abwagungsprotokoll der eingegangenen Stellungnahmen von Behérden, sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

5. Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

5.1 Landratsamt Ostalbkreis

5.2 Landratsamt Ostalbkreis Geschaftsbereich Wald und Forstwirtschaft

5.3 Regierungsprasidium Stuttgart

5.4 Deutsche Telekom AG

HwWnN =



Schwabisch Gmiind
-2-

5.5 Regierungsprasidium Freiburg, LGRB
5.6 Regierungsprasidium Freiburg, LGRB
5.7 Regionalverband Ostwiirttemberg
5.8 Polizeiprasidium Aalen
5.9 Vodafone BW
6. Stellungnahmen der Offentlichkeit
6.1 BUrger 1
6.2 Blrger 2
7. Adressenschlissel zu Anlage 6 (Nichtoffentlich)

Beschlussantrag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit eingegangenen Anregungen wird
entsprechend den Stellungnahmen im Abwagungsprotokoll (Anlage 4 dieser Vorla-
ge) beschlossen.

2. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften Nr. 120 C ,Waldau Wasen”
werden entsprechend der Anlage 1 und 2 im Entwurf beschlossen.

3. Die Begriindung wird in der Fassung der Anlage 3 festgestellt.

4. Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren (nach BauGB) fortgefihrt.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1. Allgemeines / Konzeption / Rechtsverhaltnisse

In Schwabisch Gmnd gibt es eine stabile bis steigende Wohnungsnachfrage. Es besteht
die Zielsetzung, in den Ortsteilen auBerhalb der Kernstadt die Wohnflachen nach dem
Grundsatz des Eigenbedarfs zu entwickeln, dies entspricht den Zielsetzungen des lang-
fristigen Entwicklungskonzeptes fir Schwabisch Gmiind. Hiermit kann den Abwande-
rungstendenzen, die letztlich zu Lasten vorhandener Infrastruktureinrichtungen gehen,
entgegengewirkt werden. Im Hinblick auf Wohneigentumsbildung — besonders im Be-
reich der selbstgenutzten Einfamilienhduser — ist die Nachfrage anhaltend vorhanden,
zunehmend auch in kompakteren Wohnformen wie Reihenhausern und Mehrfamilien-
hausern. Bei der Planung sind neben Einfamilien- und Doppelhduser auch Mehrfamili-
enhduser oder andere Wohnformen wie z.B. Pflege- oder Wohngruppen berlcksichtigt.
Es wurde speziell nach Mdéglichkeiten gesucht, an die vorhandene Bebauung einschliel3-
lich der Infrastruktur von StraBen- und Kanalanschlissen anzukntpfen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,97 ha,
wovon ca. 0,65 ha als Flache fur ein ,,allgemeines Wohngebiet (WA)” nach § 4 Baunut-
zungsverordnung ausgewiesen werden.

Nach der aktuellen Planung sind 4 Einzel- bzw. Doppelhduser mit ca. 5 Wohneinheiten
(2,5 EW/WE) und 2 Mehrfamilienhduser mit ca. 32 Wohneinheiten (2 EW/WE) mdglich.
Vorgesehen ist, in den Mehrfamilienhdusern auch bezahlbaren Wohnraum gemaf Ge-
meinderats-Beschluss vom 16.12.2020 zu schaffen. Des Weiteren soll eine angemessene
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Wohndichte erreicht werden. Bei ca. 77 erwarteten neuen Bewohnern ergibt sich eine
Einwohnerdichte von ca. 80 Einwohnern pro Hektar.

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch
GmUnd-Waldstetten (seit dem 22.12.2011 wirksam) stellt den Planbereich als , Flache
fur die Landwirtschaft” dar. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren
gedndert.

Der geplante Geltungsbereich liegt im stdwestlichen Bereich geringfiigig innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 DI ,,Wetzgau-Nord Anderung”, der seit

dem 11.04.1991 rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan setzt fir den Uberplanten Bereich
, Offentliche Verkehrsflache” sowie einen ,Griinstreifen” und einen , Gehweg” fest.

Zunachst wurde fur den dargestellten Geltungsbereich damit begonnen, einen qualifi-
zierten Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von Au3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) durch-
zufUhren. Nach der friihzeitigen Beteiligung wird das Verfahren entsprechend Beschlus-
santrag Ziffer 4 als Regelverfahren (nach BauGB) fortgeftihrt. Ein Umweltbericht wurde
bereits fur die friihzeitige Beteiligung erstellt und ein entsprechender Ausgleich fur den
geplanten Eingriff ist entsprechend der Anlage 3 vorgesehen.

2. Bisheriges Verfahren

- 18.12.2019: Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss (Gemeinderatsvorlage 232/2019)
- 28.01.2021: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
- 01.02.2021 bis 05.03.2021: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- 25.01.2021 bis 11.03.2021: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange

3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

Das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange ist im Abwagungsprotokoll (Anlage 4) zusammengefasst. Es wird
darauf hingewiesen, dass dieser Gemeinderatsvorlage nur die Stellungnahmen als Anla-
ge beigefligt sind, die Uber die bloBe Zustimmung hinaus Aussagen enthalten.

4. Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein
(siehe Abwagungsprotokoll — Anlage 4).
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Hinweis:

Bitte § 18 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg Uber den Ausschluss wegen Be-
fangenheit beachten.
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