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Angebotsabfrage Bebauungsplan Nr. 540 A ,Nachhaltiger Technologiepark As-
pen” in Schwéibisch Gmiind und 12. FNP-Anderung (Nachhaltiger Technologie-
park Aspen und Anbindung Gewerbegebiet Giigling an die OU Bargau)

nachfolgend unsere Angebotsabfrage zum Projekt ,Nachhaltiger Technologiepark
Aspen':

Einfithrung

Das Land Baden-Wirttemberg hat im Februar 2020 eine Studie des Institutes Roland
Berger verdffentlicht, welche die Potentiale der Wasserstoff- und Brennstoffzellenindust-
rie fur das Land untersucht. Ergebnis der Studie ist, dass der Schwerpunkt in Baden-
Wirttemberg auf den Bereichen Mobilitdt und Verkehr liegt. Die Wasserstoff- und
Brennstoffzellenindustrie soll kiinftig einen wichtigen Beitrag zur Wettbewerbsfahigkeit
des Landes liefern.

Der Stadt Schwébisch Gmiind bietet sich mit dem Schwerpunkt in der Automobilzulie-
ferindustrie und diesem stringenten politischen Fahrplan eine einmalige Chance, an der
Wertschopfung in einem zukunftstrachtigen Produktionsbereich der Wasserstoff- und
Brennstoffzellenindustrie zu partizipieren.

In Fortsetzung zum Industriegebiet Gligling — einer der gréBten Industrieparks in Ost-
wiurttemberg am Tor zum Verdichtungsraum Stuttgart — auf einer Flache von ca. 42 ha
im Gewann Aspenfeld, Gemarkung Schwabisch Gmiind-Bargau liegen die idealen Vo-
raussetzungen im Hinblick auf Lage und Verkehrsinfrastruktur fiir eine neue Industrie-

flache vor. Langfristig ist hier auch eine Erweiterung in éstliche Richtung méglich
(siehe Anlage 1).

Plangebiet

Das Plangebiet liegt 6stlich des Gewerbegebiets Gligling und nérdlich des Stadtteils
Bargau (siehe Anlage 2). Es grenzt im Stiden an die Ortsumfahrung Bargau (L 1161) an.
Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
540 , Anbindung Gugling an die OU Bargau" an.

Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, fiir die es bisher keinen Bebauungsplan gibt.
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Konzeption

Der Geltungsbereich des neuaufzustellenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von
ca. 42 ha. Als Art der Nutzung wird eine Industriegebietsfliche von ca. 28 ha vorgese-
hen. Das Konzept sieht zudem vor, dass entlang der Gasleitung ein Grinzug mit Full-
und Radweg entwickelt wird (siehe Anlage 1). Der nérdliche Bereich des Plangebiets
soll als Grinflache dkologisch aufgewertet werden.

Um die Entwicklung des Industriegebiets realisieren zu kénnen, ist ein Bebauungsplan
erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan wurde am 22.12.2021
gefasst (Gemeinderatsdrucksache 215/2021).

Angrenzender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 540 A ,Nachhaltiger Technologiepark Aspen® schlieit im Wes-
ten unmittelbar an den derzeit im Aufstellungsverfahren befindenden Bebauungsplan
Nr. 540 ,, Anbindung Gugling an die OU Bargau” an (siehe Anlage 3). Der Aufstellungs-
beschluss hierzu wurde ebenfalls am 22.12.2021 gefasst (Gemeinderatsdrucksache
212/2021). Dieser Bebauungsplan wurde bereits an das Planungsbtro Stadtlandingeni-
eure GmbH aus Ellwangen vergeben. Da die Zufahrt des neuen Industriegebiets von
dieser Anbindung erfolgen soll, ist eine enge Abstimmung mit dem Buro Stadtlandinge-
nieure GmbH notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch
Gmiind - Waldstetten soll flir den Bereich des ,Nachhaltigen Technologiepark Aspen”
und die ,Anbindung Giigling an die OU Bargau" gemeinsam mit der 12. FNP-Anderung
(Nachhaltiger Technologiepark Aspen und Anbindung Gewerbegebiet Gugling an die
OU Bargau) (siche Anlagen 4 und 5) angepasst werden. Der Aufstellungsbeschluss
hierzu wurde am 22.12.2021 gefasst (Gemeinderatsdrucksache 214/2021).

1 Bebauungsplan

Aufgabenstellung

Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich (Anlage 2) mit einer GroBe
von 42,3 ha. Es sind alle Grundleistungen der Leistungsphase 1-3 der Anlage 3 der
HOAI 2021 zu erbringen. Des Weiteren sind folgende verfahrensbegleitende Leistungen
der Anlage 9 der HOAI 2021 Nr. 5 zuséatzlich zu erbringen:

c) Ermitteln der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fiir die Umweltpriifung

e) Berechnen und Darstellen der UmweltschutzmaRnahmen

f) Bearbeiten der Anforderungen aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Bauleit-
planungsverfahren

h) Wesentliche Anderungen oder Neubearbeitung des Entwurfs nach Offenlage oder Beteili-
gungen, insbesondere nach Stellungnahmen

i) Ausarbeiten der Beratungsunterlagen der Gemeinde zu Stellungnahmen im Rahmen der
formellen Beteiligungsverfahren _

u) Erstellen der zusammenfassenden Erklirung nach dem Baugesetzbuch

Honorargrundlage fiir die Grundleistungen

Als Honorargrundlage gilt die PlanungsgroBSe von 42,3 ha. Bei der Angebotsabgabe ist
die Honorarzone I fiir Leistungsphasen 1-3. In dem vereinbarten Honorar sind die
Grundleistungen (Leistungsphasen 1-3) im Leistungsbild Bebauungsplan laut Anlage 3
zu § 19 Abs. 2 der HOAI 2021 zu erbringen. Des Weiteren sind besondere Leistungen



der Flachenplanung nach Anlage 9 der HOAI 2021 Nr. 5 ¢, e-f, h-i und u anzugeben.
Leistungen fiir den Umweltbericht siehe unten.

Darstellungen

Darstellung der Plane im geeigneten MaBstab.

Der Plan fiir den Satzungsbeschluss ist X-Plan konform (aktuellste Version, gml.-Datei)
sowie im dwg- sowie im pdf-Format zu tibergeben.

Der Bebauungsplan ist auf Basis des amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssys-
tems (ALKIS) genordet im ETRS89 Bezugssystem in der UTM ZONE 32 N (EPSG:25832)
mit 6 Vorkommastellen im Rechtswert und 7 Vorkommastellen im Hochwert zu erfassen
und zu speichern.

Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form zu iibermitteln.

Abstimmungstermine

Sieben Abstimmungstermine im Rahmen der Bearbeitung zur Erstellung des Bebau-
ungsplans. Zuséatzliche Termine werden nach dem anzugebenden Stundensatz berech-
net.

2 Grinordnungsplan

Aufgabenstellung

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist ein Griinordnungsplan (GOP) zu erstellen. Dieser
hat die Grundleistungen geméaB Anlage 5 (zu § 24 (2) HOAI 2021) zu umfasst und somit
auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittlung (Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz).

Die Flache entspricht dem Geltungsbereich in Anlage 2 mit einer Grofe von 42,3 ha.

Honorargrundlage fiir die Grundleistungen

Als Honorargrundlage gilt die PlanungsgroBe von 42,3 ha. Bei der Angebotsabgabe ist
die Honorarzone I zugrunde zu legen. In dem vereinbarten Honorar sind die Grundleis-
tungen (Leistungsphasen 1-3) im Leistungsbild Bebauungsplan laut Anlage 5 zu § 24
Abs. 2 der HOAI 2021 zu erbringen.

Darstellungen
Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form (PDF-Format) zu tibermitteln.

Abstimmungstermine
Vier Abstimmungstermine im Rahmen der Bearbeitung zur Erstellung des Griinord-

nungsplans. Zusétzliche Termine werden nach dem anzugebenden Stundensatz be-
rechnet.

3 Umweltbericht

Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren aufgestellt. Es ist eine Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, bei der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB untersucht, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Aufbau
und Inhalte des Umweltberichts sind entsprechend Anlage 1 BauGB zu erarbeiten. Die
artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Priifung die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG wird gesondert vergeben.

Honorargrundlage
Fir die Erstellung des Umweltberichts ist ein Festpreishonorar anzugeben.



Darstellungen
Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form (Texte im pdf-Format und doc-For-
mat) zu libermitteln.

Abstimmungstermine

Die Abstimmungstermine werden mit den vier Abstimmungstermine im Rahmen der
Bearbeitung zur Erstellung des Griinordnungsplans abgedeckt. Zusatzliche Termine
werden nach dem anzugebenden Stundensatz berechnet.

4 Anderung Flichennutzungsplan

Aufgabenstellung

Fir den Bereich in Anlage 4 ist eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan durchzufiithren. Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung
umfasst eine GroBe von rund 50,45 ha. Hierzu ist eine Begrindung mit Umweltbericht
auszuarbeiten. Die zeichnerische Darstellung der Flachennutzungsplandnderung (An-
lage B) kénnen vom Auftraggeber bereitgestellt werden. Im Angebot soll auch die Ab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen aus Blirgerschaft und der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange enthalten sein.

Honorargrundlage
Fir die Flachennutzungsplanénderung ist ein Festpreis anzugeben.

Darstellungen
Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form (Texte im pdf-Format und doc-For-
mat) zu tibermitteln.

Abstimmungstermine

Die Abstimmungstermine werden mit den sieben Abstimmungstermine im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplanes abgedeckt. Zuséatzliche Termine werden nach dem
anzugebenden Stundensatz berechnet.

b Regionalplan

Aufgabenstellung

Der Regionalplan 2010 fiir die Region Ostwiirttemberg weist in seiner Raumnutzungs-
karte den &stlichen Planungsbereich als schutzbedurftiger Bereich fiir Landwirtschaft
und Bodenschutz (P1.S.3.2.2) aus. Im Osten tangiert der Geltungsbereich zudem einen
schutzbedurftigen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege (P1.S.3.2.1).

Das Vorhaben tangiert zudem in sudostlicher Richtung die Griinzasur Nr. b ,sidostlich
Gewerbegebiet Gligling, nordwestlich Bargau" (PS 3.1.2 (Z)). Die Griinzasur Nr. 5 hat
eine Breite von rund 700 m. Ziel ist die , Gliederung der Siedlungsbereiche Oberbettrin-
gen (Gewerbegebiet Giigling) und Bargau durch Erhalt ausreichender Freifldichen sowie
der landwirtschaftlichen Vorrangbereiche zwischen den Siedlungsgebieten; Schaffung
einer dem Regionalen Griinzug dienenden Griinbriicke". Mit der Griinzdsur soll , die Ent-
wicklung eines Siedlungsbandes Schwédbisch Gmuind — Oberbettringen - Bargau (-
Heubach) [...] gestoppt, der landwirtschaftliche Vorrangbereich erhalten werden. “

Das Vorhaben befindet sich auRerdem zu einem groen Teil in einem Regionalen Griinzug
(PS 3.1.1).

Aufgrund dessen ist ein Zielabweichungsverfahren fiir den Regionalplan nach § 24
LplG fur den Planbereich der Anlage 4 erforderlich. Hierzu sind die notwendigen An-
tragsunterlagen auszuarbeiten.



Honorargrundlage
Flr die Erarbeitung der Antragsunterlagen ist ein Festpreishonorar anzugeben.

Darstellungen
Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form (Texte im pdf-Format und doc-For-
mat) zu tibermitteln.

Abstimmungstermine

Die Abstimmungstermine werden mit den sieben Abstimmungstermine im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplanes abgedeckt. Zusatzliche Termine werden nach dem
anzugebenden Stundensatz berechnet.

6 Schallgutachten

Aufgabenstellung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll ein Schallgutachten erstellt werden, um
die Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung zu untersuchen. Es soll eine
Gerauschkontingentierung bzw. Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspe-
geln unter Berticksichtigung des Gewerbegebiets Gligling und Gugling Nord erfolgen.

Honorargrundlage
Fir die Erarbeitung des Schallgutachtens ist ein Festpreishonorar anzugeben.

Darstellungen
Die erarbeiteten Unterlagen sind in digitaler Form (Texte im pdf-Format und Larmkarten
zusatzlich im dxf-Format) zu ibermitteln.

Abstimmungstermine
Zwei Abstimmungstermine im Rahmen der Bearbeitung des Schallgutachten. Zusétzli-
che Termine werden nach dem anzugebenden Stundensatz berechnet.

7 Allgemeine Anforderungen

Mit vorheriger Zustimmung des Auftraggebers kdnnen Leistungen an Dritte ibertragen
werden.

Die Bearbeitung ist im Jahr 2022/ 2023 vorgesehen.

Bitte geben Sie Ihr Angebot bis zum 11. Februar 2022 ab.

I
i

Gerhard Hackner
Amtsleiter

—

Anlagen

Anlage 1: Konzept Bebauungsplan Nr. 540 A ,Nachhaltiger Technologiepark Aspen"
Anlage 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 540 A ,Nachhaltiger Technologiepark
Aspen"

Anlage 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 540 , Anbindung Gugling an die OU
Bargau”



Anlage 4: Anderungsbereich 12. FNP-Anderung (Nachhaltiger Technologiepark Aspen
und Anbindung Gewerbegebiet Guigling an die OU Bargau) i
Anlage 5: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich 12. FNP-Ande-
rung (Nachhaltiger Technologiepark Aspen und Anbindung Gewerbegebiet Guigling an
die QU Bargau)



