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Umbau und Erweiterung Feuerwehrhaus "Florian Innenstadt”,
hier: Baubeschluss und Beauftragung Projektsteuerer

Anlagen:

Anlage 1: Flachenanalyse

Anlage 2: Ubersichtsplan

Anlage 3: Planunterlagen des Testentwurfs
Anlage 4: Visualisierungen des Testentwurfs

Beschlussantrag:

1. Dem Umbau und der Erweiterung des Feuerwehrhauses ,Florian Innenstadt” am
bestehenden Standort in der Sebaldstra3e wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird ermachtigt, einen Projektsteuerer fir die Begleitung der eu-
ropaweiten Ausschreibungen der Fachingenieure und Baugewerke sowie die
Begleitung des Verfahrens zu beauftragen.
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Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1) Zustand Feuerwehrhaus , Florian Innenstadt”

Das Feuerwehrhaus ,Florian” in zentraler Lage in der Sebaldvorstadt wurde in den Jah-
ren 1948 und 1954 erbaut, im Jahr 1992 erweitert und durch verschiedene Umbauten
laufend angepasst.

Die Abteilung Innenstadt nimmt am Standort in der SebaldstraBe 30 zentrale Aufgaben
far die gesamte Feuerwehr Schwabisch Gmind sowie als Stutzpunktfeuerwehr dariber
hinaus auch fur die umliegenden Gemeinden wahr. Neben dem Betrieb der zentralen
Atemschutzwerkstatt ist dies zum Beispiel die zentrale Schlauchwaschanlage und die
Pulverldscher-Werkstatt.

Das Feuerwehrhaus ,Florian” entspricht aufgrund der értlichen Gegebenheiten und
dem baulichen Zustand nicht mehr den Anforderungen, die heute an eine leistungsfahi-
ge Feuerwehr gestellt werden. Im Besonderen sind folgende Mangel und Defizite vor-
handen:

Die Stellplatze in den Fahrzeughallen entsprechen im Hinblick auf Héhe, Breite und Tor-
breite nicht mehr den Anforderungen und einschldgigen Normen fir Einsatzfahrzeuge.
DarUber hinaus stehen deutlich zu wenige Stellplatze fur Fahrzeuge zur Verfiigung.

Die Werkstatten und die Raumlichkeiten der Verwaltung sind momentan auf dem ge-
samten Areal in den einzelnen Gebdudeteilen verteilt. Die Werkstatten sind raumlich
sehr beengt. Lagermoglichkeiten und Freiflachen fur den Ubungsbetrieb sind kaum vor-
handen.

Die Umkleiden fir die Kameradinnen und Kameraden der Einsatzabteilung sowie der
Jugendfeuerwehr sind sehr beengt. Sanitdranlagen sind nur eingeschréankt vorhanden.
Die Umkleidebereiche und Sanitaranlagen befinden sich auf mehreren Zwischenebenen
im Erdgeschoss des Altbaus, sodass keine niveaugleichen Laufwege von den Umkleide-
bereichen in die Fahrzeughalle vorhanden sind. Teilweise gibt es sogar zwischen den
Fahrzeugstellplatzen ein unterschiedliches Hohenniveau und Stufen.

Neben diesen erheblichen Defiziten weist die gesamte bauliche Struktur des Feuerwehr-

hauses in vielen anderen Teilbereichen Mangel auf, die im tdglichen Betrieb und im Ein-
satzdienst zu Problemen fuhren.

2) Bedarfsplanung

Im Feuerwehrbedarfsplan, der im Jahr 2014 erstmals erstellt und am 25.03.2015 vom
Gemeinderat zur Kenntnis genommen wurde, wurde ebenfalls festgestellt, dass der
,Florian” in sehr vielen Bereichen weder in seinem baulichen Zustand noch in seiner
baulichen Funktion den Anforderungen der Feuerwehr entspricht. Der ,Florian” wird im
Feuerwehrbedarfsplan als ,, unbefriedigend” und , nicht ausreichend” eingestuft.

Durch das Amt fur Gebdudewirtschaft wurde im Jahr 2018 eine Fldchenanalyse erarbei-
tet und aufgestellt, die im Jahr 2020 nochmals erganzt wurde, siehe Anlage 1.
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Festgestellt wurde hierbei, dass ein Flachenfehlbedarf von 2.396 m? vorliegt. Das Fla-
chen-Soll betragt 5.138 m2. Die vorhandene Flache betragt 2.742 m=.

3) Standortanalyse

Die Frage nach dem richtigen Standort des Feuerwehrhauses ,Florian” ist von zentraler
Bedeutung. Aus diesem Grund fand am 25. Marz 2022 eine gemeinsame Sitzung der
Verwaltung mit den Fraktionsvorsitzenden, den baupolitischen Sprecher, den feuer-
wehrpolitischen Sprecher und der Feuerwehrfihrung statt. Hierbei wurde von der Feu-
erwehrfihrung nochmals die Dringlichkeit des Umbaus und der Erweiterung des ,,Flori-
an” dargelegt und ein eindeutiges Bekenntnis fir den Standort am Sebaldplatz ausge-
sprochen.

Zusammenfassend im Folgenden die Punkte, die bei der Standortauswahl bewertet
wurden.

a) Umbau und Erweiterung Feuerwehrhaus , Florian Innenstadt”

Fur die Feuerwehr sind folgende Punkte zur Aufrechterhaltung der Einsatzfahig-
keit am jetzigen Standort von zentraler Bedeutung:

- Hochste Prioritat hat das Schutzziel |, Eintreffzeiten”. Nach einer Alarmie-
rung soll die Eintreffzeit am Einsatzort fur die erste ausriickende Einheit
max. 10 Minuten betragen. Dies kann nur durch ein zentral liegendes
Feuerwehrhaus gewadhrleistet sein, da viele Feuerwehrangehérige im
Umfeld des Florians wohnen und/oder arbeiten. Dies gilt im Besondern
fur die Tageseinsatzbereitschaft.

- Durch die zentrale Lage kénnen die Feuerwehrangehorigen im Alarmfall
schnell zum Florian anfahren, da ein leistungsfahiges StraBennetz vor-
handen ist und die Anfahrwege aus allen Richtungen relativ kurz sind.

- Die Erreichbarkeit der Einsatzstelle im Innenstadtbereich ist durch die
zentrale Lage im vorgegebenen Zeitfenster im Regelfall moglich.

- Im Feuerwehrbedarfsplan, der 2015 erstmals durch ein externes FachbU-
ro erstellt wurde und in diesem Jahr fortgeschrieben werden soll, wird
der zentrale Innenstadtstandort als der richtige Standort bestatigt und
eine bauliche Ertlichtigung als die wesentlichste MaBnahme zur Gewahr-
leistung der Einsatzfahigkeit und zum Einhalten der Hilfsfristen genannt.

- Am aktuellen Standort bestehen Erweiterungsmaoglichkeiten. Zudem
kann das Bestandsgebadude ertlchtigt und erweitert werden, so dass der
Flachenbedarf der Feuerwehr, auch im Hinblick auf die weitere Entwick-
lung der nachsten Jahrzehnte, am jetzigen Standort realisiert werden
kann.

b) Neubau Hauptwache an anderem Standort

Fur einen moglichen Neubau, bei Auflésung des , Florian” in der Sebaldstrale,
wurden mehrere Alternativstandorte auf ihre Geeignetheit hin Uberprift. Zu-
sammengefasst haben diese Prifungen ergeben, dass kein zentrumsnaher
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Standort als geeignet festgestellt werden konnte. Im Einzelnen wurden folgende
Alternativstandorte gepruft:

- Unbebaute ,Schlittenwiese” in der Weilensteiner StraBe (Wiesenflache
zwischen Gebduden WeiBensteiner Strae 58 und 72, stidostlich des
DRK-Gelandes)

- Freiflachen am Tunnelportal West in der Lorcher StraBe

- Standort Hallenbad in der GoethestraBBe (Im Zuge der Diskussion um ei-
nen Hallenbadneubau)

- Standort Stadtwerke-Areal in der BurgerstraB3e (Im Zuge der Diskussion
um eine Umsiedlung der Stadtwerke in die Lindenfirststral3e)

- Parkplatz NepperbergstraBe (GUterbahnhof)

- Wiesenflache am nordlichen Ortseingang von StraB3dorf. Bei diesem
Standort musste allerdings eine zusatzliche Innenstadtwache weiterhin
vorgehalten werden.

Samtliche Alternativstandorte fur einen moglichen Neubau des Feuerwehrhauses
.Florian” haben sich nach detaillierter Priifung als nicht oder nur sehr einge-
schrankt tauglich erwiesen.

Zwei-Wachen-Modell

Ebenfalls wurde von der Verwaltung und der Feuerwehr intensiv untersucht, ob
ein Mehrwert geschaffen wird, wenn eine kleine Innenstadtwache und eine am
Stadtrand gelegene Hauptwache realisiert wirde.

Dieses Modell hatte zur Folge, dass der , Florian” baulich massiv reduziert wer-
den musste, der Standort aber grundsatzlich beibehalten wirde. Die gesamten
Werkstattbereiche missten in die neue Hauptwache verlegt werden. Somit ware
dann auch das hauptamtliche Personal, das den Werkstattbetrieb gewahrleistet,
nicht mehr in der Innenstadtwache einsetzbar. Im Alarmfall wirde dann das
hauptamtliche Personal von der Hauptwache und die ehrenamtlichen Feuer-
wehrkrafte von der Innenstadtwache aus anrticken. In der Innenstadtwache wa-
re dann nur noch ein Léschzug vorhanden, so dass nachriickende Einsatzkrafte
je nach Eintreffzeitpunkt an die Innenstadtwache oder an die Hauptwache zum
Ausrlcken fahren mussten. Dies ist einsatztaktisch nicht zielfihrend.

Gemeinsamer Bauhof mit zentralem Feuerwehrhaus

Im Zuge einer mdglichen Verlagerung des Bauhofs ist davon auszugehen, dass
der neue Standort fir den Bauhof in einem Gewerbegebiet oder in ausreichen-
der Entfernung zu einer Wohnbebauung realisiert wird. Somit wrde sich auch
die Anfahrt der Einsatzkrafte wie auch die Erreichbarkeit der Einsatzstelle durch
die langeren Anfahrwege deutlich verldangern und die Ausriickzeiten kdnnten
kaum mehr eingehalten werden. Diese Variante wurde deshalb nicht weiterver-
folgt, da der Mehrwert oder mogliche Synergieeffekte durch eine gemeinsame
Nutzung von Einrichtungen relativ gering ist.

Unabhéangig hiervon wird naturlich bei einer moglichen Verlagerung des Bauhofs
gepruft, welche Einrichtungen beim Bauhof (z. B. Kfz-Werkstatt) gemeinsam ge-
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nutzt oder wie magliche Ubungsflachen auf einem Bauhofgeldnde vorgehalten
werden kdnnen.

4) Umbau und Erneuerung Feuerwehrhaus ,Florian Innenstadt”

Um den aktuellen Anforderungen eines zentralen Feuerwehstandortes in der Gminder
Innenstadt gerecht zu werden und zukunftsorientiert aufgestellt zu sein, bedarf es
grundlegender Umbauten im Bestand sowie einer Erweiterung der Werkstattflachen
und einer neuen Fahrzeughalle.

Im Rahmen der GesamtbaumaBnahme sind folgende EinzelbaumaBnahmen geplant,
siehe auch Anlagen 2, 3 und 4:

Abriss des bestehenden schmalen Baus zwischen Hauptgebaude und WeiBer
Ochsen an der Parlerstrafe.

Errichtung eines dreigeschossigen breiteren Neubaus mit zwei nutzbaren Dach-
geschossen an selber Stelle.

Entkernung des Giebels des Altbaus.

Einziehen neuer Decken in den Altbau — niveaugleich mit dem Neubau.
Schaffung neuer Umkleidebereiche und Sanitéranlagen fur Damen, Herren und
Jugendfeuerwehr auf einer Ebene.

Errichtung eines zentralen Treppenhauses mit Aufzug, Rutschstangen und
Schlauchtrocken-Turm.

Errichtung von neuen Raumlichkeiten fur die Werkstatten gemaB Arbeitsstatten
Richtlinien (Belichtung, Deckenlast, Raumhohen).

Die Schlauchwerkstatt und die Pulverldscher-Werkstatt sind vom Innenhof eben-
erdig anfahrbar, was den Transport von schweren Materialien deutlich erleich-
tert.

In den Obergeschossen sind die Atemschutz-, Elektro- und Funkwerkstatt sowie
die Kleiderkammer mit Wascherei untergebracht.

Errichtung einer neuen Fahrzeughalle mit Werkstatten zur KfZ-Reparatur im Be-
reich der Sebaldanlage am Standort des jetzigen Feuerwehrparkplatzes und des
Gebaudes Parlerstrale 44.

Auf dem Flachdach der neuen Fahrzeughalle soll eine Freiflache mit Kleinspiel-
feld und Einrichtungen/Geraten zur sportlichen und kameradschaftlichen Nut-
zung errichtet werden. Diese soll der gesamten Kinder- und Jugendfeuerwehr
sowie den Einsatzabteilungen der Feuerwehr Schwabisch Gmund zu Ubungs-
und Sportzwecken dienen. Dariiber hinaus soll die Freifliche auch der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden, um die Nachwuchsférderung am Standort
aktiv voranzutreiben und zu gestalten.

Durch den Héhenunterschied von circa 2,80 m zwischen neuer Fahrzeughalle
und alter Fahrzeughalle/Innenhof ergibt sich die Méglichkeit, unter einem Teilbe-
reich der neuen Fahrzeughalle noch ein Parkdeck mit circa 13 Stellpldatzen unter-
zubringen.

Mit dem Neubau der Fahrzeughallen und dem dreigeschossigen Neubau mit zwei nutz-
baren Dachgeschossen an der Stelle des bisherigen schmalen Baus zwischen Hauptge-
baude und WeiBer Ochsen wird eine Netto-Flache von circa 2.385 m2 generiert. Hier-
durch wird der bisherige Flachenfehlbedarf, siehe Abschnitt 2) Bedarfsplanung, gedeckt.
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5) Zeitplan

In den bisherigen gemeinsamen Beratungen mit den Fraktionsvorsitzenden, den baupo-
litischen Sprechern und den feuerwehrpolitischen Sprechern wurde vereinbart, die Pla-
nung, Durchfiihrung und Betreuung der BaumaBnahme mit eigenem Personal durchzu-
fihren.

Bendotigt werden hierzu zwei zusatzliche Architekten fur das Amt fir Gebaudewirt-
schaft. Die Ausschreibung dieser Architektenstellen lief bis Ende Marz. Momentan lauft
hier die Personalauswahl.

Der angestrebte Zeitplan stellt sich aktuell wie folgt dar:

Mai 2022 — Baubeschluss durch den Gemeinderat

— Ausschreibung Projektsteuerer:
Beauftragung bis Projektsteuerungs-Phase 3
(Projekt Vorbereitung, Planung, Ausfihrungsvorbereitung)

Juli 2022 — Einstellung Architekten

— Start Baugesuch, Dauer: circa 6 Monate

Oktober 2022 — Ausschreibung Fachingenieure (EU-Ausschreibung)

November 2022 — Vergabe Fachingenieure (Honorare circa 1.000.000 €)
— Start Werkplanung

Juli 2023 — Vergabe der Bauleistungen durch Gemeinderat

September 2023 | — Spatenstich

6) Projektsteuerer

Durch die Gesamtbausumme von aktuell circa 12.600.000 € und den bestehenden ge-
setzlichen Vergaberegelungen muss eine europaweite Ausschreibung der Fachingenieu-
re und Baugewerke erfolgen.

Zur Unterstltzung der Verwaltung wird hier ein externer Projektsteuerer benétigt. Der
Projektsteuerer soll fir die Begleitung der europaweiten Ausschreibungen der Fachinge-
nieure und Baugewerke sowie die Begleitung des Verfahrens beauftragt werden.
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7) FEinanzierung

Die Baukosten fur den Umbau und die Erweiterung des Feuerwehrhauses ,Florian” be-
tragen nach der ersten groben Kostenschatzung voraussichtlich circa 12.600.000 €.

Die bendtigten Finanzmittel sind im Doppelhaushalt 2022/2023 sowie in den kommen-
den Jahren unter der Investitionsnummer 1260H40001 wie folgt eingeplant:

2022 2023 2024 2025 2026 ab 2027
€ € € € € €
500.000 3.400.000 2.850.000 2.850.000 1.000.000 2.000.000

Die Kosten fur den Grunderwerb und fir verkehrliche MaBnahmen sind hier noch nicht
enthalten.

Im Rahmen eines formlich festgelegten Sanierungsgebiets sind Grunderwerbungen und
Freilegungsarbeiten férderfahig. Diese geplanten Zuweisungen aus der Stadtebauférde-
rung setzen allerdings die Erweiterung des Sanierungsgebiets , Altstadtquartiere” vo-
raus.

FUr den Umbau und die Erweiterung des ,Florian” wird ein Antrag auf Zuweisung zur
Forderung des Feuerwesens an Gemeinden nach der Verwaltungsvorschrift Zuwendun-
gen Feuerwehrwesen (VwV Z-Feu) gestellt.

Die Verwaltungsvorschrift Zuwendungen Feuerwehrwesen sieht folgende Festbetrags-
férderung vor:

Fur den ersten und zweiten Stellplatz je 60.000 € = 120.000 €
FUr den dritten und vierten Stellplatz je 55.000 € = 110.000 €
Fur den funften bis neunten Stellplatz je 45.000 € = 225.000 €

Ab dem zehnten Stellplatz je 40.000 €

Bei 9 Stellplatzen ergibt sich somit eine Festbetragsférderung in Héhe von 455.000 €.
Diese sind im Doppelhaushalt 2022/2023 unter der Investitionsnummer 1260H40001
fur die Jahre 2023 (275.000 €) und 2024 (180.000 €) bereits etatisiert.

DarUber hinaus wird der Umbau von Biroflachen mit 290 €/m2 geférdert. Bei circa
500 m2 neuer umgebauter Blroflache ergibt sich hieraus eine Férderung in Hohe von
145.000 €, welche im Haushalt bisher noch nicht enthalten sind.

Gesamt wird somit eine Fachférderung nach der VwV Z-Feu Uber 600.000 € beantragt.
Zusatzlich ist vorgesehen fir die MaBnahme einen Antrag auf Investitionshilfe aus dem

Ausgleichstock 2023 zu stellen. Uber eine mdglich Férderhdhe kann noch keine Aussa-
ge getroffen werden.
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