Anlage 4

Stadt Schwabisch Gmind
Gemarkung Schwabisch Gmind
Ostalbkreis

BEBAUUNGSPLAN

Nr.132 G

,Wohnen im Salvatorpark*

Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und Behérden / TOB
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsvorlage

Dipl.-Ing. (FH)

WoHL -
HauptstraBe 23

Planungs- & Ingenieurbiiro 73571 Géggingen

Telefon 0 71 75/ 90 86 245 www.ib-wahl.de

Stadtentwicklung CAD/ GIS Vermessung


kathrin.frey
Textfeld
Anlage 4


Inhalts- und Beteiligungsverzeichnis

Stellungnahmen Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

1 Nachbargemeinden

a

keine

2 Ver- und Entsorgungsunternehmen

O QOO0 T

Netze BW GmbH

Terranets BW

Deutsche Telekom Technik GmbH
Telefonica O2

Zweckverband Landeswasserversorgung

3 Landratsamt

a
b

C

oQ "0 Q

Geschaftsbereich Verkehrsinfrastruktur
Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht
Gewerbeaufsicht

Geschaftsbereich Wasserwirtschaft
Abwasserbeseitigung

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewéasserbau und Hochwasserschutz
Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Altlasten und Bodenschutz

Geschaftsbereich Landwirtschaft

Geschéftsbereich Nachhaltige Mobilitat
Geschéftsbereich Geoinformation und Landentwicklung
Geschaftsbereich Wald- und Forstwirtschaft
Geschaftsbereich Naturschutz

4  Regierungsprasidien

a

RP Stuttgart — Abteilung Raumordnung und Denkmalpflege
Allgemeines

Raumordnung

Denkmalpflege

RP Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Allgemeine Angaben

Geotechnik

Boden

Mineralische Rohstoffe

Grundwasser

Bergbau

Geotopschutz

Allgemeine Hinweise

5 Verbande

a

Regionalverband Ostwiirttemberg

6 Sonstige

a
b
c
d

Eisenbahn-Bundesamt
Deutsche Bahn
Handwerkskammer Ulm
IHK Ostwrttemberg

Stellungnahmen Biirger / Offentlichkeit
1 Einwendung 1

Anlagen (nicht 6ffentlich)
1 Originalstellungnahmen Einwendung 1

Seite 2 von 18

MWW OO NNODODOOODOODOOOUUIUl U1 ARARAWWWWWW

S S S S S
MROMNON 2 = 2o =

— =k L L a4 = g .
O 01 AR PpWWWW

—_ b
co 00



Stadt Schwabisch Gmund Bebauungsplan Nr. 132 G ,,Wohnen im Salvatorpark* friihzeitige Beteiligung

| Stellungnahmen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

1 Nachbargemeinden

Nr. Beteiligter / (Datum) / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a keine

2 Ver- und Entsorgungsunternehmen

Nr. Beteiligter / (Datum) / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a Netze BW GmbH
(01.04.2022)

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und Kenntnisnahme
keine Gasversorgunganlagen.

Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

AbschlieBend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

b Terranets BW
(05.04.2022)

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Kenntnisnahme
Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Um eine schnellstmdégliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukinftig unseren unten aufgefuhrten Link,

zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de

Anlage: Ubersichtsplan Topographische Karte, MaBstab 1:25.000
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¢ Deutsche Telekom Technik GmbH
(20.04..2022)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom die aus dem beiliegenden Lageplan Die Bestandsleitung durch das Flst. 1481 + 1481/1 zu den
ersichtlich sind. nérdlich gelegenen Bestandsbebauungen (Salvator) wird ver-
legt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau Hierzu ist am westlichen Gebietsrand ein entsprechendes Lei-
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie- | tungsrecht vorgesehen.

BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf

genannten Adresse oder unter der Mailadresse T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete@telekom.de so friih

wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte beachten Sie unsere geanderte Besucheradresse und unseren Posteingang fiir Bauleitplanungen T-NL-

Suedwest-PTI-22-Bauleitplanung@telekom.de.

Anlage: Leitungsplan mit Bestandsleitungen

d Telefonica 02
(22.04.2022)

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Das Plangebiet selbst ist gem. dem beiliegenden Plan der Te-
Co. OHG zu erwarten sind. lefonica O2 nicht tangiert.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild.

Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung von der Telefénica Germany GmbH &

Co. OHG.

Die Linie in Magenta hat keine Relevanz.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die ge-

anderten Unterlagen zur Verflgung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Anlage: Ubersichtsplan

e Zweckverband Landeswasserversorgung
(25.03.2022)

Keine Anregungen und Bedenken. Kenntnisnahme
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3 Landratsamt
(05.05.2022)

Nr. Fachgebiet / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a Geschiftsbereich Verkehrsinfrastruktur
(Herr Schneider, Tel. 07961 567-3231)

Das RP Stuttgart, Ref. 47.2 als zustandige StraBenbaubehdrde der B 29 und das Ref. 43 als Fachreferat far Das Regierungsprasidium Stuttgart wurde beteiligt (s.u.).
StraBentunnel sind zu hdren.

b Geschiftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Herr Mller, Tel. 07361 503-1188)

Ausléser flr die Aufstellung des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch die Stadt Schwabisch Kenntnisnahme
Gmiind ist das stadtebauliche Ziel und die konkrete Planung eines Investors, brachliegende Parkflachen im
Umfeld der St. Salvatorkirche einer baulichen Wohnnutzung zuzufiihren und das (benachbarte) Stadtquartier
stadtebaulich aufzuwerten.

Das ca. 0,75 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Innenstadt am FuBe des Nepperbergs
nordlich der ,SalvatorstralRe” und westlich der ,Taubentalstrale”.

Nordlich befindet sich der Kreuzweg zur St. Salvatorkirche, stidlich und westlich setzt sich Wohnbebauung
fort. Ein Mischgebiet mit u. a. einem Reifenhandelsbetrieb und einer Gaststatte mit AuBenbewirtung schlie-
Ben siidlich daran an. Ostlich der ,Taubentalstrale* ist ein Einkaufszentrum angesiedelt.

Noch weiter stdlicher befindet sich der Bahnhof Schwébisch Gmiind mit der Bahnstrecke Stuttgart-Aalen
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei sanierungsbedirftige Bestandsgebéude, die teilweise
restauriert werden sollen. Der ehemalige Park soll hierbei grundsétzlich erhalten und modernisiert werden.

Aufgrund der in der Nachbarschaft ansassigen Gewerbebetriebe und der Bahnstrecke wurde die Anfertigung Das Schallgutachten liegt zwischenzeitlich vor und wurde dem
eines Schallgutachtens beauftragt, was zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vorliegt. Allerdings werden Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

bereits jetzt in der Begriindung Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgeflhrt. Die Emissionsrichtwerte flir das benachbarte Gewerbe und die
Die schalltechnische Untersuchung der gegebenen Situation wird von unserer Seite aus begri3t. Wir bitten Freizeitanlagen sind nicht Gberschritten.
darum, uns dieses Gutachten im Zuge des weiteren Verfahrens vorzulegen. Far den Verkehrslarm (StraBe + Bahn) werden passive Schall-

Der Hinweis auf den ,Leitfaden firr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ zur schutzmaBnahmen vorgesehen.
Vorbeugung von Larmbeschwerden durch die betreffenden stationaren Geréte (z. B. Luft-Wé&rme-Pumpen)
wurde erfreulicherweise bereits in den Textteil des Bebauungsplanentwurfs eingearbeitet.

Bei plan- und beschreibungsgemaBer Ausfiihrung des Vorhabens bestehen von Seiten des Geschéftsbe- Kenntnisnahme
reichs Umwelt und Gewerbeaufsicht vorlaufig keine grundsétzlichen Bedenken.
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¢ Geschiftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisationsplan weitgehend enthalten. Kenntnisnahme
Eine ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung kann somit gewahrleistet werden

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewéasserbau und Hochwasserschutz

Da sich in der Gebaudewirtschaft die erforderlichen Klimaanpassungen der ndchsten Jahrzehnte nur sehr Im Bebauungsplan sind Dachbegriinungen sowie Retentions-
langsam umsetzen lassen, sollten insbesondere bei Neubauten die Potentiale der Regenwassernutzung als und Dauerstauzisternen als MaBnahmen flr die Regenwasser-
Brauchwasser (WC, Waschmaschine, Gebaudeheizung, Gebaudekilhlung) im Bebauungsplan betont werden | bewirtschaftung zwingend vorgeschrieben.

und entsprechende Anreize fir die Bauherren geschaffen werden.

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete

Keine Hinweise und Anregungen. Kenntnisnahme

Altlasten und Bodenschutz

Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters liegen keine Informationen Uber Altablagerun- Kenntnisnahme
gen, Altstandorte und schadliche Bodenveranderungen im Planbereich vor.

d Geschiftsbereich Landwirtschaft
(Herr Reiss, Tel. 07961 9059-3630)

Durch das o. a. Planungsvorhaben soll im innerstadtischen Bereich die vorhandene Wohnbebauung auf an- Kenntnisnahme
grenzenden Flachen verdichtet werden. Landwirtschaftlich werden diese Fl&chen bisher nicht bzw. kaum ge-

nutzt. Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass ein externer Eingriffsausgleich nicht erforderlich

ist. Daher bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken.

e Geschiftsbereich Nachhaltige Mobilitat
(Frau Reichersdorfer, Tel. 07361 503-5475)

Der relevante Bereich ist durch die gute fuBlaufige Entfernung zum Bahnhof und zum ZOB in Schwébisch Kenntnisnahme
Gmuind sehr gut durch den OPNV angebunden.

f Geschaftsbereich Geoinformation und Landentwicklung

werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt Kenntnisnahme
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g Geschiftsbereich Wald- und Forstwirtschaft

werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt Kenntnisnahme

h Geschéftsbereich Naturschutz
(13.05.2022)

im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 05.05.2022 teilen wir abschlieBend nachstehende Anregungen,
Hinweise oder zu beachtende Fakten mit:

Von den Geschéftsbereich Naturschutz werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mit- | Kenntnisnahme
geteilt.
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4 Regierungsprasidien

Nr. Fachgebiet / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a RP Stuttgart — Abteilung Raumordnung und Denkmalpflege
(14.04.2022)

Allgemeines

Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen im Kenntnisnahme
Hause zugénglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2

BauGB. Das Regierungsprasidium prift die Einhaltung des Entwicklungsgebots nicht, sondern setzt diese

voraus. Sie ist Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungspla-

nen keine Gesamtstellungnahme des Regierungspréasidiums.

Die Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass alle Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Kenntnisnahme
Ziele der Raumordnung, wie sie im Bundesraumordnungsplan Hochwasser, im Landesentwicklungsplan Wourde in der Begrtindung (Punkt 1.7.3) bereits beriicksichtigt.

2002 und dem Regionalplan festgelegt sind, anzupassen sind. Ferner ist insbesondere § 1 Abs. 3, Abs. 5
und § 1 a Abs. 2 BauGB in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasi- Kenntnisnahme

dium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach Unterlagen werden dem RP Ubermittelt.
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzu-

legen.

Denkmalpflege
(06.05.2022)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Kulturdenkmal Villa an der SalvatorstraBe 20, 20/1 mit Garten Begriindung wurde entsprechend ergénzt (Punkt 1.8.1).
und Einfriedung (§ 2 DSchG). Die inmitten eines groBen Parks am Hang stehende Villa wurde im Jahre 1910

von den namhaften Architekten Zettler und Méhler fir den Kommerzienrat Albert Faber errichtet und ist ein

anschauliches Beispiel flr die Verbindung klassischer Elemente (z. B. Gartenportikus) mit moderner Auffas-

sung der Stilbewegung (Geschlossenheit des Baukdrpers und die Verwendung eines sich Uber dem
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Gartenportikus erhebenden, geschweiften Giebels). Zur Gartenanlage zahlen die historische Wegefiihrung,
der Baumbestand sowie die Reste der einstigen Ummauerung mit den Eingangstoren.

Von der ehemaligen Ummauerung sind noch die stiddstliche Toreinfahrt und das nérdliche, gestalterisch her-
vorgehobene Gartentor — Zugang zum Kreuzweg der Salvatorkapelle — tberliefert. Sie dokumentieren die be-
wusste Einbeziehung der AuBenanlagen in einen einheitlichen Gesamtentwurf und die Bezugnahme auf die
unmittelbare Umgebung. Die Villa ist damit ein bedeutsames Zeugnis der Gmiinder Architekturgeschichte im
friihen 20. Jahrhundert und belegt mit ihrer Ausstattung gehobene groBbirgerliche Wohn- und Lebensverhélt-
nisse im wilhelminischen Kaiserreich. Sie dokumentiert dabei auch die Aufsiedlung der Hange nérdlich der
Stadt in prominenter Aussichtslage auf Gmind und das Remstal seit dem 19. Jahrhundert.

Dem Landesamt fir Denkmalpflege ist bewusst, dass mit der Sanierung der Villa ein Investitionsbedarf be-
steht, der u.a. durch ,stitzende Neubauten” im Park abgedeckt werden kann/soll. Wie der Begriindungstext
und die Kartierung zum Kulturdenkmal, vor allem aber der Bautypus Villa an sich jedoch schon darlegt, ist
der Park ein integraler Bestandteil dieses Kulturdenkmals. Konservatorisches Ziel ist daher der Erhalt der
Villa in ihrem sinnstiftenden Umfeld, d.h. im Park. Wenngleich der nérdliche Teil des Villenparks freigehalten
wird, bestehen zu den geplanten Neubauten im stdlichen Villenpark und der damit einhergehenden Veran-
derung des Villenumfelds daher aus denkmalfachlicher Sicht Bedenken. Zum einen ist mit einem massiven
Substanzverlust an historischen Gartenflachen zu rechnen, zum anderen mit einer erheblichen Veréanderung
des Uberlieferten Erscheinungsbildes einer Villa mit Park. Die Nachvollziehbarkeit und Erlebbarkeit der Villen-
architektur wére durch die Neubauten eingeschréankt, damit der Denkmalwert stérker gemindert.

Zudem weisen wir darauf hin, dass ein Eingriff in den Villenpark einer denkmalrechtlichen Genehmigung be-
darf. Im Zuge dessen sind weiter auch die Freiflaichengestaltung auf den noch Uberlieferten, historischen Be-
stand abzustimmen und mit den Denkmalbehdrden abzusprechen.

Wir regen abschlieBend an, schon im B-Plan-Verfahren die wirtschaftlich zwingende Notwendigkeit der hier
angedachten zusatzlichen Parkbebauung schllissig zu begriinden, wie dies im denkmalrechtlichen Verfahren
spater ohnehin geschehen muss. Erst dann kénnen die 0.g. Bedenken ggf. zurlickgestellt werden.

Fir die Gestaltung der Freianlagen ist eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung erforderlich, diese wird in Abstimmung mit dem
Landesamt flir Denkmalschutz von der Unteren Denkmalschutz-
behdrde Schwabisch Gmiind erteilt. Hierbei wird der Erhalt der
Uberlieferten Ummauerungsteile festgehalten. Dieser war schon
zu Planungsbeginn vorgesehen, da hierdurch die Zugehérigkeit
der Griinanlage zur Villa auch zukinftig ablesbar bleiben wird.
Nebst der Erforderlichkeit der denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung ist vorgesehen eine abgestimmte Freiflachengestaltung
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde durch eine diesbezigli-
che Verpflichtung im Rahmen des Durchflihrungsvertrages ge-
wahrleistet.

Wie dargelegt, ist die Grunflache wesentlicher Bestandteil der
Villa und betont die einstigen Intentionen der Architekten, die
Hangaufsiedlung mit Aussicht auf die Altstadt von bisherigen bau-
lichen Entwicklungen abzugrenzen.

Dies soll auch zukinftig ablesbar bleiben, weshalb auf einen
gréBtmaoglichen Erhalt der Griinflachen bei der Planung wertge-
legt wurde. Die Beibehaltung der Aussicht von der Salvatorvilla
aus und insbesondere auch die Sichtbarkeit der Villa von restli-
chen Stadtgebiet her, war Voraussetzung fir eine Teilaufsiedlung
der Griinflache. Durch die vorliegende Planung wird diesen Anfor-
derungen nachgekommen — zwar tritt die geplante Neubebauung
optisch in Erscheinung, doch ist die Salvatorvilla mit ihrer Hangla-
genbebauung auch zukiinftig als Schwabisch Gminder Schmuck-
stlick abzulesen.

Der Umstand ist bekannt, siehe oben.

Ein Nachweis zur wirtschaftlichen Notwendigkeit der Neubebau-
ung wird im Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Verfahrens
erbracht.

Da es sich hierbei um sensible Zahlen handelt, die zudem groB3en
Veranderungen innerhalb kiirzester Zeit unterliegen, wird von

Entwurf 1.2 — Stand 05.09.2022
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einer Offenlegung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ab-
gesehen.
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b RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(03.05.2022)

Allgemeine Angaben

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdn- Kenntnisnahme

nen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sach- Kenntnisnahme
standes: Keine

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine Kenntnisnahme

fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbdros. }

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geo- Hinweise wurden in die Begriindung Gbernommen (Punkt 1.7.3).
technischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der
Gesteine der Léwenstein-Formation (Stubensandstein, Mittelkeuper), welche stellenweise von Holozanen
Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Die Holozanen Abschwemmmassen neigen zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge- Ein geologisches Fachbiro ist seit Beginn der konkreteren Pla-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum nungsphase einbezogen und begleitet / berat den Architekten /
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN Investoren im gesamten Verfahren.

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken Kenntnisnahme
vorzubringen.
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Grundwasser

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt. Zum vorha- Kenntnisnahme
benbezogenen Bebauungsplan sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Bergbau

Nach den im LGRB vorliegenden Unterlagen befindet sich westlich an das Plangebiet angrenzend eine Der ehemalige Luftschutzstollen ist bekannt, Plane aus dem
ehem. Luftschutzstollenanlage. Diese unterirdische Anlage wurde 1995 dem ehemaligen Landesbergamt im Jahr 1944 liegen vor.

Rahmen der Erfassung stillgelegter Bergwerke und sonstiger kiinstlicher Hohlrdume von der Stadt Schwa- Danach befinden sich die Stollen westlich des Plangebietes auf
bisch Gmind -Stadtmessungsamt-gemeldet. den angrenzenden Grundsticken.

Nahere Informationen lber den Zustand des Luftschutzstollens liegen dem LGRB nicht vor. Eine beachtliche Beeintrachtigung der Stollen oder des geplan-

ten Bauvorhabens ist aktuell nicht erkennbar.
Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist ge- Begrindung wurde entsprechend ergénzt (Punkt 1.15).
man Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustandige besondere Polizeibehdrde fiir die Abwehr von Ge-
fahren und die Beseitigung von Stérungen fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten unterta-
gigen Bergwerken und anderen kinstlichen HohlrAumen. Zusténdige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat
97 — Landesbergdirektion.

Vor Durchfiihrung baulicher MaBnahmen im westlichen Teil des Plangebiets sind die potentiellen Einwirkun- Ein geologisches Fachbiiro ist seit Beginn der konkreteren Pla-
gen der unterirdischen Hohlrdume auf die Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten nungsphase einbezogen und begleitet / berat den Architekten /
Gutachter zu untersuchen und damit méglicherweise verbundene Risiken zu bewerten. Das LGRB erstellt Investoren im gesamten Verfahren.

entsprechende Gutachten nicht.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhélinisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Kenntnisnahme
Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http:/www.lgrb-bw.de) ent-

nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Anlage: Merkblatt fir Planungstrager
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5 Verbande

Nr. Beteiligter / (Datum) / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a Regionalverband Ostwiirttemberg
(06.05.2022)

Der Regionalverband Ostwiirttemberg begriiBt die Nutzung innerértlicher Potenziale ausdricklich. Kenntnisnahme
Es bestehen keine regionalplanerischen Anmerkungen oder Bedenken.

6 Sonstige

Nr. Beteiligter / (Datum) / Stellungnahme Begrindung Verwaltung / Planer

a Eisenbahn-Bundesamt
(04.04.2022)

Ihr Schreiben ist am 30.03.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem 0. a. Ge- | Kenntnisnahme
schéaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.
Eisenbahntechnische Grundstlicke oder Anlagen sind von der
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen und die Planung nicht direkt betroffen.
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentli-
cher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht liberplant werden diirfen. Um solche
Flachen handelt es sich, wenn

e  Grundstiicke von einer Entscheidung geméas § 18 AEG erfasst worden sind,
o das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,
e die Grundstlcke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB
der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemai § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken
freigestellt worden sind.
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Weiterhin diirfen keine Bahnanlagen geédndert werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich,
ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die
Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines Oberleitungsmastens) sind
diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zulédssig. Wenn an den Bahn-
anlagen nichts geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-
Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Ei-
senbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Stidwest, Gutschstr.6, 76137 Karls-
ruhe) pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen.

Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

b Deutsche Bahn
(28.04.2022)

Gegen die Neuaufstellung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine grund- | Kenntnisnahme
satzlichen Bedenken.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbe- Die Larmemissionen wurden in dem zwischenzeitlich vorliegen-
sondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. den Gutachten betrachtet.
Die Emissionsrichtwerte fiir den Verkehr (Stra3e + Bahn) sind
geringfligig Uberschritten, weshalb passive SchallschutzmaB-
nahmen in den Textteil (Punkt 1.7) und die Begriindung (1.14)
des Bebauungsplan aufgenommen wurden.

¢ Handwerkskammer Ulm
(04.05.2022)

die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Bedenken und Anregungen vorzutra- Kenntnisnahme
gen.

d IHK Ostwiirttemberg
(02.05.2022)

Die IHK Ostwirttemberg begrii3t die Aufstellung des Bebauungsplans. Kenntnisnahme
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Stadt Schwabisch Gmund Bebauungsplan Nr. 132 G ,,Wohnen im Salvatorpark*

Il Stellungnahmen Biirger / Offentlichkeit
Begriindung Verwaltung / Planer

Nr. Beteiligter / (Datum) / Stellungnahme

1 Einwendung 1

(24.04.2022)

Hiermit legen wir Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 132 G ,Woh-
nen im Salvatorpark" ein.

Wir sind Grundstiickseigentiimer der Adresse ___. Dieses befindet sich ___ der geplanten
BaumaBnahme.

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesene Bebauung __ mit dem dazu gehdrigen 4 stéckigen
Aufbau findet eine nicht unerhebliche Belastung unseres Grundstlicks statt.

Wir verweisen hiermit bereits auf unser Schreiben vom August 2020 an die Stadtverwaltung
und die Fraktionen des Gemeinderats. Entgegen der miindlichen Zusage des Investors von
damals ist er mit seinen Planungen und diesem Bebauungsplan noch néher an die Grund-
stlicksgrenze herangeruckt.

Zur Information haben wir das Schreiben von damals im Anhang nochmals angefiigt.

Aus diesem Grund legen wir Widerspruch gegen diesen Bebauungsplan ein.

Wir bitten um die Bestatigung des fristgerechten Eingangs dieses Schreibens.

Anhang:
Stellungnahme zur geplanten Neubebauung ,Wohngarten am Salvator® vom August 2020

Das Flurstiick der Einwender ist durch die SalvatorstraBe rdumlich getrennt,
dadurch sind auch entsprechende Absténde eingehalten.

Eine beachtliche Beeintrachtigung der Besonnung oder Beliftung des Grundstu-
ckes der Einwender ist nicht erkennbar, da durch das Neubauvorhaben aufgrund
der Lage und Topographie die maBgebliche Besonnung und Beliftung auf der
Bestandsbebauung der Einwender nicht erheblich tangiert ist.

Einen gesetzlichen Anspruch auf unverbaute Lage oder freie Aussicht als Ge-
wohnheitsrecht ist nicht begriindbar. Ebenso ein Anspruch auf Uneinsehbarkeit
des eigenen Grundstlickes in Innerortslage durch benachbarte Bebauungen.

Siehe unten.

Eingangsbestatigung wurde zugestellt.
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Stellungnahme zur geplanten Neubebauung ,Wohngérten am Salvator* vom August 2020

Situationsbeschreibung

Unser Grundstlick befindet sich genau ____ der geplanten ___ Bebauung des Salvator-
grundstiicks. Auch wenn wir durch die Trennung der StraBe nicht zu den direkten Anliegern
gehdren, sind wir durch diese geplante BaumaBnahme direkt betroffen.

Ich, __ inder Salvator StraBe ___ .

Verkehrssituation in der Salvator StraBe

Die Salvator StraBe ist fiir einen ungehinderten Begegnungsverkehr nicht geeignet, ein
Ausweichen auf den Gehweg ist daher leider oft unausweichlich Bei gréBeren Fahrzeugen
muss sogar rangiert werden.

Uns ist klar, dass der ____ auch zu einer Mehrbelastung des Verkehrsautkommens flihrt.
Deshalb haben wir - entgegen der baurechtlichen Vorgabe von 2 Stellpldtzen - schon im-
mer auf unserem Grundstlick ___ .

Durch die geplante BaumaBnahme in diesem GréBenverhaltnis mit dem damit zu erwarten-
den zusatzlichen PKW Verkehr — den ruhenden und flieBenden Verkehr betreffend — sehen
wir eine zusatzliche Belastung fiir diese daflr derzeit nicht geeigneten StraBenverhaltnisse.

-Wir fordern Sie eindringlich auf, im Zuge der Realisierung dieses Bauprojekts zumindest
bis ans Ende der Ausbau MaBnahme fiir geordnete StraBenverhéltnisse zu sorgen. Dies
kann unserer Ansicht nach durch eine StraBenverbreiterung, durch Schaffen von Aus-
weichbuchten usw. geschehen.

- Ferner sollte bei der Genehmigung der BaumaBnahme auf eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen auf dem Grundstlck des Eigentimers geachtet werden. Bei der Bebauung des
Hanggrundstiicks unterhalb der Villa Buhl am Ende der Salvator StraBBe waren es pro
Wohneinheit 1,5 Stellplatze. Bei der Planung von 40 Wohnungen entspricht dies 60 zusétz-
lichen Stellplatzen.

UmbaumafBnahmen an der &ffentlichen ErschlieBung der SalvatorstraBBe sind
nicht vorgesehen, die ErschlieBung des Grundstiickes an der SalvatorstraBBe
bleibt wie bestehend erhalten.

Beachtliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.

Die SalvatorstraBBe weist in diesem Bereich eine Grundstlicksbreite von 5,5 m
inkl. Gehweg auf und ist in &stlicher und westlicher Richtung an die Nepperberg-
straBe angebunden, so dass ein durchgangiger Verkehrsfluss ohne zwingendes
Wenden méglich ist.

Sie ist eine reine AnliegerstralBe, zusatzlicher oder Uberértlicher bzw. LKW-Ver-
kehr aus oder zu anderen Gebieten ist hier nicht gegeben.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die SalvatorstraBBe den zusatzlichen
FuB-, Rad- und PKW-Verkehr durch die Neubebauung angemessen bewaltigen
kann.

Fur die Gesamtanlage mit ca. 30 Wohnungen sind aktuell 56 PKW-Stellplatze
vorgesehen. Nimmt man pro Stellplatz groBziigig 2,5 Fahrzeugbewegungen pro
Tag an, ergeben sich pro Tag ca. 140 Fahrzeugbewegungen, wobei nicht zu er-
warten ist, dass davon ein nennenswerter Teil in der Nachtzeit erfolgen wird.
Die Auswirkungen dieses planbedingten Mehrverkehrs durch die neue Bebau-
ung auf die Anlieger liegen deutlich unterhalb der durch aktuelle Rechtsprechun-
gen (VGH Mannheim, VGH Minnchen, OVG Koblenz etc.) angehaltenen
Schwelle der Abwagungsrelevanz. Nach diesen ist davon auszugehen, dass die
Betroffenheit der Anlieger bei einer voraussichtlichen Zunahme des Verkehrs
von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen taglich i.d.R. nur geringfliigig und daher
nicht mehr abwagungsrelevant ist.

Entwurf 1.2 — Stand 05.09.2022

Seite 16 von 18



Stadt Schwabisch Gmund Bebauungsplan Nr. 132 G ,,Wohnen im Salvatorpark* friihzeitige Beteiligung

- -Stellung, Abstand und Hohe der geplanten Bebauung

Wir wissen, dass der Grundstiickeigentiimer innerhalb der Richtlinien bauen kann, wie er
will und die Stadt da nur bedingt darauf einwirken kann. Trotzdem wére es schén, wenn der
Abstand der Gebaudebegrenzung, die Stellung und die H6he der Gebaude - von der Stra-
Benseite her betrachtet — so geplant werden, dass nicht eine ,Hauserschlucht® entsteht, wie
z.B. bei der Neubebauung im Taubental (ehem. St. Bernhard- Areal).

Es sollte auch gerade auf der StraBenseite der Salvator Stral3e noch Raum fiir eine Be-
pflanzung vorhanden sein, damit auch dem notwendigen ,Raumklima® in der Strafe Rech-
nung getragen wird. Wir haben schon eine Minderung unseres Grundstiickwertes durch
den Tunnel zu tragen und méchten diesbezliglich daher keine zusatzliche Belastung mehr.

Wir bitten Sie daher als Entscheidungstréger diese Fakten zu diskutieren und in ihre Uberle-
gungen mit ein zu beziehen.

Fir Ruckfragen oder ein Gesprach — auch vor Ort — stehen wir selbstverstandlich zur Verfi-
gung.

Im August 2020

Aktuell sind im Neubauvorhaben insgesamt 25 Wohnungen und in der bestehen-
den Villa weitere 5 Wohnungen angedacht. Die gemeinsame Tiefgarage bietet
im 1.UG Platz fiir 37 PKW-Stellplatze (davon 2 Behinderten-Stellplétze), die um
13 Doppelparker in einem 2.UG erganzt werden sollen. Darlber hinaus sind an
der Villa 2 Stellplatze (davon 1 Behinderten-Stellplatz) und beim Neubauvorha-
ben 4 offene Stellplatze geplant. Somit stehen fiir die Gesamtanlage 56 Stell-
platze zur Verfligung. Bei der Villa werden 10 und beim Neubauvorhaben 50
Fahrrad-Stellplatze Gberwiegend witterungsgeschiitzt hergestellt werden sowie
ausreichend Flachen fir die Mlllagerung und Bereitstellung auf dem Baugrund-
stlick selbst vorgesehen.

Die Gesamtbebauung weif3t somit einen ausreichenden und tUberdurchschnittli-
chen PKW-Stellplatzschliissel von rund 1,9 Stellplatzen pro Wohnung auf.

Die Planung (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan) sieht entlang der Salva-
torstraBBe eine gestaffelte und gegliederte Bebauung aus mehreren Baukérpern
mit diversen Rlckspringen, Balkonen und Terrassen vor, so dass eine anspre-
chende Gestaltung gewahrleistet ist.

Nur die Tiefgarage im UG riickt dichter an die StraBBe heran (vergleichbar der
Bestandsgaragen im westlichen Verlauf der SalvatorstraBe), die Hauptbaukdrper
der Wohnh&user dariiber sind deutlich abgertickt und nehmen den Hangverlauf
auf.

Entlang der SalvatorstraBe sind verpflichtend 3 Baumstandorte als Pflanzgebote
festgesetzt, so dass auch hier eine entsprechende Begriinung und StraBen-
raumgestaltung gegeben ist.
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