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Schwabisch GmUnd, 24.01.2023
Gemeinderatsdrucksache Nr. 008/2023

Vorlage an

Ortschaftsrat Bettringen
zur Vorberatung
- offentlich -

Klima-, Umwelt-, Energie- und Bauaus-
schuss/Betriebsausschuss fiir Stadtentwasserung
zur Vorberatung

- offentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- Offentlich -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Nr. 234 F Il "Goldmorgen, 2.
Anderung", Gemarkung Bettringen
- Aufstellungsbeschluss und Billigung Vorentwurf

Anlagen:

1. Ubersichtsplan vom 12.12.2022

2. Bebauungsplanvorentwurf, zeichnerischer Teil vom 15.12.2022

3. Bebauungsplanvorentwurf, textlicher Teil mit értlichen Bauvorschriften und Begrin-
dung vom 15.12.2022

Beschlussantrag:

1. Fir den im Ubersichtsplan (Anlage 1) abgegrenzten Bereich ist ein Bebauungs-
plan mit ortlichen Bauvorschriften aufzustellen.

2. Es ist eine frihzeitige Birger- und Behordenbeteiligung durchzufihren.
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Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1. Allgemeines

Bei der Deckung des Wohnraumbedarfs ist die Stadt Schwabisch Gmund bestrebt, das
bestehende Angebot an Wohnformen stetig zu erweitern, um den unterschiedlichen
Ansprichen und Interessen der Bevolkerung gerecht zu werden.

Eine bislang noch unterreprasentierte Wohnform ist die der Tiny Houses.

Tiny-Hauser haben den Vorteil, dass sie aufgrund ihrer kompakten GroBe und mogli-
chen Mobilitat zur Nachverdichtung untergenutzter Grundstticke oder zur (temporéaren)
Nutzung von Grundstiicken, die nicht oder nur eingeschrankt fur den klassischen Woh-
nungsbau zur Verfligung stehen, eingesetzt werden kénnen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat sich in den vergangenen Jahren mehrfach mit dem
Wohnbautyp des Tiny Houses auseinandergesetzt (u.a. Gemeinderatsdrucksache Nr.
196/2021). Es wurden die verschiedenen Typen von Minihdusern vorgestellt sowie die
Herausforderungen bei Flachenausweisungen thematisiert, da fr Tiny-Hauser dasselbe
Baurecht gilt, wie fiir andere Wohngebaude. Zudem wurden die Rahmenbedingungen
flr eine Bebauung mit Tiny Houses diskutiert.

Die Verwaltung wurde gebeten, nach moglichen Gebieten bzw. Standorten zu suchen,
die fur eine Tiny House Bebauung geeignet sind. Hieraus ergaben sich zwei Gebiete: am
Troppauer Weg in Bettringen sowie im Bereich der Schwarzwaldstra3e am Herlikofer
Berg in Schwabisch Gmind. Am 15.11.2021 wurde die Verwaltung beauftragt, fur die
vorgeschlagenen Gebiete jeweils ein Verfahren zur Anderung des Planungsrechts anzu-
stoBen.

Mittlerweile liegt fur die ehemalige Dauerkleingartenanlage am Troppauer Weg in Bett-
ringen eine entsprechende Planung vor. Die Flache eignet sich aufgrund des Zuschnitts
mit der schrag dartber verlaufenden Freileitung und den sich noch im Untergrund be-
findenden, stillgelegten Fallleitungen der Landeswasserversorgung nicht fir herkdmmli-
chen Wohnungsbau. Stattdessen sollen dort nun sechs Parzellen fir Minihduser entste-
hen. Die Grundsticke im Plangebiet gehéren der Landsiedlung Baden-Wurttemberg
GmbH. Diese wird die Planung auch umsetzen und die Parzellen verpachten. Die Nach-
frage ist gegeben, eine Umsetzung kann damit kurzfristig erfolgen. Um fir die geplante
Nutzung verbindliches Planungsrecht zu schaffen, sind Teilflachen der Bebauungsplane
,Goldmorgen” und , Goldmorgen, 1. Anderung” zu iberplanen. Da der Bebauungs-
plan der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient, kann er im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Der beiliegende Vorentwurf des Bebauungsplans stellt die Grundzige der Planung und
die ErschlieBung des Baugebiets dar. Die Festsetzungen entsprechen den bisherigen
Erkenntnissen und kénnen sich im Zuge des weiteren Verfahrens verandern.

Auf Basis des Vorentwurfs des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan soll die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden.
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2. Konzeption

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere Bebauung mit Einzelhdusern auf kleinen
Grundsttcksteilen zur Verpachtung vor. Die GréBen der Grundstlcksteile liegen zwi-
schen ca. 140 m2 bis 180 m2. Im Gebiet sind 6 Baugrundeinheiten fir kleine Hauser,
sogenannte Tiny-Hauser, geplant. Es werden bewusst kleine Grundsttcksteile fir mini-
malistisches Wohnen zur Verfigung gestellt, um den Bedarf an dieser modernen und
nachgefragten Bauform zu decken. Die geplanten Gebaude sind durch eine kleine
Grundflache und geringe Gebaudehdhen gepragt. Das Bebauungskonzept rundet die
bestehende Bebauung ab und stellt durch die kleinen Kubaturen und die Durchgriinung
des Gebietes einen vertraglichen Ubergang in die Landschaft Richtung Stiden her.

Das ErschlieBungskonzept sieht die ErschlieBung der Grundsticksteile durch eine Stich-
straBBe vor. Die baurechtlich erforderlichen Stellpldtze werden gebindelt am Gebietsein-
gang angeordnet. Die bestehende FuB3- und Radwegverbindung Richtung Stden in den
AuBenbereich bleibt erhalten. Der bestehende Wirtschaftsweg , Troppauer Weg” bleibt
ebenfalls erhalten und wird zur ErschlieBung eines Baugrundstiicks im Plangebiet ge-
nutzt.

Aufgrund des landlichen Charakters mit seiner gebietstypischen Freiraumstruktur wird
auf eine Durchgriinung im Gebiet besonderen Wert gelegt. Es werden Festsetzungen
zur Beschrankung der Versiegelung getroffen. So sind die Gemeinschaftsstellplatze so-
wie die private ErschlieBungsstralBe mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Im
Baugebiet sind Grinflachen festgesetzt: Im Westen sind private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung , Dauerkleingarten” festgesetzt. Im Osten sind private und 6ffentli-
che Grinflachen als Wiesenflachen mit Baum- und Strauchbestand und einer offenen
Wasserablaufmulde vorgesehen. Auf den tberbaubaren Grundstticksflachen ist eine
Mindestdichte an Baumpflanzungen vorgesehen. Durch diese Festsetzungen wird ge-
wahrleistet, dass die Eigenart des Ortes, auch mit der Entwicklung des Baugebietes
,Goldmorgen, 2. Anderung”, langfristig erhalten bleibt.

Hinweis:
Bitte § 18 Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg Gber den Ausschluss wegen Be-
fangenheit beachten.
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