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Anlage

Flachennutzungsplan Schwabisch Gmind-Waldstetten 5. Anderung (Schénblick)

- Abwagungsprotokoll zum Feststellungsbeschluss

1. Ergebnis der Behordenbeteiligung

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben der Planung zugestimmt bzw. keine Stellungnahme abgegeben:

- Arbeitskreis Naturschutz Ostwurttemberg (ANO)
- Freiwillige Feuerwehr

- Geschéftsstelle der Bauernverbénde Aalen

- Regierungsprasidium Stuttgart

- Polizeiprasidium

- Regionalverband Ostwirttemberg

Die nachfolgenden Stellen brachten Anregungen vor:

Beteiligte Behérde

Stellungnahme der Stadt

a) Landratsamt Ostalbkreis, Stellungnahme vom
(Anlage 4.1)

Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

In der erneuten Beteiligung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der VG
Schwabisch Gmund — Waldstetten wurde das Protokoll Gber die Abwagungen
der bisher eingegangenen behordlichen Stellungnahmen vorgelegt. Dieses wird
von uns zur Kenntnis genommen.

Da sich bezlglich der vom Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht zu
vertretenden Belange zum friiheren Planentwurf dartber hinaus keine wesentli-
chen Anderungen ergeben haben, verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im
Zuge der vorausgegangenen Verfahren zur betroffenen FNP-Anderung und zum
Bebauungsplanentwurf ,Schénblick”.

Der Geschaftsbereich ,, Umwelt und Gew_erbeaufsicht” verweist auf vo-
rangegangene Stellungnahmen zur FNP-Anderung und dem parallelen
Bebauungsplan. Dort wurden keine Bedenken oder Anregungen gedu-
Bert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Erganzung oder
Anderung des Planentwurfs ergibt sich hierdurch nicht.


kathrin.frey
Textfeld
Anlage 3
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Bei plan- und beschreibungsgemaBer Ausfihrung des Vorhabens bestehen von
Seiten des Geschaftsbereichs Umwelt und Gewerbeaufsicht weiterhin keine
grundsatzlichen Bedenken.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von dieser Seite nicht
vorgebracht.

Geschéaftsbereich Landwirtschaft

Der Geschaftsbereich (GB) Landwirtschaft nimmt zum o. a. Vorgang wie folgt
Stellung:

Die Stadt Schwabisch GmUnd beabsichtigt auf dem Flurstlick Nr. 1564/4 sowie
auf einer Teilflache des Flurstlicks Nr.1564 im Stadtteil Rehnenhof/Wetzgau, Flur
Schwabisch Gmund, ein neues Sondergebiet fir Pflege und barrierefreies \WWoh-
nen (ca. 0,72 ha) mit einer Grinflache - Parkanlage (ca. 0,20 ha) auszuweisen.
Hierzu wird die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt, parallel
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 123 A, Schénblick”.

Die GesamtgroBe des Anderungsbereichs betragt ca. 0,92 ha.

Der Anderungsbereich dient der Schaffung eines Bauplatzes fiir den Neubau ei-
nes Pflegeheims und ist Uberwiegend durch Wald gepragt, lediglich eine kleine
Teilflache ist als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

Wie in den vorherigen Stellungnahmen des GB Landwirtschaft (,, Anhérung BBP:
"Schonblick" in Schwabisch Gmind” von Herr Rei3 vom 09.06.2021 und , An-
hérung FNP: Schwébisch Gmiind-Waldstetten, 5. Anderung (Schénblick) von
Frau Nuding vom 26.09.2022) bereits erlautert, wurde im parallellaufenden Be-
bauungsplanverfahren die ErsatzmaBnahme E 2 , Okologischer Ausgleich” noch
nicht definiert.

Aus dem Abwdgungsprotokoll ist zu entnehmen, dass die Festlegung der weite- | Wird zur Kenntnis genommen. Die weiteren ErsatzmaBnahmen

ren ErsatzmaBnahmen vor der éffentlichen Auslegung der FNP-Anderung statt- | werden im Rahmen des Bebauungsplanes abgestimmt und festgelegt.
findet und die detaillierte Behandlung der Eingriffs-/Ausgleichsproblematik im
Bebauungsplan erfolgt.

FUr externe AusgleichsmalBBnahmen werden haufig gute landwirtschaftliche
Acker- und Grinlandflachen beansprucht, die nach der Flurbilanz 2022 Baden-
W(rttemberg als Vorbehalts- oder gar Vorrangflur eingestuft werden. Hierdurch
kdnnen offentliche landwirtschaftliche Belange beeintrachtigt sein.
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Aus diesem Grund bleiben die bereits ausgesprochenen landwirtschaftlichen Be-
denken bis zur vollstandigen Bekanntgabe aller AusgleichsmaBBnahmen beste-
hen.

Im Falle, dass weitere AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Flurstiicken geplant werden, sollte dies lediglich auf Flachen stattfinden, die
nach der Flurbilanz 2022 Baden-Wurttemberg als Grenz- und Untergrenzflur Kenntnisnahme
eingestuft sind.

Von den Geschéaftsbereichen Wasserwirtschaft, Naturschutz sowie Geoinforma-
tion und Landentwicklung werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beach-
tende Fakten mitgeteilt.

Die Stellungnahme des Geschaftsbereichs Wald und Forstwirtschaft wird
schnellstmoglich nachgereicht.

Geschaftsbereich Wald und Forstwirtschaft
(Herr Weiher, Tel. 07171 32-4293)

Es wird auf die Stellungnahme der hdheren Forstbehdrde am Regierungsprasi- Die Abwagung erfolgt unten unter Buschstabe c)
dium Freiburg vom 03.05.2023, Az: RPF83-2511 7764/3/4 verwiesen.

b) Regierungsprasidium Freiburg, LGRB (Anlage 4.2)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und berg-
behordliche Belange auBert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kénnen
Keine Kenntnisnahme

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berihren
kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine Kenntnisnahme

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik
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Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6f- | Kenntnisnahme
fentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fur den Planungsbereich ein ingenieurgeo-
logisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Eine Baugrunduntersuchung wurde erstellt. Sich daraus ergebende Kon-
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise empfohlen: sequenzen werden im parallelen Bebauungsplan abgehandelt.

Der Planungsbereich befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Angulatensandstein- sowie der
Psilonotenton - Formation (jeweils Unterjura).

Die Gesteine der Psilonotenton-Formation neigen zu einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Warttemberg
sind Hinweisflachen fir Massenbewegungen eingetragen, die sich aus der Aus-
wertung des hochauflésenden Digitalen Gelandemodells ergeben. Der Pla-
nungsbereich liegt unmittelbar oberhalb einer solchen Hinweisflache fir Mas-
senbewegungen. Die Lage kann dem als Anhang beigefligten Lageplan ent-
nommen werden, welcher bereits Gegenstand der TOB-Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren Nr. 123 A ,Schénblick” mit dem LGRB-Aktenzeichen
2511 // 21-06613 vom 12.07.2021 war. Uber den genauen Umfang und die
Aktivitat der Massenbewegungen ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere
Eingriffe in das Hanggleichgewicht (Aufschittungen/Abgrabungen vor allem im
Bereich von Baugruben etc.) kdnnen zu einer Reaktivierung alter Gleitflachen
bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen fihren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versi-
ckerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
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Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse unter http://maps.lgrb-bw.de/ sowie eine Gefahrenhinweiskarte
(insbesondere beziglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) nach vorheriger - fir Kommunen und alle Gbrigen Trager 6ffentli-
cher Belange geblhrenfreier — Registrierung unter http:/geogefahren.Igrb-
bw.de/ abgerufen werden kénnen.

Boden
Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunkti- | Kenntnisnahme
onen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter
https://maps.lgrb-bw.de in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruch-
nahme von weniger wertvollen Béden. Erganzend dazu sollten Moore und An-
moore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit
besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwis-
sen, Bodenbewertung — Archivfunktion, https:/Igrbwissen.Igrb-bw.de) bei Plan-
vorhaben aufgrund ihrer besonderen Schutzwirdigkeit méglichst nicht in An-
spruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Pla-
nungen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und
Umfang der Eingriffe vorliegen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen. Kenntnisnahme

Grundwasser
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Kenntnisnahme
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von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fir den Planungsbereich ein hydrogeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurblros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von bestehen-
den oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler
Grundwassernutzungen.

Fr die Errichtung von Erdwadrmesonden gibt es eine Bohrtiefenbeschrankung
zum Schutz genutzter/nutzbarer Grundwasservorkommen. Diesbezuglich wird
auf die aktuellen , Leitlinien Qualitatssicherung Erdwarmesonden (LQS EWS)”
(Herausgeber: Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft, 2019) und
den , Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden” (Herausge-
ber: Umweltministerium Baden-Wurttemberg, 2005) hingewiesen.

Aktuell findet im Planungsbereich keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologi-
schen Themen statt.

Bergbau
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdli- Kenntnisnahme
cher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut- | Kenntnisnahme
zes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Ge- | Kenntnisnahme
ologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

) Regierungsprasidium Freiburg, hoéhere Forstbehérde (Anlage 4.3)
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Von der 5. Anderung des Flachennutzungsplans Schwébisch Gmiind-Waldstet-
ten sind Waldflachen gem. § 2 LWaldG sowohl unmittelbar als auch mittelbar
betroffen. Der Geltungsbereich der o. g. FNP-Anderung umfasst eine Waldfla-
che von ca. 0,7485 ha auf der Flurstiicks Nr. 1564/4 der Gemarkung Schwa-
bisch Gmund. Das (Wald-)Flurstiick befind sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das Plangebiet grenzt im Stdden an den Stadtwald der Stadt Schwabisch Gmund
an (FIst. Nr. 1519, Taubental-Wald).

1. Unmittelbare Waldbetroffenheit (Waldinanspruchnahme): Die Wald-Umwandlungsgenehmigung wird unmittelbar nach Absschluss
Die Darstellung als Sondergebiet , Pflege und barrierefreies Wohnen” im Zuge des parallelen Bebauungsplanverfahrens beantragt.

der 5. Anderung des FNP Schonblick fuhrt i. V. m. der geplanten Bebauung zu Die Erforderlichkeit eines solchen Antrages ist bekannt, weswegen ent-
einer Anderung der Bodennutzungsart. Hierzu ist gem. §§ 9 und 10 LWaldG so- | sprechende Abstimmungen bereits stattfanden. Eine Genehmigung
wohl eine Umwandlungserklarung als auch eine Umwandlungsgenehmigung wurde in Aussicht gestellt.

zwingend erforderlich.

Im Rahmen der qualifizierten Bauleitplanung , vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 123 A ,Schénblick” der Stadt Schwabisch Gmind” wurde die Um-
wandlungserklarung von der héheren Forstbehdrde bereits am 20.01.2021 (AZ:
83-2511.2-136-65/BBP 123A Schonblick) erteilt. Hierdurch wurde die Umwand-
lungsgenehmigung in Aussicht gestellt, unter der Voraussetzung, dass keine
wesentlichen Anderungen der Sachlage eintreten und zwingende Griinde des
offentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen. Wird beachtet (s.0)
Nach Abschluss der vorbereitenden und qualifizierten Bauleitplanung im Paral-
lelverfahren durch Erlangung der Rechtskraft, ist durch den Vorhabentrager die
nach § 9 Abs. 1 LWaldG erforderliche Umwandlungsgenehmigung zu beantra-
gen.

Wird im Rahmen der Umsetzung des Planes beachtet.
Der Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung erfolgt Gber die 6rtlich zustan-
dige untere Forstbehdrde am Landratsamt Ostalbkreis an die hdhere Forstbe-
hoérde am Regierungsprasidium Freiburg. Erst nach Erteilung der Umwandlungs-
genehmigung darf mit der Rodung der o. g. Waldflache begonnen werden. Wird im Rahmen der Umsetzung des Planes beachtet.
Aus den vorgenannten Griinden erwarten wir die Antragstellung nach Erlan-
gung der Rechtskraft der qualifizierten Bauleitplanung im Parallelverfahren.
Hinweis: Im &ffentlich ausgelegten Plan war die Flache bereits als Parkanlage be-
zeichnet worden und nicht als Parkwald.
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Die Benennung als ,Parkwald” wie in der Anlage 03 , Begrindung mit Umwelt-
bericht” sowie in der Anlage 02 ,Lageplan mit Zeichenerklarung” ist weder ziel-
fihrend noch korrekt und sollte durch den Begriff ,Parkanlage” ersetzt werden.
Parkwald ist als Wald i. S. d. § 2 LWaldG anzusehen. Auch in Hinblick auf die
gesetzlich verpflichtende Waldabstandsregelung gem. § 4 Abs. 3 LBO verbietet
sich die Ausweisung/Anlage eines Parkwaldes im 30 m Waldabstandsbereich.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die gesetzliche Nutzungsart ,Wald" bis
zum endgiltigen Vollzug der Umwandlungsgenehmigung besteht. Die bloBe
Bezeichnung der Flache als Parkanlage andert nichts an ihrer rechtlichen Eigen-
schaft. Laut Rechtsprechung ist der Begriff Park restriktiv auszulegen. So ist eine
Parkanlage nur dann gegeben, wenn nachfolgende aufgelistete Kriterien erfullt
sind:

- Gestaltung der Flache nach gartenbaulichen Gesichtspunkten

- Geordnete Wechselbeziehung zwischen Forstpflanzen mit Rasen-, Blu-

men- und Strauchflachen

- Vorhandensein typischer Parkbaume (Zierbdume)

- Vorhandensein typischer Anlagen (Wege, Banke)
Aus vorgenannten Griinden bitten wir um Anderung der Begrifflichkeit und
Umsetzung bzw. entsprechende Gestaltung wahrend der Bauphase.

2. Forstrechtliche AusgleichsmaBnahmen:
Fur die geplante Waldumwandlung von 0,7485 ha Wald werden forstrechtliche | Wird entsprechend in die Begrindung aufgenommen bzw. prazissiert.
AusgleichsmaBnahmen notwendig. Diese wurden in der Waldumwandlungser-
kldrung bereits festgelegt. Aus diesem Grund bitten wir, diese Ausgleichsmaf3-
nahmen entsprechen im Dokument , Begriindung mit Umweltbericht” unter
Punkt 7.1 ,,Waldumwandlung” vollstandig aufzunehmen.

1. Flachengleiche Ersatzaufforstung von Offenland mit standortsgerechten, na-
turnahen Baumarten auf FIstNr. 364/1 der Gemarkung StraBdorf-Metlangen.

2. Dauerhafte Gestaltung eines 6kologischen Waldtraufs mit standortsgerechten
Baumarten zur Sicherstellung des Waldabstandes

3. Mittelbare Waldbetroffenheit (Waldabstand):

Wird beachtet
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Das Plangebiet grenzt im Siden an den Stadtwald der Stadt Schwabisch Gmind
an (FIst. Nr. 1519, Taubental-Wald). Im vorliegenden Fall wird der Waldabstand
gem.§ 4 Abs. 3 LBO jedoch unterschritten. Aufgrund dessen ist - wie bereits ab-
gestimmt - eine atypische Gefahrenlage, im gesetzlich vorgeschriebene Waldab-
standsbereich von 30 m, in Form einer 6kologischen Waldrandgestaltung, zu
gewabhrleisten. Diese ist durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Baurechtsbehdérde, der unteren Forstbehérde und dem Waldeigentimer recht-
lich zu sichern. Diesbeziigliche Nachweise sind der Genehmigungsbehdérde so-
wie der héheren Forstbehérde vor Beginn der Waldumwandlung vorzulegen.
Wir verweisen hierbei auf unsere Schreiben vom 20.01.2021, 30.06.2021 und
vom 29.09.2022.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte kann die héhere Forstbehoérde
der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplans Schwéabisch Gmiind-
Waldstetten zustimmen.

d) Deutsche Telekom AG (Anlage 4.4)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentUmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Am Rand des Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. | Wird im Rahmen der Umsetzung beachtet.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nut-
zung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen. Ein Lage-
planauszug ist beigefugt. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Li-
nien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erldauterungsbericht zu Ubersen-
den.






