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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH beabsichtigt, in Schwabisch Gmund ein Tiny-
House-Gebiet zu entwickeln. Das dafir vorgesehene Grundstiick liegt im Stiiden des Bauge-
biets Lindenfeld, im Teilort Bettringen, auf einer Flache von ca. 0,3 ha. Das Plangebiet liegt
im Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane; festgesetzt sind hier tiberwiegend
Grunflachen fur Dauerkleingéarten. Daher ist fur eine Umsetzung des Tiny House-Gebiets eine
Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Zur planungsrechtlichen Sicherung soll der Be-
bauungsplan ,Goldmorgen, 2. Anderung*“ aufgestellt werden [11].

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Daher wird u. a. von der (férmlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem
zugehorigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon unabhangig sind in jeder
Bauleitplanung die betroffenen Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden im vorliegenden Umweltbeitrag dargestellt. Grundlage bildet
der Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Januar 2023 [11]. Die weiterhin verwendeten Unter-
lagen sind themenbezogen angegeben und unter Literatur und Quellen bzw. im Rechtsquel-
lenverzeichnis, s. Anhang |, aufgefiihrt.

2 Darstellung des Planvorhabens
2.1 Lage und geplante Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand von Unterbettringen, einem Stadtteil von
Schwaébisch Gmiind, sudlich des Troppauer Wegs (s. Abb. 1). Es umfasst die 6stliche, ca.
0,3 ha grol3e Teilflache des Flurstiicks Nr. 601/2, Teilflachen der Flst. Nrn. 598/46 (Troppauer
Weg) sowie 598/25 (FuRBweg westlich des Bolzplatzes) und setzt sich aus insgesamt acht
verpachteten Kleingartenparzellen zusammen. Mit dem Bebauungsplan ,Goldmorgen, 2. An-
derung® werden Teilflachen des bereits festgesetzten Bebauungsplans ,Goldmorgen® und
,Goldmorgen, 1. Anderung* Giberplant.

Das Gebiet fallt in Richtung Nord/Nordost von einer Héhe von ca. +412 m 4. NHN auf ca.
+409 m . NHN ein. Es wird nach Norden durch den Troppauer Weg mit anschliel3ender be-
stehender Wohnbebauung an der Znaimer Stral3e (Siedlung Lindenfeld), in éstlicher Richtung
durch einen asphaltierten Fulweg abgegrenzt. In Richtung Stiden und Westen schliel3en wei-
tere Kleingartenanlagen, nach Osten ein kleiner Bolzplatz an. Nach Siden folgen auf eine
kleine Grunflache mit Wassergraben ein geschotterter Weg sowie weitrdumige Offenlandfla-
chen (v. a. Acker, Wiesen/Heiden, Feldgeholze).

Die Flache ist aus nérdlicher Richtung tber die Znaimer Straf3e erschlossen.
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K327

Waldst}ettén

Abb. 1: Ubersichtsplan von Bettringen mit Lage des Plangebiets (unmaRstablich)
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2023)

Das Bebauungskonzept sieht eine lockere Bebauung mit sechs Einzelhdusern auf kleinen
Grundsticksteilen (, Tiny Houses®) zur Verpachtung vor. Dazu wird ein allgemeines Wohnge-
biet in offener Bauweise festgesetzt. Die Gebaude diurfen eine Grundflache von jeweils
maximal 40 m2 und eine maximale Gebaudehohe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Als
Dachformen sind Flach-, Pult- oder Satteldacher zuldssig, mit einer Dachneigung zwischen 0°
und 20°. Entlang der Ostgrenze werden Parkplatze (Gemeinschaftsstellplatze mit
wasserdurchlassigem Belag) festgesetzt. Stellplatze und Garagen sowie sonstige
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl auf3erhalb als auch innerhalb der tber-
baubaren Grundstuicksflachen unzulassig.

Private Wege und Terrassen sind versickerungsfahig herzustellen. Terrassen dirfen auch au-
Rerhalb der tberbaubaren Grundstuicksflachen hergestellt werden. Die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie in, an oder auf Dach- und AulRenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsan-
lagen nach § 14 Abs. 3 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Die innere ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt Uber eine Stichstralle (verkehrsberuhigter
Bereich). Der im 0Ostlichen Teil des Plangebiets von Sud nach Nord verlaufende offene
Wassergraben soll erhalten bleiben; er wird geringfugig verlegt.

Die Durch- und Eingriinung soll berwiegend Uber privaten Grunflachen realisiert werden. Im
(nord-)westlichen Gebietsteil sollen grof3flachig Dauerkleingarten (z. T. Gemeinschafts-
garten/urban gardening) entstehen. Die nicht dberbauten Grundsticksflachen sind
landschaftsgartnerisch mit B&umen, Strduchern, Stauden und Rasen zu begrinen.
Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter- oder Steinschittungen sind, falls nicht
technisch erforderlich, nicht zul&ssig.
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Fur den Geltungsbereich ist ein Abwassertrennsystem (modifiziertes Trennsystem) vorgese-
hen. Das anfallende Schmutzwasser wird ordnungsgemaf der Sammelklaranlage zugeleitet.
Der auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss ist Uber of-
fene Wasserablaufmulden und wasserfuhrende Rinnen in den im Osten verlaufenden Was-
sergraben einzuleiten. Dies gilt auch fir die Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung
und Drainagen.

2.2 Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden nachfolgend auf-
gefuhrt. AnschlieBend sind darliberhinausgehende Empfehlungen des Umweltbeitrags darge-
stellt.
2.2.1  Festsetzungen und Hinweise zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Vermeidung vollversiegelter Flachen
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen (z. B. offenporiges Be-
tonpflaster, Pflasterrasen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger versickerungs-
fahiger Belag).
Private Wege und Terrassen sind versickerungsfahig herzustellen.
Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen,
Strauchern, Stauden und Rasen zu begriinen. Abdeckungen von offenen Bodenfla-
chen mit Schotter- oder Steinschittungen sind nicht zulassig, sofern sie nicht tech-

nisch erforderlich sind (z. B. Traufbereich der Gebaude).

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Begriundung: Auf teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise er-
halten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

M2 Schutz der Boden bei Bauarbeiten im Plangebiet
Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten. Auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden ist zu achten. Die Bodenbelastung ist

auf das nach den Umstanden unvermeidbare MaR zu beschranken.

Begrundung: Durch die schonende Behandlung der oberen Bodenschichten werden
Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.
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2.2.2  Festsetzungen und Hinweise zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet

M3 Freiflachen, Grinflachen und Pflanzgebote im Gebiet

Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Grinflachen sind dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und mit Abschluss der 6ffentlichen Erschlieliung herzustellen. Empfeh-
lungen fur Baumarten und Straucher sind den Artenlisten im Textteil zum Bebau-
ungsplan (Teil E Anlagen) zu entnehmen [11]. In den privaten Griunflachen sind Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatze und Lagerflachen sowie Werbeanlagen unzulassig.

Der festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. An den
festgesetzten Standorten ist die Neupflanzung von insgesamt drei Laubbaumhoch-
stammen vorgesehen (pfg 2).

M3a Private Griunflache Bereich A

Die private Grunflache (Bereich A) mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten®, im
nordwestlichen Teil des Plangebiets, ist mit freiwachsenden Hecken zu gliedern bzw.
einzufrieden.

M3b Private und 6ffentliche Grinflache Bereich B

Die Wiesenflache am Sidostrand des Plangebiets (Bereich B) ist als leichte Mulde
modelliert (Versickerungsflache) mit einer standortgerechten, krauterreichen Wie-
senmischung einzusaen und extensiv zu nutzen. Die Flache ist 2-mal jahrlich zu ma-
hen; das anfallende Mahdgut ist abzurdaumen. Die Anwendung von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuléssig.

M3c Private Grunflache westlich der Stellplatze

Im norddstlichen Teil des Plangebiets ist eine Flache fir das Anpflanzen von Bau-
men, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Die Wasserablaufmulde
ist mit einer Rasenmischung zu begriinen. Der Bereich auf3erhalb der Wasserablauf-
mulde ist mit StrAuchern zu bepflanzen (pfg 3).

M3d Private Freiflachen innerhalb des Wohngebiets

Die privaten Freiflachen innerhalb des Wohngebiets sind mit freiwachsenden Hecken
zu gliedern bzw. einzufrieden. Je bebaute Parzelle ist mindestens ein standortge-
rechter Baum zu pflanzen (pfg 1). Die Erhaltung bestehender Baume wird hierbei
angerechnet. Die Pflanzflachen unter Ba&umen sind von Versiegelungen freizuhalten.

Begrindung: Géarten und Grinflachen stellen Lebensrdume fur Flora und Fauna

dar. Die MalRnahme wirkt ausgleichend fur die verlorenen Lebensrdume und mindert
grundsatzlich die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und des Naturhaushalts.
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M4 Artenschutz
M4a Einschréankung der Rodungszeiten

Die Rodung von Baumen und Strauchern darf nur au3erhalb der Brutzeit der Vogel
und aufRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, d. h. nur zwischen November und
Februar, stattfinden.

Begrundung: Die MalRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande.

M4b Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fur Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sind insgesamt funf Spaltenkésten an
bestehenden Baumen oder an Gebauden anzubringen, oder in die Gebaude zu in-
tegrieren. Grundsatzliche Hinweise flr Architekten und Bauherren, zur Integration
von Fledermausquartieren und von Nistmdglichkeiten fir Voégel in bzw. an Gebau-
den, sind Ubersichtlich auf der Webseite www.artenschutz-am-haus.de zu finden

Begrundung: Mit der geplanten ErschlieBung und Bebauung gehen insgesamt funf
potenzielle Habitatbdume mit kleinen Spalten bzw. abblatternder Rinde verloren. Sie
konnten als Ruhestatte bzw. Tagesversteck fir Fledermduse genutzt werden. Die
Mafinahme dient der vorsorglichen Stiitzung der Fledermauspopulationen.

M4c Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur die AuRenbeleuchtung werden mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig
insektendicht gekapselte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleich-
bare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 2,50 m
Uber Gelandeoberkante eingesetzt. Die Aulienbeleuchtung ist auf ein Minimum zu
beschranken und darf nur das eigene Grundstiick ausleuchten, angrenzende Berei-
che durfen nicht ausgeleuchtet werden. Es ist ein warmes/gelbliches bis rotes
Lichtspektrum zu verwenden. Beleuchtungen mit hohem UV- und Blauanteil sind un-
zulassig. Die Beleuchtung ist ab 0 Uhr vollstdndig abzuschalten. Bewegungsmelder
sind so einzustellen, dass sie mdglichst wenig Einschaltzyklen aufweisen.

Begrundung: Nachts sind durch die Beleuchtung von Stral3en, Wegen und sonsti-
gen Auf3enbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna
gestort werden kann. Zu helle und weil3e Lampen wirken als Insektenfallen. Damit
gehen u. a. Nahrungsquellen fiir nachtaktive Flederm&use verloren. Durch den Ein-
satz insektenschonender Lampen und Leuchten werden diese Beeintréachtigungen
gemindert.

M4ad Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung des Vogelschlags an Glas- und Fensterfronten wird empfohlen, der
Schrift: ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®, Schweizerische Vogelwarte
Sempach (Hrsg. 2012) zu folgen. Das Infoblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht“ ist dem Bebauungsplan unter E. Anlagen beigeflgt.

Begriundung: Die MalRnahme dient dem Vogelschutz.
8

HPC_2221237(2)_GU.docx \

\INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2221237(2)

Bebauungsplan ,Goldmorgen, 2. Anderung®, o
Schwabisch Gmiind-Bettringen

— Umweltbeitrag —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

M5 Regenwassermanagement
Der auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss
darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation, sondern muss uber offene Wasserab-
laufmulden und wasserflihrende Rinnen in den im Osten verlaufenden Wassergra-
ben eingeleitet werden. Dies gilt auch fur die Uberlaufe von Anlagen zur Regenwas-
sernutzung und Drainagen. Eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone hat Vor-
rang vor einer Ableitung.
Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfillen ist unzulassig.
Unbeschichtete metallische Dach- und Fassadenmaterialien sind unzulassig.
Begrindung: Die MaBhahme dient dem Schutz der Vorflut.

M6 Solare Energienutzung
Solare Energiegewinnungsanlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikelemente und
sonstige zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen) sind zulassig, wenn sie
parallel zur Neigung der Dachflache angebracht werden.
Begrundung: Die MaRnahme dient dem Schutz des Klimas.

Weitere Empfehlungen zum Schutz des Naturhaushalts:

Regenwassermanagement

Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachern nach Mdglichkeit in Zisternen aufzu-
nehmen und als Brauchwasser (Toilettenspiilung, Bewasserung von Vegetationsflachen) zu
verwenden. Mit der MalBnahme kann Trinkwasser eingespart werden.

Dachflachenbegriinung

Im Sinne einer nachhaltigen und wasserschonenden Bewirtschaftung wird empfohlen die
Dachflachen extensiv zu begrinen.

Baumschutz
Einzelne Baume, die bisher im Plangebiet vorhanden sind, kdnnen z. T. erhalten werden. Fur
Baume, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefihrt werden, sind Baumschutzmalinahmen nach
DIN 18290 durchzufuhren [3]. Dadurch kdnnen auch Eingriffe in den Wurzelbereich vermie-
den werden.
Artenschutz
Zum Erhalt der Artenvielfalt wird empfohlen Vogelnistkasten an den Bestandsbaumen bzw.

Gebaudefassaden anzubringen oder in die Fassaden zu integrieren.
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Im Hinblick auf die generelle arten- bzw. naturschutzfachliche Bedeutung der im Plangebiet
stockenden totholzreichen Obstb&dume wird eine mittelfristige Sicherung der dickeren Stamm-
und Astabschnitte im ndheren Umfeld des Plangebiets empfohlen.

3 Berlicksichtigung der Umweltbelange gemaf § 1 (6) 7 BauGB

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefiihrt. Bei der Darstellung wer-
den die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bericksichtigt, mit denen nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

3.1 Ubergeordnete Planungen und Schutzziele
3.1.1 Regionalplan, Flachennutzungsplan, Bebauungspléne

Nach den Zielen des Regionalplans Ostwirttemberg 2010 [12] ist die Stadt Schwabisch
Gmiind als Mittelzentrum ausgewiesen. Der zugehoérige Mittelbereich wird gebildet aus den
Nahbereichen Gschwend, Leintal/Frickenhofer H6he, Lorch, Rosenstein, Schwabisch Gmind
und Schwabischer Wald. Schwabisch Gmuind mit ,weiteren Siedlungsbereichen®, darunter der
Teilort Bettringen, ist als Siedlungsbereich ausgewiesen. Die Stadt Schwabisch Gmiind liegt
auf der Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplans (Schorndorf -) Schwabisch Gmind
— Aalen — Bopfingen (- Nordlingen).

Das Plangebiet grenzt zudem direkt an ein Naturschutzgebiet mit Gberlagernder Darstellung
eines schutzbedurftigen Bereichs fir Naturschutz und Landschaftspflege an [12].

Nach dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2020 [13] ist das Baugebiet ,Goldmorgen®
als Wohnbauflache mit sidlich angrenzender Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten dargestellt. Der Bebauungsplan ,Goldmorgen, 2. Anderung sieht vor, einen klei-
nen Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflaiche als Wohngebiet zu entwickeln.

SN
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinscharft
Schwabisch Gmind — Waldstetten mit Lage des Plangebiets (rot)
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Nach den das Plangebiet Giberlagernden rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Goldmorgen*® und
»Goldmorgen, 1. Anderung® gelten hier im Einzelnen folgende Festsetzungen:

e  Grunflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten (B-Plan ,Goldmorgen®)

e offentliche Verkehrsflache als Geh- und Radweg (B-Plan ,Goldmorgen, 1. Anderung®)

3.1.2 Landschaftsschutz und geschitzte Biotope

Das Plangebiet liegt weder im Bereich von Naturschutzgebieten und geschiitzten Biotopen
noch von weiteren geschitzten Flachen, wie FFH-Mahwiesen. Die Obst- bzw. Nussbdaume im
Bereich des Plangebiets wurden z. T. im Zuge der durch automatisierte Fernerkundungsver-
fahren erfolgten Streuobsterhebung Baden-Wiurttemberg als ,Streuobstbdume*” dargestellt [8].

Im LLG 8§ 4 Abs. 7 sind Streuobstbestande folgendermal3en definiert:

~Streuobstbesténde sind eine historisch gewachsene Form des extensiven Obstbaus, bei dem
grof3teils starkwiichsige, hochstammige und grof3kronige Obstbaume in weitraumigen Abstan-
den stehen. Charakteristisch fir Streuobstbestande ist die regelméfige Unternutzung als
Dauergrinland. Daneben gibt es Streuobstacker mit ackerbaulicher oder géartnerischer Un-
ternutzung, Streuobstalleen sowie sonstige linienférmige Anpflanzungen. Haufig sind Streu-
obstbestande aus Obstbaumen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und GrofRenklassen
zusammengesetzt. Sie sollten eine MindestflachengroRe von 1 500 m? umfassen. Im Unter-
schied zu modernen Obst-Dichtpflanzungen mit geschlossenen einheitlichen Pflanzungen ist
in Streuobstbestdnden stets der Einzelbaum erkennbar.“

Das Plangebiet besteht, wie im geltenden Bebauungsplan festgesetzt, aus Dauerkleingarten;
diese charakterisieren den Standort bzw. Biotoptyp. Sie weisen Nutz- und Ziergarten, teil-
weise mit einzelnen Obstbaumen auf, bilden allerdings auch in Abstimmung mit dem Landrat-
samt Ostalbkreis, Baurecht und Naturschutz (E-Mail vom 20.02.2023), keinen zusammenhan-
genden geschitzten Streuobstbestand, wie er oben definiert ist.

In einer Entfernung von ca. 30 m weiter sudlich beginnt das Naturschutzgebiet Nr. 1.202 ,Lin-
denfeld®. Bei den nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotopen handelt es sich um die
Offenlandbiotope Nr. 172251360113 ,Feldhecke am Sidrand von Unterbettringen®, ca. 135
m westlich des Plangebiets, und Nr. 172251360114 ,Tumpel im NSG "Lindenfeld" S Unter-
bettringen®, ca. 200 m weiter sudlich [8].

Eine kleine Wiesenflache ca. 560 m sudostlich des Plangebiets ist als FFH-Mahwiese ,Glatt-
hafer-Wiese beim Lindenhof SO Unterbettringen“ ausgewiesen. Ca. 1,0 km nordéstlich befin-
det sich das flachige Naturdenkmal Nr. 81360650017 ,Vogelschutzgehdlz u. Hecken beim
Unteren Lauchhof*. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet befindet sich ca. 1,3 km
weiter westlich. Hierbei handelt es sich um das Gebiet Nr. 1.36.021 ,Kaltes Feld bis Rosen-
stein“ [8].
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Naturschutzgebiet
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O
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_—

Grundiage:
- Réumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Am Geobasisdaten © LGL.

(www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www_bkg.bund.de)

! Ttwey 6 ok

Abb. 3:  Ubersicht Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets ,Goldmorgen, 2. Anderung*

(rot umkreist)
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2023)

3.1.3  Wasserschutz, Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasser- und Quellenschutzgebieten sowie von Uber-
schwemmungsgebieten. Eine Hochwasserbetroffenheit liegt nicht vor. Oberflachengewésser
liegen im Plangebiet nicht vor.

3.1.4  Biotopverbund

Das Plangebiet und das nahere Umfeld sind weder als Kernflache und -raum noch als Such-
raum des landesweiten Biotopverbunds ausgewiesen.

3.15 Besonderer Artenschutz

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes wurde fir das Plangebiet eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung, auf Grundlage einer Habitatstrukturanalyse, durchgefihrt

[4].
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Danach bietet das Plangebiet eingeschrankt Habitatpotenzial fiir die im groR3rAumigen Gebiet
erwarteten Fledermausarten (sporadische Ruhestatte bzw. Tagesversteck). Im Hinblick auf
die vorliegende, relativ hohe Stérungsintensitat (Siedlungsrandlage, Gartennutzung) werden
hier allerdings, wenn tberhaupt, stérungstolerante Arten erwartet. Des Weiteren ist ein Vor-
kommen gehdlzbritender Vogelarten anzunehmen. Auch hier handelt es sich voraussichtlich
lediglich um haufig vorkommende, nicht gefahrdete (Kulturfolger-)Arten.

Des Weiteren ergaben sich keine Hinweise auf einen dauerhaften Aufenthalt weiterer arten-
schutzrechtlich bedeutsamer Artengruppen oder Arten.

Die Baufeldvorbereitungen, d. h. die Entnahme der Geholz(-strukturen) kann unbeabsichtigt zur
Totung oder Verletzung von Fledermausen und Végeln sowie zur Zerstérung von Vogelgelegen
fuhren. Damit wirden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG eintreten.
Um dies zu verhindern, wurden folgende MafRnahmen vorgeschlagen:

¢ Die betroffenen Gehdlze bzw. Geholzstrukturen sind auf3erhalb der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen sowie der Brutzeit der Vdgel zu roden. Hierfur wird der Zeitraum zwischen November
und Februar empfohlen.

e Als Ausgleich flir den Verlust von insgesamt finf potenziellen Habitatbdumen mit kleinen
Spalten bzw. abblatternder Rinde als mdgliche Ruhestétte bzw. Tagesversteck fir Fleder-
mause sind vorsorglich insgesamt fiinf Spaltenkasten im naheren Umfeld des Plangebiets
anzubringen.

Als weitere Hinweise fihrt das Gutachten auf:

e Grundsatzliche Hinweise flr Architekten und Bauherren, zur Integration von Fledermaus-
quartieren und von Nistmdglichkeiten fur Végel in bzw. an Geb&uden, sind lbersichtlich
auf der Website www.artenschutz-am-haus.de zu finden.

e Im Hinblick auf die generelle arten- bzw. naturschutzfachliche Bedeutung der im Plange-
biet stockenden totholzreichen Obstbaume wird eine mittelfristige Sicherung der dickeren
Stamm- und Astabschnitte im ndheren Umfeld des Plangebiets empfohlen.

e Falls eine Beleuchtung des Aul3enraums erforderlich ist, sollte diese insektenfreundlich
ausgefiihrt werden.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen sind die Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG nicht erfilllt. Eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG ist nicht
erforderlich. Das Projekt ist aus Sicht des Artenschutzes zuléssig.

3.2 Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Goldmorgen, 2. Anderung” umfasst eine Flache
von ca. 0,3 ha. Sie ist bereits durch festgesetzte Bebauungsplane tberplant (s. Kap. 3.1.1)
und wird bisher als Dauerkleingarten genutzt. Es handelt sich demnach um keine landwirt-
schaftliche Nutzflache/Vorrangflur.
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Im Zuge des Bebauungsplans wird die Flache dauerhaft beansprucht. Zukinftig soll im Plan-
gebiet ein eingegruntes Wohngebiet entstehen. Hinsichtlich des landlichen Gebietscharakters
mit seiner gebietstypischen Freiraumstruktur wird auf eine umfangreiche Durchgriinung des
Wohngebiets besonderen Wert gelegt. Um dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zum spatr-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gerecht zu werden, sind kleine Grund-
stiicksgréRen sowie kleine Gebaudegrundflachen (max. 40 m?2) vorgesehen.

Die Bodenfunktionen gehen in den bebauten bzw. versiegelten Flachen dauerhaft verloren,
auf der verbleibenden Flache erfolgt eine Umnutzung als Grunflache bzw. Géarten. Die Ver-
siegelungsrate wird durch die Festsetzung zur Anlage von Stellplatzen und Terrassen mit
wasserdurchlassigen Materialen minimiert.

3.3 Landschaftsbild und Naturhaushalt
3.3.1 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Schwabisch Gmund-Bettringen, in-
nerhalb des Naturraums Nr. 102 ,Ostliches Albvorland® [8]. Es ist weitgehend unbebaut und
zeichnet sich durch einen relativ hohen Strukturreichtum bei gleichzeitig geringer Naturndhe
(Nutzung als Dauerkleingarten) aus.

Das Plangebiet grenzt direkt an den Siedlungsrand von Bettringen an und wird in Richtung
Norden, Osten und Westen durch bestehende FuRR- bzw. Wirtschaftswege abgegrenzt. Es ist
allseits gut einsehbar. Die vorgesehene Bebauung des Gebiets fihrt kleinrdumig zu einer Ver-
anderung des Standorts. So weit wie mdglich werden vorhandene Obstbdaume als zu erhalten
festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung sowie zur umfangreichen Ein-
grinung des Gebiets festgesetzt (vgl. Kap. 2.2). Durch diese wird gewdhrleistet, dass die Ei-
genart des Ortes, auch mit der Entwicklung des Baugebiets ,Goldmorgen, 2. Anderung®, lang-
fristig erhalten bleibt.

Die geplanten Gebaude sind durch eine kleine Grundflache und geringe Gebaudehdhen ge-
kennzeichnet. Das Bebauungskonzept rundet die bestehende Bebauung ab und stellt durch
die kleinen Kubaturen und die umfangreiche Durchgriinung des Gebiets einen Ubergang in
die sudlich anschliel3ende, freie Landschaft her.

Wesentliche Veranderungen des Landschaftsbilds sind durch die bauliche Entwicklung dem-
nach nicht zu erwarten.

3.3.2  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet , Troppauer Weg®, einschlieRlich die des
Umfelds, wurden am 21.04.2022 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben (s. Abb. 4). Zur
Erlauterung der Ergebnisse wird auf Tab. 1 sowie Abb. 4 bis Abb. 13 verwiesen.

Das Plangebiet liegt am Stdrand von Schwéabisch Gmind-Bettringen. Es schlief3t in Richtung
Norden direkt an die Siedlungsflache von Bettringen an. Im weiteren Umfeld folgen Kleingar-
tenanlagen, ein kleiner FuRballplatz sowie weitraumige Offenlandflachen (v. a. Acker, Wie-
sen/Heiden, Feldgehdlze).
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Das Lebensraumpotenzial des Plangebiets wird einerseits durch die jeweilige Gartennutzung
und andererseits durch die Ortsrandlage beeinflusst. Daher ist auch eine gewisse Stérungsto-
leranz der anzutreffenden Tierarten gegeniber den bestehenden Nutzungsfaktoren Garten-
bau, Wohnen und Verkehr anzunehmen.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Habitatpotenzials fur Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und flr européische Vogelarten geprift. Insbesondere wurden Hinweisen auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und Vogelarten (Nutzungsspuren wie
Kotreste und Reste von Nahrungstieren der Fledermause, Vogelnester etc.) sowie Habi-
tatstrukturen fur die Zauneidechse (Sonn- und Eiablageplatze, Versteckmoglichkeiten etc.)
aufgenommen. Die Ergebnisse der erfolgten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung sind
Kap. 3.1.5 zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Kleingartensiedlung mit insgesamt acht verpach-
teten, mehr oder weniger optisch voneinander abgrenzbaren Gartengrundstiicken, im nach-
folgenden bezeichnet als Grundstiicke Nrn. 1 bis 8 (Abb. 4).

Abb. 4: Habitatstrukturen (orange) im Bereich des Plangebiets (rot umrandet) mit Eintei-

lung in verpachtete Grundstticke Nrn. 1 bis 8 (griin)
(Kartenhintergrund: Google satellite)
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Abb. 5: Potenzielle Habitatbaume Nrn. 1 bis 5 im Bereich des Plangebiets (rot umrandet)
(Kartenhintergrund: Google satellite)

Tab. 1: Potenzielle Habitatbaume im Bereich des Plangebiets

E]?um- Baumart Habitatstrukturen

1 Kirsche kleine Spechtfral3lécher, Rindenspalten, Anteil Totholz
2 Wildobst kleine tiefe Spalten, diinnstdmmig

3 Totholz absterbend, abblatternde Rinde, grof3e Rindenspalten
4 Kirsche dick- und hochstdammig, kleinflachig abblatternde Rinde
5 Kirsche Totholz, abblatternde Rinde, Mulm

Innerhalb des Plangebiets kdnnen folgende Biotoptypen abgegrenzt werden:

e Entwasserungsgraben (LUBW-Biotoptyp Nr. 12.60)

e Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm (LUBW-Biotoptyp Nr. 33.41)

o Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm/Garten (LUBW-Biotoptyp Nr. 33.41/60.60)
e  Gebusch mittlerer Standorte, artenarm (LUBW-Biotoptyp Nr. 42.20)

e Heckenzaun, heimische Straucher (LUBW-Biotoptyp Nr. 44.30)

e Streuobstbestand, kleinflachig, teils Vorhandensein von Mittel- und Niederstammen, ar-
tenarmer Unterwuchs (LUBW-Biotoptyp Nr. 45.40)

¢ mit Bauwerken bestandene Flache (LUBW-Biotoptyp Nr. 60.10)
e  Garten (LUBW-Biotoptyp Nr. 60.60)

Die vorkommenden Biotoptypen werden nachfolgend genauer beschrieben.
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3.3.2.1 Grundstiicke Nrn. 1 und 2

Bei den betreffenden Grundstiicken handelt es sich weitgehend um eine kleine, teils dichte
Obstwiese aus nieder- bis hochstammigen Obstbaumen sowie buschbaumartigen Wildobst-
baumen (s. Abb. 6). Zwei dieser Baume stellen potenzielle Habitatbdume dar. Sie zeichnen
sich durch kleine Spechtfra3lécher, Rindenspalten und/oder Totholz aus. Im Unterwuchs
kommt eine artenarme Fettwiese vor. Der nordliche Teil des Grundstiicks ist ebenfalls als
artenarme Fettwiese einzustufen, im Bereich derer hinsichtlich der augenscheinlich lediglich
sporadischen Mahd Rosensukzession erfolgt. Die Grundstliicke werden untergliedert durch
einen in SUd-Nord-Richtung verlaufenden, lediglich sporadisch wasserfihrenden Graben (s.
Abb. 9).

Abb. 6: Nordostlicher Teil des Plangebiets, Grundstiicke Nrn. 1 und 2 (Wiese, teils mit

Obstbaumen)
(Foto: HPC AG, 21.04.22)

3.3.2.2 Grundstick Nr. 3

Das betreffende Grundstuck wird als Garten genutzt. Wahrend es sich im dstlichen Teil v. a.
um eine Rasenflache mit einzelnen Obstbaumen als Ziergarten mit Freizeitnutzung handelt
(s. Abb. 7), erfolgt im westlichen Teil sowie in den Randbereichen eine gartenbauliche Nut-
zung (Gemuse-, Krauter-, Beerenanbau etc., s. Abb. 8). Zwei der hier stockenden Obstbaume
sind abgangig; sie verfiigen hinsichtlich des Vorhandenseins von abblatternder Rinde
und/oder einer kleinen Rindenspalte Uber ein gewisses Habitatpotenzial. Der Garten wird un-
tergliedert durch einen in Std-Nord-Richtung verlaufenden, lediglich sporadisch wasserfih-
renden Graben (s. Abb. 9).
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Abb. 7: Sudostlicher Teil des Plangebiets, Grundstick Nr. 3 (Wiese mit Obstbaumen)
— (Foto: HPC AG, 21.04.22)

Abb. 8: Sudostlicher Teil des Plangebiets, Grundstiick Nr. 3 (Nutzgarten)
(Foto: HPC AG, 21.04.22)
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Abb. 9: In Sud-Nord-Richtung verlaufender Graben im dstlichen Teil des Plangebiets
(Foto: HPC AG, 21.04.22)

3.3.2.3 Grundstick Nr. 4

Das betreffende Grundstiick wird als Garten genutzt. Abgesehen von wenigen Hochbeeten
sowie einer bereichsweise erkennbaren Freizeitnutzung handelt es sich bei dem Grol3teil des
Grundstiicks um eine ruderalisierende Fettwiese, die augenscheinlich nur sporadisch geméaht
wird (s. Abb. 10).

3.3.2.4 Grundstiick Nr. 5

Inmitten des Grundstiicks befindet sich ein kleines, teils von Pflastersteinplatten umgebenes
Gartenhauschen ohne Einschlupfmdglichkeiten fir Végel und/oder Fledermause. Im Umfeld
stocken drei hoch- und dickstammige Obst- bzw. Nussbaume. Im Unterwuchs kommt eine
artenarme Vielschnittwiese vor (s. Abb. 11).
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Abb. 10: Sddlicher mittlerer Teil des Plangebiets, Grundstiick Nr. 4 (verwilderter Garten)
— (Foto: HPC AG, 21.04.22)

Abb. 11: Mittlerer Teil des Plangebiets, Grundstiick Nr. 5 (Obstbdume, Gartenhaus)
(Foto: HPC AG, 21.04.22)
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3.3.2.5 Grundstick Nr. 6

Das betreffende Grundstiick besteht Giberwiegend aus einer ruderalisierenden Fettwiese mit
hohen Anteilen an Giersch und GroRRer Brennnessel sowie Zierpflanzen. Im sidwestlichen
Randbereich stockt ein kleines Gebiisch aus dinnstdmmigen, buschwiichsigen Wildobstbau-
men und Zierstrauchern (s. Abb. 12). Entlang der Nordgrenze, in Angrenzung an den Trop-
pauer Weg, wurde ein Heckenzaun aus Gewdhnlichem Liguster angepflanzt.

Abb. 12: Mittlerer Teil des Plangebiets, Grundstiick Nr. 6 (Fettwiese/Garten, Geblsch)
(Foto: HPC AG, 21.04.22)

3.3.2.6 Grundstick Nr. 7

— Das betreffende Grundstiick dient auf dem Grol3teil der Flache der Freizeitnutzung (Viel-
schnitt- bzw. Zierrasen mit Trampolin etc.). Am Sudrand der Flache wurde ein kleines Beet
angelegt. Das Grundstiick wird in westlicher und ndrdlicher Richtung durch einen Heckenzaun
aus Gewohnlichem Liguster von dem anschlieRenden Troppauer Weg abgegrenzt (s. Abb.
13).
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Abb. 13: Nordwestlicher Teil des Plangebiets, Grundsttick Nr. 7 (Garten, Heckenzaun)
— (Foto: HPC AG, 21.04.22)

3.3.2.7 Grundstick Nr. 8

Das betreffende Grundstiick umfasst eine Rasenflache (artenarme Vielschnittwiese) mit ver-
einzelt stockenden Obstbaumen, ein Gartenhduschen ohne Einschlupfméglichkeiten fir Vo-
gel und Fledermause sowie einen grof3flachigen Nutzgarten (v. a. Beerenstraucher), inklusive
Uberdachtem Tomatenhaus. Die groRen Beetflachen wurden mit Hackschnitzeln/Rinden-
mulch Uberdeckt. Der Obstbaum am Sudwestrand ist hinsichtlich des Vorhandenseins von
Totholz, abblatternder Rinde sowie Mulm als potenzieller Habitatbaum einzustufen (s. Abb.
14, Abb. 15).
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Abb. 14: Westlicher mittlerer Teil des Plangebiets, Grundstick Nr. 8 (Garten)
— (Foto: HPC AG, 21.04.22)

Abb. 15: Sddwestlicher Teil des Plangebiets, Grundstiick Nr. 8 (Garten)
(Foto: HPC AG, 21.04.22)
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Im Zuge des Vorhabens werden die beschriebenen Biotoptypen weitgehend Uberplant. Ein-
zelne Obstbaume konnen erhalten bleiben. Die Festsetzung einer gartnerischen Gestaltung
der Freiflachen und der Neupflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern tragt zur
Minderung der nachteiligen Umweltauswirkungen bei.

3.3.3 Boden, Wasser, Luft und Klima

Die im Plangebiet vorliegenden Bdden haben sich aus TonflieBerden aus Material des Unter-
juras (Basislage), lokal mit Sandsteinskelett des Mitteljuras, stellenweise mit geringmachtiger
Lehmbedeckung (Decklage) gebildet [5]. Die so entstandenen Pelosole und Braunerde-Pelo-
sole [7] weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich der nattrlichen Bodenfunktionen
auf[10]. Angesichts der gartnerischen Nutzung ist innerhalb des Plangebiets allerdings bereits
von einer gewissen anthropogenen Uberpragung der natiirlichen Bodeneigenschaften auszu-
gehen.

Die im tieferen Untergrund des Plangebiets anstehende Obtususton-Formation bis Jurensis-
mergel-Formation bildet einen Grundwassergeringleiter. Dieser zeichnet sich durch eine ma-
Bige Durchlassigkeit und mittlere bis méRige Ergiebigkeit auf kliftigen Kalkstein-, Kalkmergel-
stein- und Kalksandsteinbanken (Costatenkalk in der Amaltheenton-Formation, Cymbium-
bank an der Basis der Numismalismergel-Formation) aus [6]. Das Plangebiet hat insgesamt
eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und damit fur das Schutzgut Grund-
wasser [9]. Im Plangebiet sind keine Quellen, FlieBgewasser oder stehende Gewasser vor-
handen. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Striimpfelbachs uh. Bargauer Bach oh.
Waldstetter Bach [8], welcher sich ca. 800 m nordlich des Plangebiets befindet. Selbst bei
einem 100-jahrlichen Hochwasser wird das Plangebiet demnach nicht iiberschwemmt [8].

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemafiigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit iberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt im Bereich der
GroRlandschaft des Schwabischen Keuper-Lias-Lands, im Naturraum Ostliches Albvorland
(202) [8]. Das Klima in diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Im
Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Schwabisch Gmind 9,3 °C. Innerhalb eines
Jahres gibt es 1.058 mm Niederschlag [1].

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Schwéabisch Gmiind-Bettringen. Das
Gelande fallt in Richtung Nordost hin zum Siedlungsgebiet von Bettringen von einer Héhe von
ca. +412 m 0. NHN auf ca. +409 m 4. NHN leicht ein (ca. 5 %). Hinsichtlich der Lage des
Plangebiets, dessen Grdofl3e und dessen Nutzung (Dauerkleingéarten) wird die Flache als Kalt-
luftentstehungsgebiet von geringer bis maximal mittlerer Bedeutung eingestuft. Von hoherer
Bedeutung diesbeziiglich gelten die weiter studlich folgenden grof3flachigen, in Richtung des
Siedlungsgebiets abfallenden Offenlandflachen. Diese als Kaltluftentstehungsgebiet mit Sied-
lungsrelevanz einzustufenden Flachen werden im Zuge des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
Angesichts der geplanten lockeren Bebauung des Plangebiets bleiben die bestehenden Kalt-
bzw. Frischluftbahnen in Richtung Bettringen auch im Zuge einer méglichen Bebauung wei-
terhin bestehen.

Die Luftqualitat am Standort ist bereits geringfugig durch die Ortsrandlage (Anliegerverkehr)

bzw. die nahegelegene Durchfahrtsstraf3e in Richtung Schwabisch Gmind bzw. Weiler vor-
belastet.
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Mit der Bebauung und Erschlieung sind nachteilige Auswirkungen fiir den Boden verbunden.
Um die Bodenfunktionen im tGberbauten Bereich so weit wie mdglich zu erhalten, sind geman
Festsetzung Stellplatze, Terrassen und Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befesti-
gen. Beim Umgang mit den Bdden sind die gesetzlichen Vorgaben des Bundes-Bodenschutz-
gesetztes (BBodSchG) sowie die einschlagigen Fachkonventionen zu beachten [2], [3].

Der auf privaten und 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss darf nicht
in die Schmutzwasserkanalisation, sondern muss tber offene Wasserablaufmulden und was-
serfihrende Rinnen in den im Osten verlaufenden Wassergraben eingeleitet werden. Um Ver-
unreinigungen von Boden und Grundwasser zu vermeiden, ist die Verwendung unbeschich-
teter metallischer Dach- und Fassadenmaterialien unzulassig. Eine mal3gebliche Verringe-
rung des Grundwasserdargebots ist durch das Vorhaben angesichts der hydrogeologischen
Eigenschaften des anstehenden Untergrunds sowie der umfangreichen Durchgriinung des
Plangebiets nicht zu erwarten.

Mit der Bebauung entféllt eine Kaltluftproduktionsflache (Dauerkleingarten) am Siedlungsrand
von Schwabisch Gmiind-Bettringen von geringer bis maximal mittlerer Bedeutung. Angesichts
des Vorhandenseins grof3flachiger Freiflachen in direkter Angrenzung an das Plangebiet so-
wie die lediglich lockere Bebauung ist hierdurch allerdings mit keinen erheblichen lokalklima-
tischen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Oberfla-
chen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen die
Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen Mikro-
klimas sind innerhalb des Plangebiets demnach zu erwarten. Ausgleichend wirken die sudlich
folgenden grof3en Freiflachen sowie die umfangreiche Durchgriinung/Bepflanzung des Plan-
gebiets.

Der Verkehr zum und vom Plangebiet aus wird sich kleinteilig erhdhen. Erhebliche Mehrbe-
lastungen der Luftqualitat sind dadurch allerdings nicht zu erwarten.

3.3.4  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

e Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen als Funktionstrager im Wasserkreislauf

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

e Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragender

Faktor
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3.4 Mensch, Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Schwabisch Gmund-Bettringen, im
Anschluss an bereits bestehende Wohngebiete. Im Umfeld folgen Kleingartenanlagen, ein
kleiner Ful3ballplatz sowie weitraumige Offenlandflachen (v. a. Acker, Wiesen/Heiden, Feld-
gehdlze).

Die Gebiet selbst wird durch privat bewirtschaftete Dauerkleingarten genutzt und spielt keine
Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholung. Entlang der Sudgrenze des Plangebiets verlauft,
parallel zum Siedlungsrand, ein unbefestigter Fu3- bzw. Wirtschaftsweg, welcher insbeson-
dere durch die Bewohner von Bettringen als Spazierweg zur Naherholung genutzt wird (s.
Abb. 16). Der Weg bleibt erhalten. Die stidlich des Wegs gelegenen, grof3en und teils struk-
turreichen Offenlandflachen stellen typische, fiir das Naherholungsgebiet charakteristische
Landschafselemente dar und weisen eine besondere optisch-asthetische Bedeutung auf (s.
Abb. 17). Sie werden im Zuge des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Gemal Bebauungsplan sind lediglich kleine Gebaude zuldssig. Versiegelungen werden auf
das Notwendige beschrénkt. Das Plangebiet soll zudem umfangreich ein- und durchgrtint wer-
den. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich das Plangebiet relativ harmonisch in das
Ortsrandgebiet von Bettringen einfiigen wird. Die Funktion des Ortsrands als Naherholungs-
raum wird durch die geplante Bebauung nicht maf3geblich beeintrachtigt.

W R TS

Abb. 16: FuR3- bzw. Wirtschaftsweg sidlich des Plangebiets
(Foto: HPC AG, 21.04.22)
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Abb. 17: Offenlandflachen slidlich des Plangebiets
(Foto: HPC AG, 21.04.22)

Wahrend der Bauzeit sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissionen zu er-
warten. Beeintrachtigungen von Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner der Nachbar-
schaft sind hierdurch nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist hinsichtlich des erwarteten erhéhten Anliegerverkehrs mit einer geringen
Erhdhung der Larm- und Schadstoffimmissionen im Umfeld zu rechnen. Angesichts der Vor-
belastung des Gebiets in Ortsrandlage nahe einem Bolzplatz sowie in Verkehrswegnéhe ist
dieser Anstieg allerdings nicht mafRgeblich.

Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern vor.

Der Bebauungsplan weist auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes hin: Sollten im
Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Landesdenkmalamt
gem. § 20 DSchG unverzuglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Do-
kumentation ist einzurdumen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehodrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(8 20 DSchG).
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3.5 Emissionen, Abféalle und Abwasser, Energieerzeugung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt; mal3gebliche Veréanderungen
der vom Gebiet ausgehenden Emissionen sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen. Es wird im Trennsystem
entwassert. Das Schmutzwasser wird im Gebiet gebiindelt, in Richtung Norden aus dem Ge-
biet geleitet und an den Mischwasserkanal in der Znaimer Stral3e angeschlossen. Nieder-
schlagswasser wird Uber eine Muldenrigole bzw. Uber eine erdiberdeckte Rigole einer Sam-
meldrainage zugefihrt.

Um die Moglichkeiten der Solarenergiegewinnung zu unterstiitzen, sind solare Energiegewin-
nungsanlagen auf Dachern und an Fassaden zulassig.

4 Zusammenfassung

Die Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH beabsichtigt, in Schwabisch Gmiind-Bettringen
ein Tiny-House-Gebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich rechtsverbind-
licher Bebauungsplane. Daher ist fiir eine Umsetzung des Tiny House-Gebiets eine Anderung
des Bebauungsplans erforderlich. Zur planungsrechtlichen Sicherung soll der Bebauungsplan
,Goldmorgen, 2. Anderung“ aufgestellt werden. Mit dem vorliegenden Umweltbeitrag werden
die Umweltbelange des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um mehr oder weniger intensiv genutzte Dauerkleingér-
ten. Sie umfassen Wiesenflachen, teils mit Obstbaumen und typische Nutzgéarten.

Die Boden im Gebiet weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich der nattrlichen
Bodenfunktionen auf. Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet ist eher unterdurchschnitt-
lich; Grund dafur ist der nur gering durchlassige tiefere Untergrund. Hinsichtlich der Lage des
Plangebiets sowie dessen Nutzung (Dauerkleingérten) wird die Flache als Kaltluftentste-
hungsgebiet von lediglich geringer bis maximal mittlerer Bedeutung eingestuft.

Im Zuge des B-Plans ist von einem weitgehenden Verlust der vorhandenen Vegetationsstruk-
turen bzw. Lebensraume auszugehen. In den verbleibenden nicht tGberbaubaren Flachen sol-
len kinftig einheimische Pflanzen verwendet werden; bereichsweise sind Baumpflanzungen
vorgesehen; einzelne Baume sind zum Erhalt festgesetzt. In den verbleibenden Grinflachen
ist mit der Entstehung teils strukturreicher Garten zu rechnen. Grundsétzlich ist davon auszu-
gehen, dass sich das Wohngebiet angesichts des erwarteten Erscheinungsbilds (Einzelhdu-
ser mit kleiner Grundflache, hoher Grinflachenanteil etc.) relativ harmonisch in die beste-
hende Ortsrandbebauung bzw. das Landschaftsbild einfugt.

Die Bebauung bedeutet zudem nachteilige Auswirkungen fiir den Boden; mindernd wirkt, dass
fur Wege und Stellplatze wasserdurchlassige Belage festgesetzt werden. Die nachteiligen
Auswirkungen fur den Wasserkreislauf sind voraussichtlich gering. Klimatisch verschlechtert
sich die Situation im Plangebiet bzw. den umliegenden Flachen angesichts des geringen Ver-
siegelungsanteils nur geringfigig. Im nahen Umfeld befinden sich weitlaufigen Freiflachen,
welche insgesamt ausgleichend fur das Lokalklima wirken.

Schutzgebiete oder sonstige geschiitzte Biotope sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Der besondere Artenschutz wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung
bertcksichtigt. Danach bietet das Plangebiet eingeschrankt Habitatpotenzial fur die im grof3-
raumigen Gebiet erwarteten Fledermausarten (sporadische Ruhestatte bzw. Tagesversteck).
Im Hinblick auf die vorliegende, relativ hohe Stdérungsintensitat (Siedlungsrandlage, Garten-
nutzung) werden hier allerdings, wenn tUberhaupt, stérungstolerante Arten erwartet. Des Wei-
teren ist ein Vorkommen von in Gehdlzen britenden Vogelarten anzunehmen. Auch hier han-
delt es sich voraussichtlich lediglich um haufig vorkommende, nicht gefahrdete (Kultur-
folger-)Arten.

Hinweise auf einen dauerhaften Aufenthalt weiterer artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten-
gruppen oder Arten bestanden nicht.

Zur Vermeidung des Eintritts der Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG durfen Gehdlze
bzw. Gehdlzstrukturen nur aul3erhalb der Aktivitétszeit von Flederm&usen sowie der Brutzeit
der Vdgel entfernt werden. Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten soll mit einer entspre-
chenden Markierung verhindert werden. Zur Stiitzung der Fledermauspopulation sollen Fle-
dermauskasten an Baumen oder Gebauden innerhalb des Plangebiets etabliert werden. Wei-
terhin soll eine insektenfreundliche AufRenbeleuchtung zum Tragen kommen.

Nachteilige Auswirkungen fiir die Gesundheit des Menschen und die Bevélkerung sind nicht
gegeben. Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern liegen nicht vor. Un-
abhangig davon ist bei archdologischen Funden und Befunden, im Rahmen von Erdarbeiten,
das Landesamt flir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu be-
nachrichtigen. Gegebenenfalls erforderliche Sicherungsmalinahmen mussen zugelassen
werden.

Das Plangebiet wird an die 6rtliche Abwasser- und Abfallentsorgung angeschlossen; umwelt-
relevante Immissionen sind nicht zu erwarten.

HPC AG

Projektleiterin
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