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»& BPL "Neues Wohnen Glglingstralte", Stadt Schwabisch Gmiind
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.08.2022; Ihr Zeichen: 2-60.1 Ho

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungsbehorde zu der
oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung

Geplant ist die Errichtung eines Wohnquartiers und der Ausbau und die Umgestaltung
der GuglingstraflRe im Ortsteil Oberbettringen in der Stadt Schwabisch Gmund.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Des Weiteren haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist gem. § 1 Abs. 3
BauGB.
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Die in der Begriundung gemachten Ausfuhrungen zur Erforderlichkeit der Planung ge-
mafd § 1 Abs. 3 BauGB, sind recht pauschal und sollten erganzt werden. Aus Sicht des
Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis des Bedarfs orientiert an
den Hinweisen des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 zur Plausibilitatsprafung der Bauflachenbedarfsnachweise vorzunehmen.

FiUr die Errechnung des absoluten Bedarfs fur die Wohnbauflachen ist insbesondere
die Angabe der Potentialflachen im gesamten Gemeindegebiet erforderlich. In der Be-
grundung wird lediglich auf den Ortsteil Oberbettringen eingegangen. § 1 Abs. 3 BauGB
bezieht sich allerdings auf das gesamte Gemeindegebiet. Daher sollte noch eine Dar-
stellung der Potentialflachen in der gesamten Stadt Schwabisch Gmund sowie deren
Aktivierbarkeit und ggf. ergriffener Aktivierungsmalnahmen erfolgen.

Wir weisen noch auf Folgendes hin:
In Mischgebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe

(grundsatzlich) nur bis zur Grenze der Grol3flachigkeit zulassig. Es sollte daher sicher-
gestellt werden, dass grol¥flachiger Einzelhandel ausgeschlossen ist.

Anmerkung:

Denkmalpflege

Die Abteilung 8 - Landesamt flr Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

FUr Rackfragen steht Ihnen Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, E-Mail:
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de zur Verfigung.

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).
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Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal’ § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de

zu senden. Die Stadtkreise und grolRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Griuf3en,
gez.

Vroni Heuermann
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