Anlage 6.3

Amt fir Stadtentwicklung
Marktplatz 1
73525 Schwabisch Gmiind

Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften Nr.
221 C "Neues Wohnen GiiglingstraBe", Gemarkung und Flur Bettringen.
Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Betreff genannten Offentlichkeitsbeteiligung méchten wir von der Gelegenheit
Gebrauch machen hierzu Stellung zu nehmen und Anregungen einzureichen, die sich aus unserer
konkreten Planung fur das Flurstiick Illll ergeben.

Geplant ist ein |GG c2s im Wesentlichen die Vorgaben, die aus dem
Bebauungsplanentwurf bekannt waren, beriicksichtigt. Grundlagen hierfiir waren der uns von Frau
Pedoth am 20.04.2022 zur Verfugung gestellte Bebauungsplanentwurf zeichnerischer Teil zu dem
damaligen Planungsstand. Desweiteren Vorabstimmungen telefonisch und per Mail mit Frau Pedoth
(s. Anlage Mail vom 14.04.2022).

1. Abweichend von dem damaligen Entwurf und dem aktuellen Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans ist das Gebaude gegeniiber dem Baufenster um 1,875 m nach Sud-Westen
bzw. parallel zur GuglingstraBe versetzt. Die Abmessungen des Baufenster sind dabei aber
nicht Giberschritten. So war es seinerzeit von Frau Pedoth als vorstellbar dargestellt worden.

Begriundung:

Im Nord-Osten ist ein Baufenster fur TG bzw. Stellplatze vorgesehen. Eine Tiefgarage ist in unserer
Planung aus Kostengriinden nicht vorgesehen und ware sich auch fiir andere Bauherren oder
Investoren fur die mogliche Gr6Renordnung eines Mehrfamilienhauses nicht rentabel. Die daraus
resultierenden oberirdischen Stellplatze haben aber in der erforderlichen Anzahl und Abmessung
zusammen mit der Mindestbreite der Fahrgasse, welche aus der Garagenverordnung hervorgeht,
zwischen geplantem Baufenster und Grundstiicksgrenze im Nord-Osten keinen Platz. Man miisste
nach derzeitigem Bebauungsplan die Parkierung auf die Siid-West-Seite des Grundstiicks verlagern.
Also dorthin, wo eigentlich die ,Sonnenseite” des Geb&dudes ist und wo laut Bebauungsplan
demzufolge auch keine Parkierung zuléssig ist.

1. Anregung:
Wir regen daher an, das Baufenster um mindestens 1,875, oder um ein gerades MaR3 zu
haben, um 2,00 m in Richtung Siid-Westen bzw. parallel zur Guglingstraflde zu verschieben.
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2. Weiterhin haben wir die Baugrenze im Siid-Osten mit den Balkonen um zwischen 0,625 und
ca. 2 m uberschritten.

Begriundung: Das Baufenster liegt an der Seite zur Gliglingstral3e teilweise nicht innerhalb der
aktuellen Grundstiicksgrenze bzw. teilweise auf 6ffentlichem Grund. Hier miisste fiir eine mégliche
Ausnutzung des Baufensters Grundstiicksflache zugekauft werden. Da die Frage, wie und wann dies
geregelt wird noch nicht geklart werden konnte und hinsichtlich eines zeitnah beabsichtigten
Bauantrags und Genehmigungsverfahren auch auf absehbare Zeit nicht geklart werden kann, haben
wir das geplante Gebdude an die vorhandene Grundstiicksgrenze gesetzt. Vor diesem Hintergrund
wird die Baugrenze im Sud-Osten deutlich tiberschritten, um nach heutigen MaB3stdben gut nutzbare
Balkone auf der straRenabgewandten Seite zu erméglichen. Zudem kommt diese Lage auch der
ErschlieBung des Kellergeschosses mit dem Fahrradraum, sowie der Abstellfliche fir Kinderwagen
und Gehbhilfen tiber eine Rampe entgegen. Diese wilrde deutlich steiler ausfallen, wenn das Gebaude
in Richtung Guglingstral3e zu verschieben wére.

2. Anregung:
Wir regen daher an im Textteil des Bebauungsplans mit aufzunehmen, dass uber die in der
Baunutzungsverordnung enthaltenen Moglichkeit nach §23 Abs. 2 bis 4 Ausnahmen gestattet werden,
welche geringfiigige Abweichungen untergeordneter Bauteile, wie z.B. Balkone, tiber die Giblichen
geringfiigigen Abweichungen (1,5 m) hinausgehen, gestatten.

Als Anlage haben wir unsere Planung, sowie den Schriftverkehr der Abstimmung mit Frau Pedoth
beigefiigt.
Vielen Dank fiir lhre Bemiihungen

Mit freundlichen GriiRen
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Von: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de>

Gesendet: Donnerstag, 14. April 2022 16:04

An:

Betreff: AW: BV MAF Dorr Guglingstr. S'Grmind
Sehr geehrter .................

wie bereits angesprochen kénnen wir lhre Fragen leider nicht abschlie3end beantworten, da wir derzeit noch den
Bebauungsplan fir die frihzeitige Beteiligung vorbereiten. Das heil3t der Bebauungsplan wird zweimal ausgelegt und
je nach den eingehenden Stellungnahmen kénnen sich hier noch Anderungen ergeben. Die Entscheidungen tber
Anderungen liegen beim Gemeinderat, d.h. die Rahmenbedingungen die wir Ihnen jetzt nennen kénnen sich auch
noch einmal &ndern, wir bitten Sie dies fur die unten genannten Vorgaben zu bedenken.

1 Wie Sie schon telefonisch angegeben haben sind 3 Vollgeschosse, jedoch kein weiteres als
Nichtvollgeschoss ausgefiihrtes Geschoss moglich. Es sind maximal drei Vollgeschosse ohne weitere Staffelgeschosse
vorgesehen

2. Welcher Stellplatzschlissel ist vorgesehen. 1,0 nach LBO oder ein Erweiteter? Bisher ist ein
Stellplatzschliissel von 1,0 vorgesehen

3. Sollte ein Stellplatzschlissel von 1,5 oder 2,0 vorgesehen sein, sind dann auch ein Teil der Stellplatze als
.gefangene" Stellplatze mdglich?

4, In einem schon vorliegenden Entwurf eines anderen Architekturbiiros wird das Baufenster leicht
Uberschritten, da der Baukorper zum Baufenster etwas verdreht ist (etwa 1,0-1,50m aus der Baufensterflucht), die
Abmessungen sind allerdings nicht iberschritten. Ware das moglich? Uberschreitungen des Baufensters werden
kritisch gesehen und kdénnen nicht in Aussicht gestellt werden

5. Welche GRZ/GFZ ist vorgesehen. Esist eine GFZvon 0,4 und GFZvon 1,2 vorgesehen

1. Ist es mdglich die Lage das momentan dargestellte Baufenster im laufenden B-Plan-Entwurf noch zu
verschieben? Hintergrund ist, dass wir aufgrund der noch unklaren Verfahrensweise und der aus den uns
verfiigbaren Unterlagen nicht genau ersichtlichen Abmessungen des dazu zu erwerbenden Grundstiicks zur
geplanten StralRe hin mit dem Gebé&ude selber an der jetzigen nord-westlichen Grundstiicksgrenze planen.
Hier wéare ein Verschieben des Baufensters nach Siid-Osten bis eben zu dieser Grenze (ca. 1,6 - 1,7 m) flr
uns sehr hilfreich. Die zweite Richtung in der uns ein Verschieben helfen wiirde ware entweder um ca. 1,5
bis 2,0 m in die Siid-West-Richtung, dann kénnten wir die Parkierung (Fahrgasse + Senkrechtparker) im
Nord-Osten durchfiihren und hatten die ,Sonnenseite" als Freiflachen fur die Wohnungen zu Verfiigung.
Oder, wenn dies nicht mdglich wére, dann in die andere Richtung um ca. 2m, dann wére unser Parkplatz
wenigstens nicht zum Teil im Baufenster drin.

Esist vorstellbar das Baufenster noch etwas nach rechts oder links parallel zur Stral3e zu verschieben. En
Verschieben Richtung freie Landschaft weg von der Stral3e ist nicht mdglich, da im hinteren Bereich
Gartenflache mit Pflanzgebot vorgesehen ist und das Grundstiick hier relativ schmal ist.

2. Ublicherweise kénnen untergeordnete Bauteile wie Balkone um 1,5m auf 5 Lange die Baugrenze
Uberschreiten. Fir mehrere Balkone und heutigen Standards angemessene Abmessungen (mind. 2,5m Tiefe)
ware eine groRziigigere Uberschreitung wiinschenswert. Diese Fragestellung, ob bzw. inwieweit das moglich
ware, wirde ich auch noch gerne hinzufiigen.

Dazu kénnen zu diesem Zeitpunkt noch keine Aussagen getroffen werden.

3. Koénnen wir den B-Plan Entwurf inkl. der geplanten Stral3e mit Griin- und Gehwegstreifen in digitalisierter
Form, entweder im DWG-Format, oder als PDF aus dem Planungsprogramm heraus (nicht als Scan) zur
Verfugung gestellt bekommen? Momentan haben wir nur ein sehr unscharfen Papierausdruck, nur nicht
genau malRstablich und kennen die exakte Lage und Form des Baufensters nicht. Laut der uns vorliegenden
Zeichnung ist das Baufenster parallel zu geplanten Strale/Gehweg abgerundet und ca. 1,5m davon entfernt,
die siid-6stliche Baugrenze parallel dazu ebenfalls leicht als Kreisbogen geformt. Uber die Lage der
Gehwegkante kénnen wir auch nur mutmalRen.

Einen PDF-Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes lassen wir Ihnen nachste Woche zukommen.
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Esist vorgesehen die Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen festzusetzen, Stellplatze hinter der
Baugrenze zur freien Landschaft sind nicht vorgesehen. Des Weiteren ist vorgesehen die maximale Anzahl
von Wohneinheiten pro Baukdrper zu begrenzen da hier keine Einzimmerwohnheime erwinscht sind.

Ich hoffe diese Aussage helfen Ihnen etwas weiter.

Ich wiinsche lhnen schone Ostern
Mit freundlichen Griif3en

Birgit Pedoth

STADTVERWALTUNG SCHWABISCH GMUND

Amt fur Stadtentwicklung

Abteilung Stadtplanung, Stadtentwicklung und Stadtebau
Birgit Pedoth Dipl.Ing. M.Sc.

Abteilungsleitung

Marktplatz 1

73525 Schwabisch Gmiind

Telefon 07171 603-6105
Telefax 07171 603-6199
birgit.pedoth@schwaebisch-gmuend.de

Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 11:32
An: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de>

Cc.....

Betreff: BV .............. Guglingstr. S'Grmind

Hallo Frau Pedoth,

wie eben besprochen, meine zusétzliche Fragestellung noch Mal schriftlich:

1

Ist es mdglich die Lage das momentan dargestellte Baufenster im laufenden B-Plan-Entwurf noch zu
verschieben? Hintergrund ist, dass wir aufgrund der noch unklaren Verfahrensweise und der aus den uns
verfligbaren Unterlagen nicht genau ersichtlichen Abmessungen des dazu zu erwerbenden Grundstiicks zur
geplanten StralRe hin mit dem Gebaude selber an der jetzigen nord-westlichen Grundstiicksgrenze planen.
Hier wére ein Verschieben des Baufensters nach Siud-Osten bis eben zu dieser Grenze (ca. 1,6 - 1,7 m) fur
uns sehr hilfreich. Die zweite Richtung in der uns ein Verschieben helfen wiirde wéare entweder um ca. 1,5
bis 2,0 m in die Siid-West-Richtung, dann kdnnten wir die Parkierung (Fahrgasse + Senkrechtparker) im
Nord-Osten durchfihren und hatten die ,Sonnenseite" als Freiflichen fiir die Wohnungen zu Verfugung.
Oder, wenn dies nicht moglich wére, dann in die andere Richtung um ca. 2m, dann wéare unser Parkplatz
wenigstens nicht zum Teil im Baufenster drin.

Ublicherweise kénnen untergeordnete Bauteile wie Balkone um 1,5m auf 5 Lange die Baugrenze
Uberschreiten. Fir mehrere Balkone und heutigen Standards angemessene Abmessungen (mind. 2,5m Tiefe)
ware eine groRziigigere Uberschreitung wiinschenswert. Diese Fragestellung, ob bzw. inwieweit das moglich
ware, wirde ich auch noch gerne hinzufiigen.

Kénnen wir den B-Plan Entwurf inkl. der geplanten Stra3e mit Grin- und Gehwegstreifen in digitalisierter

Form, entweder im DWG-Format, oder als PDF aus dem Planungsprogramm heraus (nicht als Scan) zur

Verfugung gestellt bekommen? Momentan haben wir nur ein sehr unscharfen Papierausdruck, nur nicht

genau malRstablich und kennen die exakte Lage und Form des Baufensters nicht. Laut der uns vorliegenden

Zeichnung ist das Baufenster parallel zu geplanten Strale/Gehweg abgerundet und ca. 1,5m davon entfernt,
2
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die siid-6stliche Baugrenze parallel dazu ebenfalls leicht als Kreisbogen geformt. Uber die Lage der
Gehwegkante kénnen wir auch nur mutmali3en.

4.

Als Anlage die Visualisierung o.g. Uberlegungen. Die hier dargestellte Gebaudekontur ist das maximal mogliche
unter gegenwartigen Voraussetzungen. Allerdings waren gewisse Ausdehnungen v. a. in der Geb&udetiefe nach
ersten Grundrissskizzen sehr wiinschenswert, um marktgerechte WohnungsgréfRen zu erméglichen.

Vielen Dank fur Ihre Bemiihungen

Mit freundlichen Grii3en aus

Aus Rechts- und Sicherheitsgriinden ist die in dieser Mail enthaltene Information nicht rechtsverbindlich jedoch
vertraulich. Falls Sie nicht einer der genannten Empféanger sind, ist jede Verdffentlichung, Vervielfaltigung,
Verteilung oder sonstige in diesem Zusammenhang stehende Handlung untersagt.





