Anlage 2

NH-Immobilien GmbH, Otto-Lilienthal-StraRe 8-16, 71034 Boblingen

Postanschrift:
Schwiébisch Gmiind XXXLutz
Oberbirgermeister Expansion

Otto-Lilienthal-Str. 8-16

Herr Richard Arnold 71034 Béblingen-Hulb

Marktplatz 1
Tel: +49 030 25549-252903

D-73525 Schwabisch Gmind E-Mail:

expansion-deutschland @xxxlgroup.com

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Ansiedlung eines

XXXLutz-Einrichtungshauses

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

sehr geehrte Damen und Herren,

Die NH-Immobilien GmbH, vertreten durch lhre Geschaftsfuhrung Alois Kobler und Nicola Seifert,
Mergentheimer Str. 59, 97085 Wiirzburg beabsichtigt, auf dem Grundstiick Gemarkung Schwabisch
Gmiind, Flur Schwabisch Gmiind, Flurstiicke 695/1, 695/2, 695/3, 696, 702 (teilweise), 702/2, 704/1,
704/2, 704/6, 706/2, 706/3, 706/4, 706/5, 706/6, 711/2 (teilweise) und 711/4, mit einer GroRe von
etwa 55.000 gm ein Moébel- und Einrichtungshaus XXXLutz mit einer Verkaufsflache von insgesamt
rund 28.000 gm zuziiglich einer Lagerfliche im Gebaude und einer Stellplatzanlage mit rund 405
Stellplatzen zu errichten. Mit der Ansiedlung eines attraktiven, vollsortimentierenden Mébel- und
Einrichtungshauses soll die Attraktivitdit des Mittelzentrums Schwéabisch Gmiind in der
Bedarfsdeckung des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs ausgebaut und damit die mittelzentrale
Funktion der Stadt gestarkt werden. Fur die Vorhabentragerin bietet sich auf dem zuvor
bezeichneten Grundstiick die Gelegenheit, ein stadtebaulich attraktives Mdbel- und Einrichtungshaus

zu errichten, das in seiner Gestaltung dem Standort und den Anforderungen der Stadt gerecht

werden soll.
NH-Immobilien GmbH Geschiftsfiihrer
Mergentheimer Str. 59 Alois Kobler
D-97084 Wiirzburg Nikola Seifert
Amtsgericht Wirzburg
HRB 6949
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Wir beantragen daher, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir
die zuvor bezeichneten Grundstiicke einzuleiten. Der Geltungsbereich ist in den als Anlage 1

beigefuigten Planen mit einer schwarzen Umgrenzungslinie markiert.

1.

Das Planverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
eines Mobel- und Einrichtungshauses XXXLutz mit einer Verkaufsfliche von etwa 28.000 gm und
einer Lagerfliche von etwa 6.500 gm sowie den erforderlichen etwa 405 Stellplatzen auf dem
Vorhabengrundstiick. Dem als Anlage 2 beigefiigten Lageplan vom 06.12.2022 sind die Anordnung

des Bauvorhabens auf dem Vorhabengrundstiick sowie ein erster Strukturentwurf zu entnehmen.

Fir das Vorhabengrundstiick gibt es derzeit keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Im
planungsverbindlichen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch
Gmiind/Waldstetten wird der Planbereich Uberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. AuBerdem enthalt der Bebauungsplan Darstellungen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen.
AuBerdem werden im Plangebiet besonders geschitzte Biotope sowie der Verlauf einer das
Plangebiet querenden Elektroleitung (20 KV) dargestellt. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Mobel- und Einrichtungshauses zu schaffen ist daher die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Anderung des derzeit
planungsverbindlichen Flachennutzungsplans erforderlich. In Hinblick auf entgegenstehende
Darstellungen eines regionalen Griinzugs sowie eines schutzbeddrftigen Bereichs fiir die Erholung im
Regionalplan Ostwiirttemberg 2010 ist zudem die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens

erforderlich.

2.

Wir sind als Vorhabentrager bereit und in der Lage, das Planvorhaben im Bereich des aufzustellenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb eines noch zu vereinbarenden Zeitraumes zu
errichten bzw. durchzufilhren und uns hierzu in einem vor Satzungsbeschluss mit der Stadt
abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 Abs. 1 BauGB zu verpflichten. Rechtzeitig vor
dem Satzungsbeschluss wird die Verflgbarkeit iber die Grundstiicke im Plangebiet gesichert sein;
entsprechende Vereinbarungen sind mit der Grundstiickseigentiimerin zu schlieen bzw. sind bereits

geschlossen worden.

NH-Immobilien GmbH Geschiftsfiihrer
Mergentheimer Str. 59 Alois Kobler
D-97084 Wiirzburg Nikola Seifert
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3.

Wir verpflichten uns dariiber hinaus, die Kosten der Planverfahren, einschlieBlich etwa notwendiger
Kosten fiir ErschlieBungsmaRnahmen oder sonstiger MalRnahmen zur Schaffung des Planungsrechts
zu tragen. AuBerdem werden wir die Kosten fiir die planungserforderlichen Gutachten tibernehmen
und das bereits einvernehmlich mit der Stadt abgestimmte Planungsbiiro IG Architekten GmbH,
Kesselsdorfer Str. 13, 01159 Dresden mit der Erarbeitung der Planungsleistungen beauftragen. Wir
sind auch bereit, mit der Stadt eine entsprechende Planungskosteniibernahmevereinbarung

abzuschlieRen.

Wir bitten Sie hoflich, fir das zuvor dargestellte Vorhaben den Beschluss zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu fassen und sodann das Planverfahren in Abstimmung mit

uns durchzufihren.

4.

Uns ist bekannt, dass der Rat der Stadt Schwabisch Gmiind den Bebauungsplan nicht als Satzung
beschlieRen kann, falls im weiteren Planverfahren schwerwiegende Probleme auftreten sollten, die
nicht in der Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander zu
bewaltigen sind. Uns st ferner bekannt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
entschadigungsfrei aufgehoben werden kann, wenn der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gehorende Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag
vereinbarten Frist umgesetzt wird. Ebenso ist uns bekannt, dass ein Wechsel des Vorhabentragers

der Zustimmung der Stadt Schwabisch Gmiind bedarf.

Bbblingen, den 07.03.2024

Mit freundlichen GriiBen

NH-Immdbilien GmbH
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