Schwabisch Gmiind
BUrgermeisteramt

Schwabisch Gmund, 17.10.2025
Gemeinderatsdrucksache Nr. 076/2025

Vorlage an

Klima-, Umwelt-, Energie- und Bauausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadtent-
wasserung

zur Vorberatung

- offentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Kulturzentrum Prediger in Schwabisch Gmiind
Weitere Umsetzung des Projektkonzeptes
Baubeschluss

Bezug: Gemeinderatsdrucksache Nr. 014/2016

Beschlussantrag 1:

Der Gemeinderat beschlieBt die weitere Umsetzung des Predigerkonzeptes mit den Bau-
steinen:
1. Dachsanierung — Flachdach
Erneuerung des bestehenden Flachdachaufbaus
Kosten 290.000,00 €
2. Fensterbauarbeiten
Austausch und Restaurierung bestehender Fenster in Teilbereichen
Kosten 298.000,00 €
3. Malerarbeiten-Fassade
Putzausbesserungen und Nacharbeiten Fassadenbemalung
Kosten 226.000,00 €
4. Klimagerat fur groBen Saal
Einbau Klimagerat fur Kihldecke im groBen Saal
(inkl. Bauliche MaBnahmen zur Einbringung)
Kosten 357.000,00 €
5. Absturzsicherung Glasdach
Erganzung von SicherungsmaBnahmen im Bereich der Glasdachkonstruktion zur
Revision RWA-Anlagen
Kosten 48.000,00 €
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6. Zusatzliche MaBnahmen fur Befeuchtung und Kihlung der Ausstellungsraume
im ersten, zweiten und dritten Geschoss
Kosten: 99.500,00 €
7. Honorare fur Planungsleistungen und Gutachten
Architekt, Statiker, Gutachter
Kosten 59.500,00 €
8. Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Prediger Innenhof
Moblierung, Beleuchtung, Bodeninseln
Kosten 50.000€

Vorbehaltlich der Genehmigung des stadtischen Haushaltes durch das Regierungsprasi-
dium Stuttgart.

Die Bausteine 1 — 8 ergeben eine Gesamtsumme in Hohe von 1.428.000,00 €.

Beschlussantrag 2:

Zur Umsetzung der MaBBnahmen werden im nachsten Doppelhaushalt 2026/2027 far
die Jahre 2026 und 2027 im Finanzhaushalt die ben&tigen Auszahlungsmittel in Héhe
von 1.378.000,00 € und die geplanten Einzahlungen aus der Stadtsanierung in Héhe
von 702.700 € (51 %) beim Kostentrager 51100903 , Sanierungsgebiet Altstadtquar-
tiere” etatisiert. FUr die Neugestaltung des Innenhofs werden 50.000 € etatisiert.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt vorbehaltlich der Genehmigung des stadtischen
Haushaltes durch das Regierungsprasidium Stuttgart.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

MaBnahmenbeschreibung - Flachdach

Das Flachdach am Prediger ist seit langerer Zeit an verschiedenen Stellen immer wieder
undicht, so dass bereits vereinzelt Wasserschaden im Gebaude und in den Ausstellungs-
raumen aufgetreten sind.

Bei Untersuchungen der Dachflache wurde festgestellt, dass durch die Durchfeuchtung
der Dachdammung (Korkplatten) der statische Nachweis nicht mehr erbracht werden
kann. Um die statische Sicherheit bis zur Sanierung zu gewahrleisten wurde deshalb die
vorhandene Kiesschittung bereits beseitigt.

Bei den vorhandenen Abdichtungsbahnen der Dachflache (Flachdach) ist auBerdem eine
PAK/Asbestbelastung festgestellt worden.

Der Dachaufbau wird bis zur Tragkonstruktion riickgebaut und mit einer neuen und
besseren Dammung und einer neuen Abdichtung wieder aufgebaut.
Um das Gesamtgewicht der Dachdecke nicht bzw. nur unwesentlich zu erhéhen, wird
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empfohlen, bei dem neuen Dachaufbau auf eine Bekiesung zu verzichten.

MaBnahmenbeschreibung - Fensterarbeiten

In einigen Bereichen sind die bestehenden Fenster stark beschadigt und mussen restau-
riert oder ausgetauscht werden um Schaden zu vermeiden.

MaBnahmenbeschreibung — Malerarbeiten Nord- und Westfassade

Die Farbfassung soll, entgegen der friheren GR-Drucksache Nr. 087/2011 vom
29.04.2011, zur Identitatswahrung und fir den Erhalt der Fassung (von Prof. Tiedje) als
Alleinstellungsmerkmal wie bestehend erhalten werden.

Bei der bestehenden Fassung gibt es an einigen Bereichen Fehlstellen und Wasserscha-
den. In diesen Bereichen muss die Fassade gereinigt, Putzfehlstellen erganzt und die Be-
malung erneuert werden.

MaBnahmenbeschreibung - Einbau eines Klimagerats fiir den groBen Saal

Im groBen und kleinen Saal wurden bei vorherigen UmbaumaBnahmen bereits zwei Lif-
tungsanlagen vorbereitet. Im groBen Saal wurde zusatzlich eine Kiihldecke eingebaut.
Das eigentliche Klimagerat, welche beide Anlagen und die Kihldecke versorgt, soll nun
im Bereich des Daches des Kirchenschiffs, auf die bereits vorbereitete Aufstellflache, ein-
gebracht werden. Die Anlage wird durch zusatzliche AuBeneinheiten im Bereich des Zu-
gangs zum Flachdach erganzt.

Um das Klimagerat einbauen zu kdnnen muss das Dach des Kirchenschiffs in kleinen
Teilen ge6ffnet und, nach Einbringung der Anlage, wieder geschlossen werden. Dazu ist
ein GerUst und ein Kran im Bereich der Bockgasse notwendig. Zusatzlich muss die Dach-
flache, im Bereich des Zugangs auf das Flachdach, fur die Aufstellung der AuBeneinhei-
ten vorbereitet werden.

MaBnahmenbeschreibung - Einbau einer Raumbefeuchtung und zusatzlicher
Kihlung

In Teilen der Ausstellungsraume im 3. Obergeschoss werden an einigen Tagen im Jahr
Temperatur- und Luftfeuchtigkeitswerte erreicht, die sich schadlich auf die ausgestellten
Exponate auswirken. Um die Ausstellungsstiicke dauerhaft zu schiitzen, muss die beste-
hende Luftungsanlage durch den Einbau von zwei zusatzlichen Klimasplitgeraten zur
Kdhlung und einer Luftbefeuchtungsanlage erganzt werden.

MaBnahmenbeschreibung - Absturzsicherung Glasdach

Im Bereich des Glasdaches tiber dem Innenhof sind RWA — Offnungen eingebaut. Diese
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mussen regelmaBig gewartet werden. Hier sind nur unzureichende SicherungsmaBnah-
men vorhanden welche erganzt werden mussen um eine sichere Wartung der RWA-An-
lage zu gewahrleisten.

MaBnahmenbeschreibung - Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Prediger-
innenhof

Trotz der raumlichen Einzigartigkeit des Kulturzentrums Prediger bietet der Innenhof
derzeit nur eine bedingt attraktive Aufenthaltsqualitat, da er Uberwiegend als Durch-
gangs- bzw. reine Veranstaltungsflache genutzt wird. Ziel ist, den Innenhof als lebendi-
ges Herz der stadtischen Kulturlandschaft sicht- und erlebbar zu machen und somit des-
sen Nutzungsmaglichkeiten zu erweitern. Durch ansprechende, flexible Innenraummab-
lierung, textile Bodeninseln und einem akzentuierenden Beleuchtungskonzept sollen de-
finierte Aufenthaltszonen entstehen, die die Verweildauer erhéhen und spontane Be-
gegnungen ermdglichen. Erganzend soll eine mobile Kaffeestation eingerichtet werden.

Die Umsetzung der MaBnahmen sind im Jahr 2026/2027 geplant.

Forder-/Zuschussmoglichkeiten:

Der Prediger befindet sich innerhalb des Sanierungsgebietes , Altstadtquartiere”.

Der aktuelle Stand des Fordertopfes zum Sanierungsgebiet , Altstadtquartiere” abzgl.
Bereits vereinbarter Férderungen (Gebaude Marktplatz 6, Woha) erlaubt eine maximal
maogliche Finanzhilfe von 353.455,00 €.

Es wird ein Antrag auf Aufstockung gestellt, eine schriftliche Rickmeldung erfolgt im
Frihjahr 2026. Bei Bewilligung der vollen beantragten Aufstockungssumme ergibt sich
eine mogliche Finanzhilfe von maximal 51 % der Gesamtkosten.

Termine:

Um die Abwicklung der Férdergelder nicht zu gefdhrden, missen die BaumaBnahmen
so frihzeitig wie mdglich begonnen werden.

Die BaumaBnahmen sind zunachst denkmalschutzrechtlich zu genehmigen. Da sich das
Gebaude im Eigentum der Stadt befindet, ist das Regierungsprasidium Stuttgart die ge-
nehmigende Behdrde.

Mitteldeckung:

Zur Umsetzung der MaBnahmen werden im ndchsten Doppelhaushalt 2026/2027 fir
die Jahre 2026 und 2027 im Finanzhaushalt die ben&tigen Auszahlungsmittel in Héhe
von 1.378.000,00 € (2026 678.000,00 € und 2027 700.000,00 €) und die geplanten
Einzahlungen aus der Stadtsanierung in Héhe von 705.700,00 € (51 %) beim Kostentra-
ger 51100903 , Sanierungsgebiet Altstadtquartiere” etatisiert.
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Der Betrieb des Kulturzentrums Prediger wird als Betrieb gewerblicher Art gefiihrt. Aktu-
ell betragt die Vorsteuerabzugsquote fir den Prediger 26 %. Im Rahmen der Umset-
zung der MaBnahmen wird der anteilige Vorsteuerabzug geltend gemacht, was im
Haushaltsvollzug zu einer Reduzierung der Auszahlungen aber auch zu geringeren For-
dermitteln fahrt. Im Saldo kédnnen hier rd. 28 Tsd. € eingespart werden.

Fur die Neugestaltung des Innenhofs werden 50.000 € beim ,Sanierungsgebiet Alt-
stadtquartiere” fir das Jahr 2026 aufgenommen.

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt vorbehaltlich der Genehmigung des stadtischen
Haushaltes durch das Regierungsprasidium Stuttgart und der Bewilligung des Aufsto-
ckungsantrags fur das Sanierungsgebiet , Altstadtquartiere”.
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