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Antrag auf Akteneinsicht nach § 3 Umweltinformationsgesetz (UIG) - Waldumwandlung im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben der Schénblick GmbH / RWG GmbH / Zieglersche
Stiftung (Pflegeheim und Seniorenwohnprojekt) im Gebiet gegentiber der Stralle Aufden
Birkendckern, Schwébisch Gmund

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkt betroffene Grundstlickseigentiimer gegentber des geplanten Baugebiets
beantragen wir hiermit gemaR § 3 Abs. 1 Umweltinformationsgesetz (UIG) Einsicht in
samtliche Unterlagen im Zusammenhang mit der Genehmigung zur Waldumwandlung fur
das o. g. Bauvorhaben.

Wir bitten insbesondere um Einsicht in bzw. Ubersendung von:

» der vollstdndigen Genehmigungsentscheidung einschlie3lich Begrundung, Auflagen und
Fristen,

» sémtlichen Umweltgutachten, Kompensations- oder Ersatzaufforstungspléanen,

 den Antragsunterlagen des Antragstellers,

» Stellungnahmen der beteiligten Fachbehdrden und

» etwaigen Anderungs- oder Erweiterungsantragen.

Wir bendtigen die Informationen, um als Eigentlimer des unmittelbar angrenzenden
Grundstlcks die Auswirkungen des VVorhabens auf unser Eigentum und die 6rtliche
Umgebung sachgerecht prifen zu kénnen.

Bitte teilen Sie uns mit, ob eine digitale Ubersendung (z. B per E-Mail oder Downloadlink)
maoglich ist oder ob ein Termin zur Einsichtnahme vor Ort erforderlich ist.



Sie uns unter der oben angegebenen E-Mail-Adresse.



Betreff: WG: Vorsorgliche Einwendung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB zur geplanten
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 123 A ,Pflegeheim
Schonblick”

Anlagen: 2025_11 03_Einwendung Schonblick.pdf

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Montag, 3. November 2025 13:47

An: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-gmuend.de>; Kuhnle, Flartmut <F)artmut.Kuehnle@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: Vorsorgliche Einwendung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zur geplanten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,Pflegeheim Schdnblick"

Von: Bauordnung <Bauordnung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Gesendet: Montag, 3. November 2025 11:20

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: WG: Vorsorgliche Einwendung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zur geplanten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,Pflegeheim Schdnblick"

Von

Gesendet: Montag, 3. November 2025 11:14

An: Stadtverwaltung <Stadtverwaltung(S>schwaebisch-gmuend.de>

Cc: Bauordnung <Bauordnung(5>schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Vorsorgliche Einwendung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur geplanten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,Pflegeheim Schdnblick"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tbermitteln wir unsere vorsorgliche Einwendung zur geplanten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,,Pflegeheim Schénblick®, unter Hinweis auf eine bislang nicht erkennbare
ordnungsgemaRe Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Wir bitten um schriftliche Eingangsbestatigung sowie um Auskunft zu folgenden Punkten:

1 Ob und wann der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 123 A ,,Schénblick® offentlich ausgelegt

wurde bzw. wird (8 3 Abs. 2 BauGB),

bis zu welchem Datum Stellungnahmen oder Einwendungen mdglich sind,

3. welche Planunterlagen (Begriindung, zeichnerischer Teil, Umweltbcricht, Abwégungsdokumentation) dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung am 5. November 2025 vorliegen.

no

Unsere ausfihrliche Begrundung entnehmen Sie bitte dem beigeftigten PDF-Schreibcn.

Mit freundlichen Griiflen


mailto:Kathrin.Frey@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de
mailto:artmut.Kuehnle@schwaebisch-gmuend.de
mailto:artmut.Kuehnle@schwaebisch-gmuend.de




Stadt Schwabisch Gmund

Amt fir Stadtentwicklung - Abteilung Stadtplanung und Bauordnung
Marktplatz 1

73525 Schwabisch Gmuind

Schwéabisch Gmind, 03.11.2025

Vorsorgliche Einwendung zur geplanten Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,,Pflegeheim Schonblick*

unter Hinweis auf eine bislang nicht erfolgte ordnungsgemaRe Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben hiermit vorsorglich Einwendungen gegen die geplante Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 123 A ,Schénblick®.

Da bislang keine ordnungsgemaRe Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erkennbar ist, erfolgt diese Einwendung vorsorglich und fristwahrend zur Wahrung unserer
Rechte als unmittelbar betroffene Nachbarn.

Zudem rigen wir Verfahrens- und Abwagungsmangel im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Plananderung.

Wir sind Eigentimer des Grundstticks] das sich in direkter
Lagebeziehung zum Plangebiet befindet. Trotz der Trennung durch eine offentliche Stral3e
sind wir aufgrund der Gebaudehothe, der optischen Erdriickung, der zu erwartenden
Verkehrszunahme und der Verdnderung des Ortshildes in unseren nachbarschiitzenden
Belangen (8 15 BauNVO) unmittelbar betroffen.

Die geplante Ausweitung des Vorhabens sowie der Wechsel des Tragers fihren zu
erheblichen stadtebaulichen, rechtlichen und umweltrelevanten Problemen.

Wir bitten um Bericksichtigung séamtlicher vorgetragener Einwendungen und Rigen im
weiteren Verfahren sowie um vollstandige Aktennotierung unserer Eingabe.

Im Folgenden flhren wir die wesentlichen Punkte im Einzelnen aus:

1. MaRstabsbruch und fehlende Genehmigung der Waldumwandlung (8 9 BWaldG; § 9
LWaldG BW,; § 12 BauGB; § 34 BauGB)

Der ursprungliche Bebauungsplan (Beschluss Nr. 166/2023) sah ein dreigeschossiges
Pflegeheim mit 60 Platzen vor.

Da die Waldumwandlungsgenehmigung zweckgebunden auf das konkrete Vorhaben der
Schonblick gGmbH beschrankt war, ist eine Ubertragung oder Erweiterung auf einen
anderen Trager nicht von der bisherigen Waldumwandlung gedeckt; dies erfordert eine
erneute Genehmigungsprifung (8 9 BWaldG; § 9 LWaldG BW).
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Die Zweckbindung ergibt sich aus der Genehmigung selbst oder deren Begriindung. Die
Genehmigung erlischt, wenn der genehmigte Zweck entfallt (§ 9 Abs. 5 BWaldG).

Die nun geplante Anderung auf ein sechs-geschossiges Gebaude mit rund 50
Wohneinheiten und Tagespflege stellt eine wesentliche Nutzungsénderung und eine
Erweiterung des Eingriffs in die Umgebung dar.

Die jetzt geplante zuséatzliche Nutzung (Seniorenwohnen / Wohnturm) stellt eine
zweckwidrige Verwendung der Genehmigung dar.

Dies verletzt den Vertrauensschutz der Offentlichkeit, die im damaligen Verfahren unter véllig
anderen Voraussetzungen beteiligt war.

Das geplante Bauvolumen mit sechs Vollgeschossen widerspricht dem mafstablichen
Charakter des Ortsteils Rehnenhof, in dem ausschlieRlich Gebdude mit maximal drei
Vollgeschossen bestehen (§ 34 BauGB, § 15 BauNVO).

Ein derart Uberdimensionierter Baukdrper am Waldrand stellt einen mafRstabssprengenden,
ortsbildfremden Eingriff dar, der das Gebot der Ricksichtnahme (§ 15 BauNVO) verletzt.
Zudem liegt ein Tragerwechsel zur RWG GmbH & Co. KG vor. Nach § 9 BWaldG, § 9
LWaldG BW und § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB ist eine neue Waldumwandlungsgenehmigung
erforderlich, da die urspringliche Genehmigung zweckgebunden und nicht Gbertragbar ist.

Als vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB) ist die Planung an das konkret
beschriebene Vorhaben und den Durchfihrungsvertrag gebunden; wesentliche Anderungen
bedingen eine neue Abwagung.

Wir beantragen:

- die erneute Beantragung und Durchflihrung eines eigenstandigen
Waldumwandlungsverfahrens fir das geénderte Vorhaben (§ 9 BWaldG; § 9
LWaldGBW,; § 12 BauGB) unter Berlcksichtigung der Umgebungsbdume — s. Punkt
12.;

- die Begrenzung der Gebaudehéhe auf maximal drei Vollgeschosse zur Wahrung des
Ortsbildes (§ 34 BauGB, § 15 BauNVO);

- die Uberpriifung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem bestehenden Orts- und
Landschaftsbild durch eine unabhangige stadtebauliche Bewertung.

2. Ermessensfehler und fehlende Abwagung (§ 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, §
40 LVwWVFG BW)

Die Behauptung, im urspriinglichen Verfahren seien alle alternativen Standorte geprift und
aus wirtschaftlichen Grinden abgelehnt worden, bezog sich ausschlieRlich auf das
dreigeschossige Pflegeheim.

Das nun geénderte Vorhaben ist ein eigenstandiges Projekt mit anderer Trégerschatft,
anderer Nutzung und anderer Dimensionierung.

Eine erneute unabhangige Standortprifung und Abwagung der stadtebaulichen
Vertraglichkeit ist daher zwingend erforderlich (§ 1 Abs. 6, § 2 Abs. 2 BauGB).

Die Verkntpfung der Genehmigung des Pflegeheims mit der Bedingung, nur bei Errichtung
des sechsgeschossigen Wohngebaudes sei das Projekt wirtschaftlich umsetzbar, stellt einen
unzulédssigen Ermessensmissbrauch dar (§ 40 Landesverwaltungsverfahrensgesetz BW).

Wie aus Sitzungsunterlagen hervorgeht, wurde die Genehmigung des Pflegeheims mit der
Bedingung verknlpft, dass nur bei Errichtung des sechsgeschossigen Wohngebaudes das
Projekt wirtschaftlich tragfahig sei. Diese Kopplung stellt einen zweckwidrigen
Ermessensgebrauch (§ 40 LVwVfG BW) dar. Planerische Entscheidungen dirfen nicht allein
wirtschaftlichen Zwangen folgen.
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Auch fehlt eine nachvollziehbare Prifung, ob der Bedarf an seniorengerechtem Wohnen
nicht durch maRstabsgerechtere Bauformen (z. B. Staffelgeschosse) erflllt werden kénnte —
ein Abwagungsfehler im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB (vgl. BVerwG, Urt. v. 09.04.2008 — 4
CN 1.07).

Wir beantragen:
- die Durchfiihrung einer erneuten, vollstdndigen Standort- und Alternativenprifung
durch unabhangige Sachverstandige gemaR § 1 Abs. 6 BauGB;
- die Vorlage einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Begriindung, die nicht
ausschlie3lich wirtschaftlichen Kriterien folgt;
- die Uberpriifung des Abwégungsvorgangs auf Ermessensfehler durch eine externe
juristische Fachstelle (§ 40 LVWVfG BW).

3. Unausgewogene Lastenverteilung und fehlende stadtebauliche Rechtfertigung des
»Seniorenwohnturms“ (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 2, § 214 Abs. 3 BauGB)

Der Stadtteil Rehnenhof weist bereits heute mit rund 76 Pflegeplatzen je 1 000 Einwohner
(im Vergleich zum Ostalbkreis: 9,3) eine Uberdurchschnittlich hohe Versorgungsdichte (8-
fach) auf.

Mit der nun vorgesehenen Plandnderung wird die bestehende Pflegekapazitat nicht
erweitert; vielmehr soll zusétzlich ein sechsgeschossiger Wohnbau fir Senioren errichtet
werden.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser Erweiterung ist nicht nachvollziehbar dargelegt (§ 1
Abs. 3 BauGB).

Finanzielle oder betriebswirtschaftliche Erwagungen des Vorhabentrégers kénnen eine
stadtebauliche Rechtfertigung nicht ersetzen und dirfen nicht an die Stelle einer
sachgerechten planerischen Abwagung treten.

Damit liegt keine funktionale oder versorgungsbezogene Notwendigkeit fur den zuséatzlichen
Baukérper vor. Die MalRnahme begriindet vielmehr eine stadtebaulich nicht erforderliche
Verdichtung und einen mafstablichen Bruch, der allein wirtschaftlichen Interessen folgt.
Dies widerspricht dem Gebot der sozialgerechten Bodennutzung und ausgewogenen
Lastenverteilung (§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) sowie dem Grundsatz, dass planerische
Abwégungen nicht durch private Finanzierungszwange ersetzt werden dlrfen (§ 1 Abs. 6
BauGB).

Dies stellt eine fehlende stadtebauliche Rechtfertigung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB darr,
da der Plan keinem stadtebaulichen Erfordernis dient.

Wir beantragen:

- die Prifung, ob der zuséatzliche Wohnbau stadtebaulich erforderlich oder lediglich
finanzierungstechnisch motiviert ist;

- die Streichung bzw. Reduzierung des sechsgeschossigen Baukdrpers, sofern keine
eigenstandige planerische Notwendigkeit besteht;

- die Berlcksichtigung dieses Missverhéltnisses im Abwégungsvorgang geman § 214
Abs. 3 BauGB. Andernfalls wirde dies einen beachtlichen Mangel im Sinne des §
214 Abs. 3 BauGB begrtinden.
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4. Unterlassene Priifung alternativer Sanierungsmaéglichkeiten und méglicher
Befreiungen nach § 6 LHeimBauVO BW

Nach § 6 LHeimBauVO BW kénnen bestehende Pflegeeinrichtungen von einzelnen
baulichen Anforderungen, insbesondere der Einzelzimmerpflicht (§ 3 Abs. 2 LHeimBauVO),
befristet oder dauerhaft befreit werden, wenn deren Erflllung technisch nicht méglich oder
wirtschaftlich unzumutbar ist und die Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner gewahrt
bleiben.

Die Schonblick gGmbH begriindet den geplanten Wechsel zu einem Investor und Betreiber
mit gestiegenen Baukosten und der daraus resultierenden wirtschaftlichen Unzumutbarkeit
eines Neubaus. Gerade diese wirtschaftliche Unzumutbarkeit stellt nach § 6 LHeimBauVO

BW einen anerkannten Grund fur eine Befreiung dar.

Es ist bislang nicht ersichtlich, ob eine solche Befreiung beantragt oder gepruft wurde. Sollte
dies unterblieben sein, kann der behauptete wirtschaftliche Zwang zum Neubau nicht als
sachlich tragféhige Planrechtfertigung (§ 1 Abs. 3 BauGB) herangezogen werden.

Planerische Abwagungen durfen nicht auf unterlassene oder unternehmensinterne
Entscheidungen einzelner Trager gestutzt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 2, § 2 Abs. 2 BauGB).

Die Stadt Schwabisch Gmund ist daher verpflichtet, vor einer Plandnderung die Méglichkeit
einer Befreiung als milderes Mittel in die Abwagung einzubeziehen (§ 1 Abs. 6 BauGB, § 40
LVwVfG BW).

Wir beantragen:

- die Offenlegung, ob und mit welchem Ergebnis eine Befreiung nach § 6 LHeimBauVO
BW beantragt oder gepruft wurde;

- die Nachholung dieser Prifung als Voraussetzung flr eine sachgerechte Abwagung;

- die Berucksichtigung dieses Umstands in der stadtebaulichen Abwagung, da
wirtschaftliche Argumente ohne rechtlich zwingende Grundlage keine
Planrechtfertigung begriinden kénnen;

- die Klarstellung, dass wirtschaftliche Unzumutbarkeit nicht automatisch die
planungsrechtliche Notwendigkeit eines Neubaus begrindet.

5. Fehlende Alternativenprifung und Abwagungsmangel

Bereits im friheren Verfahren zur Waldumwandlung wurde von BUrgerinnen und Burgern
sowie von der Bulrgerinitiative Taubental die Prifung von Alternativstandorten angeregt, um
den bestehenden Wald zu erhalten.

Nach unserer Kenntnis erfolgte seinerzeit lediglich eine interne Prifung durch den
Schénblick selbst, bezogen auf ein gréBeres Bauvorhaben (,Pflegeheim-Flaggschiff’) mit
anderen Raumprogrammen und Flachenansprichen.

Diese interne Prifung kann das nunmehr gednderte Vorhaben mit reduziertem
Flachenbedarf und anderem Betreiber nicht mehr abdecken.

Die Stadt ware verpflichtet gewesen, im Zuge der erneuten Planédnderung nach § 1 Abs. 7
BauGB sowie § 1a Abs. 3 BauGB alle zumutbaren Alternativen, insbesondere auf bereits
versiegelten oder im Eigentum des Schénblick befindlichen Fléchen, erneut zu prifen und in
die Abwagung einzustellen.

Das Unterlassen einer erneuten Alternativenprifungstellt einen Abwagungsmangeldar und
verletzt zugleich das Gebot der sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB) sowie
die Voraussetzungen fir eine Waldumwandlung nach § 9 LWaldG BW.
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Wir beantragen,
- dass die Stadt Schwabisch Gmund das Verfahren aussetzt und eine aktualisierte,
transparente Alternativenprifung vornimmt, bevor tber die Anderung des
Bebauungsplans entschieden wird.

6. Nachbarbelange und Wertminderung (§ 15 BauNVO, § 39 BauGB)

Das geplante Gebaude fuhrt durch seine Héhe und Baumasse zu erheblicher optischer
Erdrickung und einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Ortsbilds. Diese Auswirkungen sind
nach § 15 BauNVOunzuldssig, wenn sie die nachbarliche Nutzung unzumutbar
beeintrachtigen.

Dies kann zu entschadigungsrechtlich relevanten Nachteilen i. S. v. § 39 BauGB fuhren. Die
stadtebauliche Ricksichtnahmepflicht ist daher nicht gewahrt.

Der VGH Baden-Wirttemberg hat in vergleichbaren Féllen entschieden, dass ein
Uberdimensionierter Baukdrper einen Versto? gegen § 15 BauNVOdarstellen kann (z. B.
VGH BW, Az. 5 S 3125/20).

Da unser Grundstulck in direkter optischer Beziehung zum Plangebiet steht, sind wir als
planbetroffene Nachbarn im Sinne von § 15 BauNVO unmittelbar schutzwdirdig.
Dies ist bei der Abwéagung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen.

Wir beantragen:
- die Durchfiihrung eines unabhéngigen Gutachtens zur Ermittlung der
Beeintrachtigungen angrenzender Grundstiicke;
- die Einbeziehung der nachbarlichen Interessen in die Abwagung gemai § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB;
- die Prufung etwaiger Entschadigungs- oder Ausgleichspflichten nach § 39 BauGB bei
nachweisbarer Wertminderung.

7. Parkplatz- und Verkehrssituation (§ 37 LBO BW, Stellplatzsatzung der Stadt
Schwiébisch Gmiind)

Fur rund 50 Wohneinheiten, 60 Pflegeplatze und 15 Tagespflegeplétze ist nach der drtlichen
Stellplatzsatzung und § 37 Abs. 2 LBO BW eine entsprechende Anzahl an Stellplatzen
nachzuweisen.

Bereits heute ist die Parkplatzsituation bei Veranstaltungen der Schénblick gGmbH
Uberlastet. Eine zusatzliche Verdichtung ohne nachgewiesene Stellplatze fihrt zu
Verkehrsbehinderungen und Geféhrdungen der Verkehrssicherheit.

Eine Nachbesserung der Erschlieung und Parkraumplanung ist mit Bertcksichtigung § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Festsetzung von Verkehrsflachen) zwingend erforderlich.

Wir beantragen:
- die Vorlage eines aktuellen verkehrstechnischen Gutachtens zur Ermittlung des
Stellplatz- und Verkehrsbedarfs;
- die Anpassung der Planung an die oértliche Stellplatzsatzung der Stadt (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB) und die Festsetzung ausreichender Stellplatze (§ 37 LBO BW);
- die Sicherstellung einer verkehrssicheren Anbindung an das bestehende
Stralennetz, insbesondere im Hinblick auf Rettungsfahrzeuge und FuRgénger.
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8. Biirgerbeteiligung, Objektivitat und Transparenz (§ 3 BauGB)

In den Berichterstattungen zur geplanten Bebauungsplanédnderung ,,.Schénblick” wurde
durchgehend eine breite politische Zustimmung vermittelt. Aussagen von Verwaltungs- und
Ratsmitgliedern, die das Vorhaben bereits als beschlossen oder unvermeidlich darstellen,
pragen die éffentliche Wahrnehmung.

Wissenschaftlich ist belegt (vgl. Noelle-Neumann, Die Schweigespirale, 1974), dass
Menschen dazu neigen, sich der vermeintlichen Mehrheitsmeinung anzuschliefen und
abweichende Positionen nicht mehr zu duliern. Eine derart einseitige Kommunikationslage
beeintréchtigt die freie Meinungsbildung der Offentlichkeit und konterkariert den Zweck der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Eine wirksame Burgerbeteiligung setzt voraus, dass Betroffene die Mdglichkeit haben, ohne
sozialen oder politischen Druck ihre Belange vorzubringen. Die vorliegende 6ffentliche
Darstellung des Projekts — als bereits weitgehend beschlossen und alternativios — steht dem
entgegen und kann daher die erforderliche ergebnisoffene Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) in
Frage stellen.

Die Waldumwandlung wurde bereits im urspringlichen Verfahren unter erheblichem
offentlichem Druck und trotz einer Burgerinitiative zum Walderhalt genehmigt.

Die nunmehr grundlegende Anderung des Vorhabens (neue Nutzung, neuer Tréger, neue
Baukdrperdimension) stellt eine wesentliche Plandnderung im Sinne des § 1 Abs. 8 BauGB
dar und erfordert eine erneute umfassende Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1
BauGB.

Die bisherige Beteiligung ist angesichts der neuen Sachlage unzureichend und einseitig.

Wir beantragen:

- die Uberpriifung, ob im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Stadt eine sachlich
ausgewogene und neutrale Information erfolgte,

- die Durchfuhrung einer erneuten &ffentlichen Auslegung gemai § 4a Abs. 3i. V. m. §
3 Abs. 2 BauGB mit objektiver Darstellung des Vorhabens und seiner Alternativen,

- die Berlcksichtigung dieser Umstande bei der Bewertung der Abwagung im Sinne
des § 1 Abs. 7 BauGB.

- die Wiederholung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB unter
Einbeziehung der gednderten Projektunterlagen (neuer Trager, neue Nutzung, neue
Baukérperdimension);

- die offentliche Auslegung sémtlicher aktueller Fachgutachten (Umweltbericht,
Verkehr, L&rm, Entwasserung) zur transparenten Beteiligung;

- die Verléngerung der Einwendungsfrist aufgrund der erheblich gednderten
Ausgangslage.

9. Zweifel an der Verfahrensart und fehlende Transparenz der
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 13, § 3 Abs. 2, § 1 Abs. 7, § 214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach Presseberichten wurde das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,Schénblick*
von der Stadtverwaltung und den Gremien als bloRe ,Anpassung des Bebauungsplans*
bezeichnet. Auch soll bereits am 5. November der endguiltige Satzungsbeschluss im
Gemeinderat erfolgen.

Dies lasst den Schluss zu, dass das Verfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
behandelt wird, obwohl die vorliegende Anderung, insbesondere durch den Trégerwechsel,
die erhebliche Héhen-/Nutzungsénderungen typischerweise die Grundzige der Planung
berihren. § 13 BauGB steht dem entgegen.
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Damit ware die Anwendung eines vereinfachten Verfahrens unzulassig. Nach § 13 Abs. 1
Satz 1 BauGB darf dieses nur angewendet werden, wenn die Grundzige der Planung nicht
berlhrt werden. Eine sechs-geschossige Bauweise und neue Nutzungskombination
(Pflegeheim + Wohnturm) stellen jedoch einen stédtebaulich vdllig neuen Ansatz dar.

Ferner ergibt sich aus den 6ffentlichen AuRerungen, dass der Satzungsbeschluss bereits
unmittelbar bevorsteht, ohne dass eine umfassende Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 2 BauGB stattgefunden hétte. Dies widerspricht dem Transparenzgebot und der
Abwagungspflicht (§ 1 Abs. 7 BauGB) und stellt einen beachtlichen Verfahrensmangel im
Sinne des § 214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dar.

Wir beantragen:

- die Offenlegung, ob das Verfahren als vereinfachtes Verfahren gemafR § 13 BauGB
gefuhrt wird und auf welcher Grundlage dies erfolgt;

- die Nachholung einer ordnungsgeméRen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB;

- die Aussetzung des Satzungsbeschlusses, bis eine rechtméBige Beteiligung und
Abwagung erfolgt ist.

- Offentlichkeitsbeteiligung und Meinungsbildung (§ 3 Abs. 2, § 1 Abs. 7 BauGB)

10. Uberlastung und hygienische Defizite im Abwassersystem
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Nr. 12 BauGB; §§ 54 ff. WHG; § 46 WG BW; § 15 BauGB)

Das bestehende Abwasser- und Kanalnetz im Stadtteil Rehnenhof ist nachweislich veraltet
und bereits heute an seiner Kapazitatsgrenze. In den vergangenen Jahren kam es im Umfeld
des Plangebiets mehrfach zu Rohrbriichen. Nach Kenntnis der Anwohner ist unklar, ob
Frischwasser- oder Abwasserleitungen betroffen waren. In jedem Fall deuten die
wiederkehrenden Schéaden auf einen altersbedingten oder kapazitativen Sanierungsbedarf
der értlichen Leitungsinfrastruktur hin.

Diese Vorkommnisse sind bei der wasserwirtschaftlichen Beurteilung und Dimensionierung
des Systems zu berUlcksichtigen.

Speziell bei starken Regenféllen treten regelméaRig Geruchsbeldstigungen aus Kanélen und
Dolen auf.

Nach Beginn von Baugrunduntersuchungen (Bohrungen) im geplanten Baufenster des noch
bestehenden Waldes wurden auf unserem Grundstlick mehrfach Ratten gesichtet, die bis an
die Terrassentlr kamen. Nachbarn berichteten von &hnlichen Beobachtungen. Es ist davon
auszugehen, dass durch die Baugrundbohrungen Lebensrdume oder Gange gestdrt wurden.
Auch wenn eine fotografische Dokumentation nicht vorliegt, sollte der Sachverhalt im
Rahmen der wasser- und hygienerechtlichen Prifung beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr.
7, Nr. 12 BauGB,; § 54 ff. WHG).

Diese Vorfalle deuten auf ein mégliches hygienisches Risiko und eine bestehende Belastung
des Abwasser- oder Entwasserungssystems hin und sprechen fur eine unzureichende
hydraulische Leistungsfahigkeit, mégliche Undichtigkeiten oder Rickstauprobleme im
Bestand.

Durch das geplante Bauvorhaben mit rund 200 zusétzlichen Personen (Bewohner, Personal
und Besucher) wird das Abwasseraufkommen deutlich ansteigen.

Ohne entsprechende Netzverstarkung drohen weitere Belastungen des Kanalnetzes,
hygienische Risiken sowie eine Beeintrachtigung des Grundwassers.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 12 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, der Wasserwirtschaft und gesunde Wohnverhéltnisse zu bertcksichtigen.
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Nach §§ 54 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Abwasserbeseitigung und -anlagen
entsprechend zu planen und zu betreiben; die Gemeinde ist nach § 46 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG BW) zur Abwasserbeseitigung verpflichtet.

Wir beantragen:

- die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Dichtheit des bestehenden
Abwassersystems durch unabhéngige, éffentlich bestellte Sachverstandige vor
Beschluss der Plandnderung;

- die Vorlage eines hydraulischen Nachweises durch den Vorhabentrager, dass die
zusatzliche Abwassermenge ohne Rickstau oder hygienische Beeintréchtigungen flr
Anwohner abgeleitet werden kann (§ 15 BauGB).

11. Unzureichender Versorgungsdruck und Risiken fiir die Trinkwassersicherheit
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 12 BauGB; § 13 TrinkwV; DIN 1988-500 / DIN EN 806-2)

Nach Prifung unseres Wohngebaudes durch die Stadtwerke Schwabisch Gmund betrégt der
Wasserdruck im Versorgungsnetz derzeit nur rund 2 bar.

Bereits nach den anerkannten Regeln der Technik — insbhesondere DIN 1988-500 und DIN
EN 806-2 — ist dieser Druck fir mehrgeschossige Gebdude unzureichend, um eine stabile
und hygienisch sichere Trinkwasserversorgung in allen Etagen zu gewéahrleisten.

GemaR § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) mussen Trinkwasserinstallationen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geplant und betrieben werden.

Diese Regeln sehen am Eintrittspunkt in die Hausinstallation einen Versorgungsdruck von 2
bis 5 bar vor; fUr jede zehn Meter Gebaudehdhe wird etwa 1 bar zusétzlicher Druck bendtigt.
FuUr das geplante sechsgeschossige Pflegeheim mit angeschlossenem Wohngebaude ist
daher ein Eingangsdruck von mindestens 4 bis 5 bar erforderlich.

Der zusatzliche Wasserbedarf von rund 200 Personen wird den bestehenden Netzdruck
weiter senken. Ohne geeignete technische MalRnahmen besteht die Gefahr einer
unzureichenden Versorgung in den oberen Etagen sowie negativer Rlckwirkungen auf die
Bestandsanschllisse im Umfeld.

Nach § 13 TrinkwV sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten; daraus
folgt, dass die Stadt Schwabisch Gmund im Rahmen der Plananderung die
Druckverhéltnisse und Netzkapazitéten Uberprifen und dokumentieren muss.

Wir beantragen:

- eine technische Bewertung der Wasserdruckverhéltnisse und Netzkapazitdten durch
die Stadtwerke Schwabisch Gmund vor Beschluss der Planédnderung (§ 13 TrinkwV);

- den Nachweis, dass die Trinkwasserversorgung der neuen Einrichtung ohne
Beeintrachtigung der bestehenden Anschllsse gewahrleistet ist;

- ggf. die Aufnahme einer Nebenbestimmung in den Bebauungsplan, wonach der
Vorhabentrager auf eigene Kosten eine Druckerhéhungsanlage oder Netzverstéarkung
zu errichten hat, sofern der Versorgungsdruck im Bestand unter den technischen
Mindestanforderungen liegt (DIN 1988-500, DIN EN 806-2).
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12. Gefahrdung ortsbildpragender Birken durch veranderte Windverhaltnisse, fehlende
Berucksichtigung im Verfahren und Notwendigkeit gestufter Rodung (8 1 Abs. 6 Nr. 5,
Nr. 7, 8 1 Abs. 7, 8 15 BauGB; § 28 BNatSchG; § 30 NatSchG BW; § 39 Abs. 5; § 36
LVWVIG BW)

AArMjnseren”rundstiick, am Eingang der gegeniberliegenden Stral3e
steht eine etwa 12 m hohe Birke, die mit der gegeniberliegenden Birke ein
MorfsDilapragendes Ensemble bildet.

Beide Baume sind zeitgleich mit dem angrenzenden Waldbestand gewachsen, der sich
westlich der Stral3e befindet. Der StraRenname ,Auf den Birkenackern” verweist auf die
historische Flurbezeichnung und den urspriinglichen Birkenbestand in diesem Bereich.

Die geplante Rodung des angrenzenden Waldstiicks und die Errichtung eines
sechsgeschossigen Baukoérpers werden die 6rtlichen Windverhaltnisse erheblich verandern.

Hierdurch droht eine Destabilisierung der freigestellten Birken. Ein Umsturz dieser Baume
wuirde erhebliche Gefahren fir die benachbarten Wohnhauser bedeuten.

Solche sogenannten Freistellungsschaden sind forstwissenschaftlich gut dokumentiert und
treten typischerweise auf, wenn Randb&ume plotzlich den vollen Windlasten ausgesetzt
werden.

Das Birkenensemble spiegelt die gewachsene landschatftliche und kulturhistorische Pragung
des Stadtteils wider, die durch die geplante Rodung und Bebauung in ihrem
charakteristischen Bezug beeintrachtigt wirde (8 1Abs. 6 Nr. 5 und Nr. 7 BauGB).

Fir diese beiden Birken wurde bereits ein Antrag auf Unterschutzstellung als Naturdenkmal
nach § 28 BNatSchG i. V. m. 8 30 NatSchG BW gestellt.

Zudem wurde Akteneinsicht in die Waldumwandlungsgenehmigung beantragt, um zu prifen,
ob die Baume im damaligen Verfahren bertcksichtigt wurden.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist dies nicht erfolgt, obwohl sie in direkter 6kologischer und
landschaftlicher Beziehung zum umzuwandelnden Wald stehen.

Nach forstfachlichen Empfehlungen der Forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt
Baden-Wirttemberg (FVA) und der LUBW sind Rodungen an bestehenden Waldrandern in
gestuften Phasen Uber mindestens zwei Vegetationsperioden (ca. 24 Monate) vorzunehmen,
um Freistellungsschaden und Windwurf an verbleibenden Bestandsbaumen zu vermeiden.

Eine sofortige vollstandige Rodung wirde die Standsicherheit angrenzender Birken und
Randbaume erheblich gefahrden und stellt eine vermeidbare Beeintrachtigung nach § 15
Abs. 1 BNatSchG sowie einen Abwagungsmangel nach 8 1 Abs. 7 BauGB dar.

Wir beantragen:

- die Einbeziehung der genannten Birken in die Umwelt- und Abwagungsprifung
gemal § 1Abs. 6 Nr. 5und 7 BauGB sowie § 39 Abs. 5 BNatSchG;

- die fachgutachterliche Untersuchung der Standsicherheit der Baume vor und nach
der geplanten Rodung;

- die Berucksichtigung des laufenden Antrags auf Unterschutzstellung (8 28
BNatSchG, 8 30 NatSchG BW) im Planverfahren;

- die Aufnahme einer Nebenbestimmung gemafi § 36 LVwVfG BW in die
Waldumwandlungsgenehmigung, wonach die Rodung in mindestens zwei Phasen
Uber einen Zeitraum von mindestens 24 Monaten durchzufiihren ist;

- die vorlaufige Aussetzung des Planverfahrens bis zur Klarung der Gefahrdungslage.”
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13. Offentliche Folgekosten durch Verlagerung des Waldkindergartens (§ 1 Abs. 6 Nr.
11, § 1 Abs. 7, § 12 BauGB; § 9 BWaldG; § 9 LWaldG BW; § 24 Abs. 3, § 78 Abs. 2
GemO BW; § 12 GemHVO BW)

Im derzeitigen Plangebiet befindet sich ein von der Schénblick gGmbH betriebener
evangelischer Waldkindergarten. Flr das Pflegeheimvorhaben soll dieser an einen anderen
Standort verlagert werden. Nach éffentlichen Angaben betragen die reinen Umzugskosten
rund 46.400 Euro, die vom Trager selbst getragen werden. Hinzu kommen Umbau- und
Erweiterungskosten in H8he von rund 147.300 Euro, insbesondere fur die nachtragliche
Einrichtung sanitérer Anlagen, die beim urspringlichen Bau noch nicht vorgeschrieben
waren.

Die Stadt Schwabisch Gmund Ubernimmt nach eigenen Richtlinien 70 % dieser Umbau- und
Erweiterungskosten, also rund 103.000 Euro. Da diese MaRnahmen ausschlieRlich infolge
der geplanten Waldumwandlung und Bebauung erforderlich werden, handelt es sich um eine
unmittelbare Folgekostenbelastung der éffentlichen Hand, die durch die stédtebauliche
MaRnahme ausgeldst wird.

Die Errichtung einer neuen Toilettenanlage wird zusatzlich erforderlich, da der bisherige
Kindergarten errichtet wurde, bevor eine gesetzliche Toilettenpflicht bestand.

Uns ist nicht ersichtlich, auf welcher rechtlichen oder vertraglichen Grundlage die Stadt die
Mehrzahl dieser Kosten Ubernimmt. Eine solche Kostenubernahme wére nur dann sachlich
gerechtfertigt, wenn eine eindeutige Verpflichtung oder ein éffentliches Interesse an der
Standortverlagerung bestlinde.

Sollte sich jedoch herausstellen, dass die urspringliche Waldumwandlungsgenehmigung
aufgrund des Trager- und Zweckwechsels keine Glltigkeit mehr besitzt, entfiele die
Notwendigkeit des Kindergartenumzugs vollstandig — und damit auch die mit der Manahme
verbundenen &ffentlichen Ausgaben.

Diese Umstande sind aus Grinden der sparsamen und wirtschaftlichen Haushaltsfiihrung (§
12 GemHVO BW) sowie der Berlcksichtigung von Kosten- und Folgekosten (§ 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB) in die Abwagung einzubeziehen. Es ist nicht ersichtlich, dass diese finanziellen
Auswirkungen bislang im Verfahren bertcksichtigt wurden.

Wir beantragen:

- die Offenlegung samtlicher Vereinbarungen und Beschllisse, auf deren Grundlage die
Stadt Schwéabisch Gmind eine Kostenbeteiligung in Héhe von 70 % an der
Verlagerung des Waldkindergartens Ubernommen hat, einschliel3lich der
Finanzierung der Toilettenanlage (§ 24 Abs. 3 GemO BW);

- die Prifung der RechtmaRigkeit und ZweckmaRigkeit dieser Kostenlbernahme im
Hinblick auf die Verpflichtung der Stadt zur sparsamen und wirtschaftlichen
Haushaltsfihrung (§ 12 GemHVO BW, § 78 Abs. 2 GemO BW);

- die Uberpriifung der Guiltigkeit der bestehenden Waldumwandlungsgenehmigung im
Zusammenhang mit dem Wechsel des Investors oder Betreibers und der Frage, ob
die derzeitige Planung noch durch die urspringliche Genehmigung gedeckt ist (§ 9
BWaldG; § 9 LWaldGBW, § 12 BauGB);

- die Aufnahme der finanziellen Auswirkungen der geplanten Waldumwandlung und
Kindergartenverlagerung in die stadtebauliche Abwagung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11, § 1 Abs.
7 BauGB);

- die Nachholung einer ordnungsgemafen Abwagung dieser Punkte im weiteren
Planungsverfahren, sofern diese bisher nicht erfolgt ist (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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Hinweis auf bereits eingeleitete Verfahren

Zur Vermeidung von Verfahrensdopplungen und zur vollstdndigen Beriicksichtigung aller
relevanten Umweltbelange weise ich darauf hin, dass bereits folgende Antrage bei den
zustandigen Behoérden eingereicht wurden:

1. Antrag auf Unterschutzstellung der beiden Birken auf den Grundstiicken
(Flurstiicksnummer 4171/1 und 4180/1) als Gruppen-Naturdenkmal nach § 28 BNatSchG 1.
V. m. 8 30 NatSchG BW (eingereicht am 31.10.2025)

2. Antrag auf Akteneinsicht und Prifung der Waldumwandlungsgenehmigung nach 8 9
LWaldGBW (eingereicht am 31.10.2025 und 03.11.2025).

Schlussbemerkung und rechtliche Vorbehalte

Antrag auf Aussetzung des Verfahrens

Wir beantragen daher ausdriicklich, das Verfahren zur Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 123 A ,Pflegeheim Schdnblick® bis zur vollstandigen Klarung samtlicher
vorgebrachter Einwendungen und Antrage, insbesondere im Hinblick auf die fehlende
ordnungsgemafe Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB), die Geltungsdauer und
Zweckbindung der Waldumwandlungsgenehmigung (88 9 BWaldG, 9 LWaldG BW) sowie die
haushaltsrechtliche Mitfinanzierung des Waldkindergarten-Umzugs (88 24 Abs. 3, 78 Abs. 2
GemO BW), nicht weiterzufihren und den Satzungsbeschluss zurtickzustellen.

Sollte das Verfahren trotz der geltend gemachten Méangel fortgefiihrt und der Bebauungsplan
in der vorliegenden Form beschlossen werden, behalten wir uns ausdricklich eine rechtliche
Uberpriifung der Planung - insbesondere im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens nach
8§47 VwGO - vor.

Diese Einwendung wird in Kopie an anerkannte Naturschutz- und Umweltverbande
Ubermittelt, um die gebotene umfassende Beriicksichtigung umweit- und
naturschutzrechtlicher Belange sicherzustellen.

Wir bitten um eine schriftliche Eingangsbestéatigung sowie Mitteilung Uber die
Beriicksichtigung dieser Einwendung gemaf? 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Mit freundlichen GriRRen
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Betreff: WG: Fruhzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung

Waldkindergarten

Von:
Gesendet: Sonntag, 9. November 2025 11:16

An: Stadtverwaltung <Stadtverwaltung(5>schwaebisch-gmuend.de>; Bauordnung <Bauordnung@ schwaebisch-
gmuend.de>

Cc: info@ ostalbkreis.de

Betreff: Frihzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schonblick / Verlagerung Waldkindergarten

Frihzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung Waldkindergarten

Stadtverwaltung Schwabisch Gmind
Bau- und Umweltamt
Marktplatz 1

73525 Schwabisch Gmiind


mailto:Bauordnung@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Bauordnung@schwaebisch-gmuend.de
mailto:info@ostalbkreis.de

In Kopie an
Landratsamt Ostalbkreis
Untere Forstbehorde

Stuttgarter Str. 41

Schwabisch Gmind, 09.11.2025

Hinweis zur verfahrensrechtlichen Gesamtbetrachtung - Waldumwandlung Schénblick / geplanter Neubau Pflegeheim
und Verlagerung Waldkindergarten

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit dem laufenden Antrag auf Waldumwandlung fir das Projekt ,Pflegeheim Schénblick* mdchten wir auf
einen wichtigen verfahrensrechtlichen Punkt hinweisen, der nach unserer Auffassung bislang nicht ausreichend bertcksichtigt
wurde.

Auf dem derzeit fur die Waldumwandlung vorgesehenen Grundstuick befindet sich ein vom Schénblick betriebener
Waldkindergarten. Nach uns vorliegenden Informationen (u. a. aus einem Schreiben an die Forstbehorde Freiburg) soll fur diesen
Kindergarten zu einem spateren Zeitpunkt ein weiterer Antrag auf Waldumwandlung gestellt werden, um den neuen Standort zu
ermdglichen.

Damit handelt es sich nicht um zwei getrennte, sondern um funktional miteinander verbundene Teilprojekte - die Errichtung des
Pflegeheims und die Verlagerung des Waldkindergartens sind planerisch und tatséchlich voneinander abhangig.

Nach den Grundsétzen des Umweltrechts (§ 2 Abs. 1 UVPG), des Bundeswaldgesetzes (§ 9 BWaldG) sowie des
Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sind Vorhaben, die in einem engen raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen, im
Rahmen der Zulassungs- und Genehmigungsverfahren gemeinsam zu prifen.

Wir regen daher ausdriicklich an,
1. die beiden Waldumwandlungen (Pflegeheim und neuer Kindergartenstandort) im Zusammenhang zu betrachten und

2. das laufende Verfahren bis zur Vorlage der vollstandigen Gesamtplanung ggf. auszusetzen oder zu erganzen,
damit eine sachgerechte und rechtskonforme Gesamtbewertung erfolgen kann.

Dies entspricht auch dem Grundsatz des vorsorgenden Waldschutzes gemaR 8§ 1 Bundeswaldgesetz und verhindert eine
schrittweise, faktische Entwertung der betroffenen Waldflachen ohne umfassende Abwé&gung.

Wir bitten darum, diesen Hinweis in das laufende Verfahren aufzunehmen und im weiteren Bearbeitungsgang zu beriicksichtigen.
Bitte um Bestétigung dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grii3en



Betreff: WG: Erganzende Stellungnahme - Keine Waldumwandlungsgenehmigung /
Bitte um Berucksichtigung im Verfahren ,Schénblick”

Von:

Gesendet: Sonntag, 16. November 2025 19:27

An: stadtenwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de

Cc: hartmut.kuehnle(5)schwaebisch-gmuend.de; stadtverwaltung(5)schwaebisch-gmuend.de; Meder Manuel
<Manuel.Meder(5>ostalbkreis.de>

Betreff: Erganzende Stellungnahme - Keine Waldumwandlungsgenehmigung / Bitte um Berlicksichtigung im
Verfahren ,Schonblick"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbermitteln wir lhnen erganzend zu unserer bereits eingereichten Einwendung eine Berichtigung
zur Frage der Waldumwandlung.

Die Forstbehotrde des Ostalbkreises (Landratsamt, Forstaul3enstelle Schwabisch Gmiind) hat uns am
05.11.2025 offiziell bestatigt:

* Esliegt kein Antrag auf Waldumwandlung vor.

» Das Verfahren nach 8 9 LWaldG ist nicht eingeleitet.

* Esgibt keine Genehmigungsentscheidung.

» Fruhere unverbindliche In-Aussicht-Stellungen beziehen sich nicht auf das aktuelle Projekt.

Diese Information ist fiir die Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB wesentlich, da der Bebauungsplan bisher
erkennbar von der Annahme ausgeht, die Rodung sei bereits gesichert bzw. grundséatzlich moglich.

Wir bitten daher um:

1. Bestétigung, dass unser Schreiben in die Verfahrensakte aufgenommen wird,

Beruicksichtigung der Berichtigung im gesamten weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens,

3. Mitteilung, wie die Stadt sicherstellt, dass eine Abwagung auf Grundlage zutreffender tatsachlicher
Voraussetzungen erfolgt.

N

Vielen Dank.

Mit freundlichen Grif3en
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Pedoth, Birgit

Betreff: WG: ErschlieBung des geplanten neuen Kindergartenstandortes-
Bebauungsplan Nr. 123 A (Schonblick - Anderungsverfahren /| RWG-
Projekt)

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 15:34

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: ErschlieRung des geplanten neuen Kindergartenstandortes - Bebauungsplan Nr. 123 A (Schonblick -
Anderungsverfahren / RWG-Projekt)

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 14:21

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Cc: Baudezernat <Baudezernat(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: ErschlieBung des geplanten neuen Kindergartenstandortes - Bebauungsplan Nr. 123 A (Schénblick -
Anderungsverfahren / RWG-Projekt)

ErschlieBung des geplanten neuen Kindergartenstandortes - Bebauungsplan Nr. 123 A (Schonblick -
Anderungsverfahren / RWG-Projekt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit dem geplanten RWG-/Zieglersche-Projekt und der daraus resultierenden Verlegung des
Waldkindergartens Schdnblick wurden am 18.11.2025 erstmals Unterlagen im Burgerinformationszentrum
bereitgestelit.

Der dort dargestellte neue Standort liegt vollstandig im Wald und ist aktuell ausschlielich Uber unbefestigte
Waldwege erreichbar.

Da die ErschlieBung eines Kindergartenstandortes bauordnungs- und rettungsdienstrechtlich zwingende
Voraussetzung fur eine Genehmigungsféhigkeit ist, bitten wir - im Hinblick auf eine ordnungsgeméafle Abwagung
gemanR § 1 Abs. 7 BauGB - um eine kurze schriftliche Darlegung zu den folgenden Punkten:

1. Rettungs- und Feuerwehrzufahrt
Welche MalRnahmen sind vorgesehen, um eine ganzjahrig befahrbare Rettungszufahrt geméalR Feuerwehr- und
Bauordnungsrecht sicherzustellen?
Wir bitten insbesondere um Mitteilung:
« ob hierfur eine befestigte Zufahrt erforderlich wére,
« welche Trassenfihrung vorgesehen ist,
¢ und ob hierfur Waldflachen in Anspruch genommen wirden.

2. ErschlieBung fur Eltern- und Bringverkehr
Wie soll die tagliche Bring- und Holsituation der Kinder organisatorisch und verkehrlich geldst werden?
Bitte um Angaben zu:

. der vorgesehenen Elternzufahrt,

. Park- bzw. Kurzhaltebereichen,

e sowie zur verkehrlichen Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wege.
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Auch hier stellt sich die Frage, ob fiur Zufahrt und Parkierung zuséatzliche Waldflachen in Anspruch genommen werden
mussten.

3. Personalverkehr und Anlieferung
Wie soll die Erreichbarkeit fur Personal (PKW), Wartung, Anlieferung und Materialtransport gewdahrleistet werden?

4. Winterdienst und Verkehrssicherungspflichten
Welche MalRnahmen sind fiir Winterdienst und Verkehrssicherung auf der kiinftigen Zufahrt eingeplant?

5. Erforderlichkeit von Waldumwandlung fur die ErschlieBung

Ergeben sich fur die ErschlieRungsmalRnahmen (Zufahrt, Wendeplatz, Parkierung, Baustelleneinrichtung) aus Sicht
der Stadt zusatzliche Waldverluste oder eigenstandige Waldumwandlungsverfahren nach § 9 LWaldG?
Falls ja:

. in welchem Umfang,
< mitwelcher geplanten Verfahrenstrennung oder -Verknipfung,
¢ und wie wird dies in das laufende Bebauungsplanédnderungsverfahren integriert?

6. Aufnahme in die Verfahrensakte

Wir bitten um Bestétigung, dass dieses Schreiben vollstandig zur Verfahrensakte genommen wird und im weiteren
Verlauf der Abwagung bericksichtigt wird.

Vielen Dank fir lhre Muhe.
Uber eine kurze schriftliche Riickmeldung wiirden wir uns freuen.

Mit freundlichen GrifRen



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schoénblick - Anderung"
(RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter 6-geschossiger
Wohnturm)

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 07:41

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@ schwaebisch-gmuend.de>

Cc: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung" (RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt,
geplanter 6-geschossiger Wohnturm)

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 19:38

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung" (RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter
6-geschossiger Wohnturm)

Bebauungsplan Nr. 123 A ,, Schénblick - Anderung* (RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter
6-geschossiger Wohnturm)

Sehr geehrte Frau Rieger,

wir beziehen uns auf das laufende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schonblick - Anderung®
sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm).

Vielen Dank fur lhre Ruckmeldung vom 13.11.2025.

Wir mdchten noch kurz nachfragen, wie mit unserem Antrag auf Akteneinsicht vom 29.10.2025 weiter verfahren wird.
Da sich unser Antrag ausdricklich auf alle im Verfahren gefiihrten Unterlagen nach 8§ 29 LVwWVfG bezieht, waren
wir lThnen dankbar fir eine kurze Information,

1. ob unser Akteneinsichtsantrag weiterhin als anhangig geftihrt wird,

2. und ab welchem Zeitpunkt die vollstandigen Verfahrensunterlagen - einschlie3lich der noch

ausstehenden fachlichen Stellungnahmen - zur Einsicht bereitstehen werden.

Die im Birgerinformationssystem veroffentlichten Dokumente sind uns bekannt, wir gehen jedoch davon aus, dass
diese noch nicht den vollstiandigen Stand der Akten im Anderungsverfahren widerspiegeln.

Wir bitten um schriftliche Bestatigung, dass dieses Schreiben vollstandig zur Verfahrensakte des
Anderungsverfahrens Nr. 123 A aufgenommen wird und im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
beriucksichtigt wird.

Vielen Dank fur lhre Mihe.

Uber eine kurze schriftliche Riickmeldung wiirden wir uns freuen.

Mit freundlichen GrifRen
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Betreff: WG: Erganzung - Zuordnung zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A
,Schonblick - Anderung” (RWG-/Zieglersches Projekt) Frithzeitiger Hinweis
zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung Waldkindergarten

Von: Trautmann, Alexander <Alexander.Trautmann@ schwaebisch-gmuend.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 08:11

An: Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: WG: Erganzung - Zuordnung zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung" (RWG-
/Zieglersches Projekt) Frihzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung Waldkindergarten

Hallo Birgit,
durch diese Klarstellung bitte um Aufnahme in eure Verfahrensakte.

Beste GriilRe,
Alex

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 20:56

An: Stadtverwaltung <Stadtverwaltung(5)schwaebisch-gmuend.de>: Bauordnung <Bauordnung(5)schwaebisch-
gmuend.de>

Cc: info(a)ostalbkreis.de

Betreff: Erganzung - Zuordnung zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung" (RWG-
/Zieglersches Projekt) Frihzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung Waldkindergarten

Ergadnzung zu meinem Schreiben vom 09.11.2025 - Zuordnung zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick
- Anderung" (RWG-/Zieglersches Projekt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Trautmann,

vielen Dank fur die Eingangsbestatigung zu meinem Schreiben vom 09.11.2025.

Zur Klarstellung méchten wir erganzen, dass sich unsere Ausfiihrungen ausdricklich auf das aktuelle
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,,Schonblick-Anderung” sowie das damit verbundene RWG-

/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm) beziehen.

Wir bitten daher darum, unser Schreiben vom 09.11.2025 diesem Verfahren zuzuordnen und vollstandig in die
Verfahrensakte aufzunehmen. Bitte um schriftliche Bestéatigung.

Vielen Dank fir lhre Miihe.

Mit freundlichen GriiRen
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Am 09.11.2025 um 11:15 schrieb!

Frihzeitiger Hinweis zur Waldumwandlung Schénblick / Verlagerung Waldkindergarten

Stadtverwaltung Schwabisch Gmind
Bau- und Umweltamt
Marktplatz 1

73525 Schwabisch Gmiind

In Kopie an
Landratsamt Ostalbkreis
Untere Forstbehorde

Stuttgarter Str. 41

Schwabisch Gmind, 09.11.2025

Hinweis zur verfahrensrechtlichen Gesamtbetrachtung - Waldumwandlung Schénblick / geplanter
Neubau Pflegeheim und Verlagerung Waldkindergarten

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit dem laufenden Antrag auf Waldumwandlung fiir das Projekt ,Pflegeheim Schonblick”
mochten wir auf einen wichtigen verfahrensrechtlichen Punkt hinweisen, der nach unserer Auffassung bislang
nicht ausreichend berlcksichtigt wurde.

Auf dem derzeit fur die Waldumwandlung vorgesehenen Grundstiick befindet sich ein vom Schdnblick
betriebener Waldkindergarten. Nach uns vorliegenden Informationen (u. a. aus einem Schreiben an die
Forstbehdrde Freiburg) soll fir diesen Kindergarten zu einem spéteren Zeitpunkt ein weiterer Antrag auf
Waldumwandlung gestellt werden, um den neuen Standort zu ermdglichen.

Damit handelt es sich nicht um zwei getrennte, sondern um funktional miteinander verbundene Teilprojekte - die
Errichtung des Pflegeheims und die Verlagerung des Waldkindergartens sind planerisch und tatsachlich
voneinander abhangig.

Nach den Grundsétzen des Umweltrechts (§ 2 Abs. 1 UVPG), des Bundeswaldgesetzes (§ 9 BWaldG) sowie
des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sind Vorhaben, die in einem engen raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen, im Rahmen derZulassungs- und Genehmigungsverfahren gemeinsam zu priifen.

Wir regen daher ausdrucklich an,

1. die beiden Waldumwandlungen (Pflegeheim und neuer Kindergartenstandort) im Zusammenhang zu
betrachten und

2. das laufende Verfahren bis zur Vorlage der vollstindigen Gesamtplanung ggf. auszusetzen oder zu
ergénzen,
damit eine sachgerechte und rechtskonforme Gesamtbewertung erfolgen kann.
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Dies entspricht auch dem Grundsatz des vorsorgenden Waldschutzes geméaR § 1 Bundeswaldgesetz und
verhindert eine schrittweise, faktische Entwertung der betroffenen Waldflachen ohne umfassende Abwagung.

Wir bitten darum, diesen Hinweis in das laufende Verfahren aufzunehmen und im weiteren Bearbeitungsgang zu
berlcksichtigen.

Bitte um Bestétigung dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grii3en



Betreff: WG: Zuordnung unserer Schreiben zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123
A ,Schénblick - Anderung" (RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt,
geplanter 6-geschossiger Wohnturm)

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 07:42

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: Zuordnung unserer Schreiben zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung”
(RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter 6-geschossiger Wohnturm)

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 21:15

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung@ schwaebisch-gmuend.de>; Kihnle, Hartmut

cHartmut. Kuehnle@ schwaebisch-gmuend.de>

Cc: Trautmann, Alexander <Alexander.Trautmann@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Zuordnung unserer Schreiben zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung” (RWG-
/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter 6-geschossiger Wohnturm)

Zuordnung unserer Schreiben zum Verfahren Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schonblick - Anderung*
(RWG-/Zieglersches Wohn- und Pflegeprojekt, geplanter 6-geschossiger Wohnturm)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir méchten klarstellen, dass sich unsere bisherigen Schreiben

e vom 03.11.2025 (vorsorgliche Einwendungen) sowie

e vom 09.11.2025 (Erganzende Stellungnahme / Berichtigung zum Stand der Waldumwandlung)
ausdriicklich auf das aktuelle Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,,.Schonblick - Anderung*
sowie auf das damit verbundene
RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm) beziehen.

Wir bitten darum,
1. alle unsere bisherigen Schreiben diesem Verfahren zuzuordnen und
2. vollstdndig in die Verfahrensakte aufzunehmen, damit sie im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB bericksichtigt werden.
Vielen Dank fur lhre Mihe.

Mit freundlichen GrifRen
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Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Anfrage zum Beratungsablauf der verknupften Themen
sKindergartenverlegung" und Bebauungsplan Nr. 123 Al ,Schénblick -
Anderung" (RWG-/Zieglersches Projekt)

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Donnerstag, 20. November 2025 07:44

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: Anfrage zum Beratungsablauf der verknlpften Themen ,Kindergartenverlegung" und Bebauungsplan
Nr. 123 Al ,Schonblick - Anderung" (RWG-/Zieglersches Projekt)

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 22:25

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Anfrage zum Beratungsablauf der verkniipften Themen ,Kindergartenverlegung” und Bebauungsplan Nr.
123 Al ,Schénblick - Anderung” (RWG-/Zieglersches Projekt)

Anfrage zum Beratungsablauf der verkniipften Themen ,Kindergartenverlegung” und Bebauungsplan Nr. 123 Al
,Schonblick - Anderung® (RWG-/Zieglersches Projekt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf das laufende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 Al ,Schénblick - Anderung®
sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm)
sowie auf die mit dem Vorhaben verbundene Verlegung des Waldkindergartens.

Vor diesem Hintergrund bitten wir um Klarung/Beantwortung der folgenden Punkte:
Bei der Einsicht in die 6ffentlichen Sitzungsunterlagen ist uns aufgefallen, dass die beiden inhaltlich miteinander
verknipften Themen zu unterschiedlichen Zeitpunkten in verschiedenen Gremien beraten wurden:

e am 17.10.2025 im Ortschaftsrat Rehnenhof/Wetzgau:

Investitionskosten Waldkindergarten und Einleitungsbeschluss B-Plan Nr. 123 Al ,Schénblick Anderung®
e am 05.11.2025 im Gemeinderat:

Einleitungsbeschluss B-Plan Nr. 123 Al ,Schénblick Anderung*
. am 12.11.2025 im Verwaltungs-, Wirtschafts- und Finanzausschuss:

Investitionskostenzuschuss Waldkindergarten

Da die Verlegung des Waldkindergartens nach unserem Verstandnis funktional unmittelbar mit der geplanten
Bebauung im Rahmen des Anderungsverfahrens Nr. 123 Al ,Schonblick Anderung® ist (Ausléser-Folge-Beziehung,
ErschlieBung, Waldinanspruchnahme, Standortverlagerung), méchten wir héflich nachfragen:

1. Wie wird im weiteren Verfahren sichergestellt, dass beide Themen - Bebauungsplananderung und
Kindergartenverlegung - inhaltlich koordiniert behandelt werden?

2. Ist vorgesehen, diese Abhangigkeiten in einer gemeinsamen oder eng aufeinander abgestimmten Beratung
in den zustandigen Gremien zu berlcksichtigen?

3. Wird die Verlegung des Waldkindergartens im Rahmen des Anderungsverfahrens Nr. 123 Al auch in die
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einbezogen?

Uns geht es ausdricklich nur um ein besseres Verstandnis des geplanten Verfahrensablaufs.
Wir moéchten sicherstellen, dass alle miteinander verbundenen Belange vollstdndig berticksichtigt werden kénnen.
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Wir bitten auerdem darum, dieses Schreiben zur Verfahrensakte zu nehmen.
Vielen Dank fur lhre Mihe.

Mit freundlichen GrifRen



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Baumfallungen im Bereich des Verfahrens 123 Al (,Schonblick / RWG")
- Bitte um kurze Ruckmeldung zum aktuellen Stand

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Freitag, 21. November 2025 11:26

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: Baumfallungen im Bereich des Verfahrens 123 Al (,Schonblick / RWG") - Bitte um kurze Rickmeldung
zum aktuellen Stand

Von:

Gesendet: Freitag, 21. November 2025 10:44

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>; Klaus, Sibylle <Sibylle.Klaus(5)schwaebisch-
gmuend.de>; Meder Manuel <manuel.meder(5)ostalbkreis.de>

Betreff: Baumfallungen im Bereich des Verfahrens 123 Al (,Schonblick/ RWG") - Bitte um kurze Ruckmeldung zum
aktuellen Stand

Amt fur Stadtentwicklung Schwéabisch Gmund
Garten- und Friedhofsamt
Untere Forstbehdrde (Landratsamt Ostalbkreis - z. Hd. Herrn Meder)

Bitte um Weiterleitung in Kopie an:
Oberbirgermeister Richard Arnold (zur Kenntnis)

Baumfallungen im Bereich des Verfahrens 123 Al (,,Schdnblick / RWG*) - Bitte um kurze Rickmeldung zum
aktuellen Stand

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf das laufende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schonblick - Anderung®
sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger

Wohnturm) und der parallel gefiihrten Prifung zur Verlagerung des Waldkindergartens. Wir bitten hoflich um eine
kurze Information zum aktuellen Stand eventueller Baumfallmanahmen im betroffenen Gebiet.

Uns ist bewusst, dass die verschiedenen Verfahrensschritte derzeit in Klarung sind. Da jedoch mehrere Aspekte noch
offen sind, mdchten wir sicherstellen, dass keine MaRnahmen stattfinden, die einem spéateren Verfahren vorgreifen
kdnnten.

1. Keine laufende Waldumwandlung

Nach den bisherigen Rickmeldungen liegt derzeit keine Waldumwandlungsgenehmigung und auch kein Antrag
nach § 9 LWaldG vor.

Daher gehen wir davon aus, dass im Projektbereich momentan keine Fallungen vorgesehen sind.

2. Offene Fragen zur Waldkindergartenverlagerung
Da der zukinftige Standort des Waldkindergartens (einschlie3lich ErschlieBung, Rettungswegen und Zufahrt) noch
gepruft wird, gehen wir davon aus, dass auch in diesem Zusammenhang keine Eingriffe im Wald vorgenommen
werden, bevor die grundlegenden Fragen geklart sind.

3. Waldkante / stadtischer Waldrand
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In den ebenfalls einsehbaren Unterlagen wird deutlich, dass durch die geplante Rodung auch die angrenzende
stadtische Waldkante betroffen sein kdnnte.

Daher mochten wir vorsorglich anfragen, ob derzeit irgendwelche MaRnahmen an einzelnen Baumen oder
Teilbereichen des Waldrands geplant sind - unabh&angig davon, ob diese als Pflege-, Sicherungs- oder
VorbereitungsmalRnahmen eingestuft wurden.

Solche MalRnahmen wirden wir gerne besser verstehen, bevor sie durchgefiihrt werden.

Bitte um kurze Rickmeldung
Wir waren lhnen dankbar, wenn Sie uns kurz mitteilen kdnnten:

ob im betroffenen Bereich aktuell Baumfallungen oder EinzelmalRnahmen geplant sind,

und ob bis zur Klarung der offenen Verfahrensfragen ein Verzicht auf solche MaBnahmen vorgesehen ist.
Diese Information hilft uns, den Stand der Dinge korrekt einzuordnen.
Vielen Dank fur lhre Mihe und lhre Unterstiitzung.

Mit freundlichen GrifRen



Betreff: WG: Ergénzende Bitte zur Akteneinsicht - Alt-Unterlagen vBP 123 A

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Montag, 24. November 2025 12:17

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: WG: Erganzende Bitte zur Akteneinsicht - Alt-Unterlagen vBP 123 A

Von:

Gesendet: Montag, 24. November 2025 10:25

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung@ schwaebisch-gmuend.de>
Betreff: Erganzende Bitte zur Akteneinsicht - Alt-Unterlagen vBP 123 A

Ergadnzende Bitte zur Akteneinsicht - Alt-Unterlagen vBP 123 A

Sehr geehrte Frau Rieger,

ergdnzend zu unserer letzten Nachricht méchten wir kurz nachfragen,

ob im Rahmen unseres Akteneinsichtsantrags vom 29.10.2025 auch die

Unterlagen des friiheren Schdnblick-Verfahrens (vBP Nr. 123 A, Zeitraum 2015-2018)

zur Einsicht bereitgestellt werden kénnen - soweit diese nicht bereits im aktuellen Verfahren enthalten sind.

Da sich unser urspringlicher Antrag ausdricklich auf das damalige Schénblick-Projekt bezog, waren diese Alt-
Unterlagen fur uns weiterhin hilfreich.

Wenn es mdglich ist, wiirden wir uns Uber eine digitale Bereitstellung (PDF/ Downloadlink) freuen.Vielen Dank
vorab fir eine kurze Rickmeldung.

Mit freundlichen GriiRen
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Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Bitte um Klarung der Waldflachen-Zuordnung im Verfahren
,Schonblick - Anderung” / RWG-Projekt Sehr geehrte Damen und Herren,

Von: Frey, Kathrin <Kathrin.Frey@ schwaebisch-gmuend.de> Im Auftrag von Stadtentwicklung

Gesendet: Montag, 24. November 2025 14:12

An: Rieger, Sabine <Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de>; Pedoth, Birgit <Birgit.Pedoth@ schwaebisch-
gmuend.de>; Kuhnle, Hartmut cHartmut.Kuehnle@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: WG: Bitte um Klarung der Waldflachen-Zuordnung im Verfahren ,Schénblick - Anderung"/ RWG-Projekt
Sehr geehrte Damen und Herren,

Von:

Gesendet: Montag, 24. November 2025 13:44

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Bitte um Klarung der Waldflachen-Zuordnung im Verfahren ,Schénblick - Anderung"/ RWG-Projekt Sehr
geehrte Damen und Herren,

Bitte um Klarung der Waldflachen-Zuordnung im Verfahren ,Schénblick - Anderung*/ RWG-Projekt
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf das laufende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schonblick - Anderung®
sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm).

Im Zuge unserer Akteneinsicht ist uns aufgefallen, dass die Zuordnung einzelner Wald- und Randbereiche in den
Unterlagen nicht eindeutig erkennbar ist.
Damit wir die Planunterlagen korrekt interpretieren kénnen, bitten wir héflich um eine kurze Klarung:

1. Zuordnung der Waldflachen und Eingriffsbereiche

Bitte teilen Sie uns mit, welche der im Bebauungsplan dargestellten Wald- und Randbereiche sich
¢ auf Grundsticksflachen der Schénblick gGmbH
¢« und welche sich auf stadtischem Wald (Flurstiick 1519, sudlich des Forstwegs)

befinden.

Bitte stellen Sie in diesem Zusammenhang auch klar, welche der in der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schonblick - Anderung® (Seiten 13-15) dargestellten siidlichen bzw. siidéstlichen
Waldstreifen dem Schénblick zuzuordnen sind und welche zum stadtischen Wald gehéren.

2. Art der vorgesehenen Eingriffe

Fur die genannten Bereiche bitten wir zusétzlich um eine kurze Einordnung, ob es sich jeweils um
¢ Ausstockung,
e eine Waldabsetzung / Absenkung,
« oder andere waldbezogene Eingriffe

handelt.

3. Bitte um Aufnahme in die Verfahrensakte

Wir bitten um Bestétigung, dass dieses Schreiben vollstandig zur Verfahrensakte genommen und im weiteren
Verfahren berlcksichtigt wird.


mailto:Kathrin.Frey@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Sabine.Rieger@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Birgit.Pedoth@schwaebisch-gmuend.de
mailto:cHartmut.Kuehnle@schwaebisch-gmuend.de

Vielen Dank fur lhre Unterstitzung.
Uber eine kurze Riickmeldung wiirden wir uns freuen.

Mit freundlichen GrifZen



Pedoth™Bircjit

Betreff: WG: Bitte um rechtzeitige Information tber Verfahrensschritte im Verfahren
,Schonblick - Anderung” / RWG-Projekt

Gesendet: Mittwoch, 26. November 2025 08:49

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Bitte um rechtzeitige Information lber Verfahrensschritte im Verfahren ,Schénblick - Anderung” / RWG-
Projekt

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Rieger,

wir beziehen uns auf das laufende Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schénblick - Anderung*
sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm).

Da wir als unmittelbare Nachbarn vom Verfahren betroffen sind und bereits Akteneinsicht beantragt haben, mdchten
wir hoflich darum bitten, uns Uber die wesentlichen Verfahrensschritte kurz zu informieren, sobald diese stattfinden
Dies wirde uns lediglich helfen, den Ablauf korrekt nachzuvollziehen und unsere Hinweise fristgerecht einzubringen.

Insbesondere wéren wir dankbar fir eine kurze Nachricht bei:
* Beginn der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden nach § 4 Abs. 1 BauGB,
* Bereitstellung der umweltbezogenen Unterlagen (Umweltbericht, Artenschutz, Fachbeitrage),
* Eingang neuer fachlicher Stellungnahmen,
« Verkehrlichen Datenerhebungen,
 sowie der Vorbereitung der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB.
Wir bitten auRerdem darum, dieses Schreiben zur Verfahrensakte zu nehmen.

Vielen Dank fur lhre Mihe und Unterstitzung.

Mit freundlichen GrifRen



Pedoth™Bircjit

Betreff: WG: Ergadnzung zu unserem Akteneinsichtsgesuch - waldbezogene
Vorgange im Umfeld Schonblick/Willy-Schenk-StralRe

Von:

Gesendet: Donnerstag, 27. November 2025 16:06

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Erganzung zu unserem Akteneinsichtsgesuch - waldbezogene Vorgange im Umfeld Schonblick/Willy-
Schenk-StralRe

Ergédnzung zu unserem Akteneinsichtsgesuch vom 29.10.25/19.11.25/24.11.25 - waldbezogene Vorgadnge im Umfeld
Schoénblick/Willy-Schenk-Stralle

Sehr geehrte Frau Rieger,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit unserem laufenden Akteneinsichtsantrag zum Bebauungsplan Nr. 123 A ,Schoénblick -
Anderung” sowie auf das damit verbundene RWG-/Zieglersche Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger
Wohnturm) bitten wir um eine Erweiterung des Einsichtsumfangs.

Bitte erganzen Sie die Akteneinsicht um alle waldbezogenen Vorgange, Unterlagen und MalRnahmen, die das
unmittelbare Planungsumfeld betreffen, insbesondere:

« den Bereich unterhalb des Schonblicks / Willy-Schenk-Stral3e,

e den friheren Bereich ,Waldschweingehege” (Gartenschau 2014),

« die angrenzenden Waldflachen im Ubergang zum geplanten WaKiGa-Standort,
« sowie den Bereich des Klettergartens ,Skypark®.

Der Hintergrund ist rein verfahrensbezogen:

Diese flankierenden Waldflachen bilden die 6kologische Ausgangssituation im Plangebiet und sind damit fur die
Beurteilung der Bestandsverfassung (Artenschutz, Waldrand, Vorbelastungen, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz usw.)
relevant.

Wir bitten um Aufnahme dieses Schreibens zur Verfahrensakte und um Rickmeldung, sobald der erganzte
Aktenumfang bereitgestellt werden kann.

Mit freundlichen GrifRen



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Erinnerung an Antrag auf Akteneinsicht vom 29.10.2025 -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schoénblick” (Alt-Verfahren)

Von:

Gesendet: Montag, 8. Dezember 2025 14:57

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Erinnerung an Antrag auf Akteneinsicht vom 29.10.2025 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schonblick”
(Alt-Verfahren)

Sehr geehrte Frau Rieger,

sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.10.2025 haben wir Akteneinsicht in sémtliche Unterlagen des Alt-Verfahrens
.vorhabenbezogener Bebauungsplan Schonblick® beantragt.

Am 27.11.2025 teilten Sie uns mit, dass die Akten derzeit ,vorbereitet* wiirden und Sie sich wegen eines
Termins melden wirden.

Da inzwischen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung seit dem 01.12.2025 l4uft, ist eine
unverzugliche Akteneinsicht erforderlich, um unser Beteiligungsrecht sachgerecht ausiben zu kdénnen.

Ich weise auf folgende Rechtsgrundlagen hin:

* 8§ 3Abs. 1 BauGB - Anspruch auf friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung

* Art. 103 Abs. 1 GG - Rechtliches Gehor

» standige Rechtsprechung (u. a. VGH BW, 8 S 2018/15), wonach Akteneinsicht in angemessener
Zeit zu gewahren ist und organisatorische Griinde dem nicht entgegenstehen durfen.

Wir bitten daher um Mitteilung eines konkreten Termins zur Akteneinsicht innerhalb der nachsten 7
Kalendertage, spatestens bis 15.12.2025.

Sollte dies nicht méglich sein, bitten wir um eine schriftliche Begrindung.

Wir bitten ausdriicklich um eine Antwort ausschliel3lich per E-Mail. Eine postalische Antwort ist wegen der
Bearbeitungsfristen im laufenden Verfahren nicht zumutbar.

Fir Rackfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grif3en



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Reklamation wegen unvollstandiger Unterlagen in der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB - Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 123 A | ,Schoénblick Anderung”

Von:

Gesendet: Dienstag, 9. Dezember 2025 11:33

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Reklamation wegen unvollstandiger Unterlagen in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123 A |,Schénblick Anderung”

Reklamation wegen unvollstéandiger Unterlagen in der friihzeitigen C')ffentlichke_i_tsbeteiligung gemal § 3
Abs. 1 BauGB - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123 A | ,Schénblick Anderung®

Sehr geehrte Frau Rieger,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB haben wir die 6ffentlich
bereitgestellten Unterlagen eingesehen. Dabei ist festzustellen, dass wesentliche, fir die Beteiligung
erforderliche Unterlagen nicht vorliegen.

Nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Hierzu
gehort die Bereitstellung aller Unterlagen, die eine erste, sachgerechte Beurteilung des Vorhabens
ermaoglichen.

Folgende Unterlagen, auf die in der Planbegriindung Bezug genommen wird, sind derzeit nicht
verfugbar:

* Anlage 2 - Entwéasserungskonzept

* Anlage 3- Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung

* Anlage 4 - Artenschutzfachliche Unterlagen / faunistische Aufnahme

* Anlage 6 - Verkehrsuntersuchung

» sowie weitere Fachunterlagen, die im Text erwahnt, jedoch nicht ausgelegt sind

Durch das Fehlen dieser Unterlagen ist eine sachgerechte Beteiligung der Offentlichkeit derzeit nicht
gewahrleistet. Die Informationsgrundlage ist unvollstandig, sodass der Zweck der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nicht erreicht wird.

Wir bitten daher um:
1 Mitteilung, wann die fehlenden Unterlagen vollstandig zur Verfiigung gestellt werden,
2. Bestatigung, dass die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach Bereitstellung der vollstandigen
Unterlagen erneut durchgeftihrt wird,
3. schriftliche Bestatigung, dass dieses Schreiben vollstandig in die Verfahrensakte aufgenommen
wird.

Fir die Beachtung und Dokumentation meiner Hinweise danken wir lhnen im Voraus.

1



Mit freundlichen Griif3en



Antrag auf Erganzung der Akteneinsicht / Aktennachforderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123 Al ,Schonblick — Anderung / RWG
Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm)*
— Antrag auf Erganzung der Akteneinsicht gemaf § 29 VwVIG / Art. 19 Abs. 4 GG

Sehr geehrte Frau Rieger,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der laufenden frihzeitigen offentlichen Beteiligung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 Al ,Schonblick — Anderung / RWG
Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm)*

haben wir Einsicht in die von der Stadt zur Verfuigung gestellten Akten genommen.

Nach Durchsicht der Unterlagen stellen wir fest, dass wesentliche aktenrelevante
Dokumente, die fur die Vorbereitung, Bewertung und Entscheidung des Vorhabens
erforderlich gewesen sein mussen, nicht Bestandteil der ausgelegten Akten sind.
Es fehlt zudem der als ,,Teil 5 bezeichnete Aktenbestandteil.

Wir bitten um

Wir bitten daher um Erganzung der Akteneinsicht, Nachreichung des Aktenblocks
, Teil 57, oder schriftliche Bestatigung, dass dieser nicht gefuhrt wurde und
Uberlassung der nachfolgend benannten Unterlagen.

1. Fehlende Unterlagen aus der Vorbereitungs- und Fruhphase (vor
Einleitungsbeschluss)

Bitte stellen Sie samtliche aktenrelevanten Unterlagen zur Verfigung, die die
Vorbereitung des Vorhabens vor dem formlichen Einleitungsbeschluss betreffen,
insbesondere:

o Gesprachsvermerke, Aktennotizen und Protokolle zu Treffen oder
Abstimmungen zwischen
o Stadtverwaltung (insb. Oberburgermeister, Bauburgermeister,
Fachamter),
o Vorhabentrager Schonblick gGmbH (ALT),
o beauftragten Planern / Architekten,
« interner und externer E-Mail-Verkehr, soweit er entscheidungsrelevant war,
« sonstige Schriftstucke, die die Standortfindung, Projektkonzeption oder
Verfahrenswahl betreffen.

2. Unterlagen zur Standort- und Alternativenpriifung

Bitte Uberlassen Sie samtliche Unterlagen, aus denen hervorgeht, ob und in welcher
Form gepruft wurden:

« alternative Standorte innerhalb oder aul3erhalb des Stadtgebiets,

« Varianten mit geringerer Eingriffstiefe (z. B. geringere Geschossigkeit, andere
Baukorper),

o Alternativen ohne Waldinanspruchnahme,

e Grunde fur den Ausschluss geprufter Alternativen.



3. Unterlagen zur Prufung von Sanierungs- und Umbauvarianten des
bestehenden Pflegeheims

Bitte stellen Sie die Unterlagen zur Verfugung, aus denen hervorgeht, ob gepruft
wurden:

e Sanierung des bestehenden Pflegeheims,
o Umbau- oder Erweiterungsvarianten am Bestandsstandort,
« Wirtschaftlichkeit solcher Varianten im Vergleich zum Neubau.

Insbesondere bitten wir um:

« Machbarkeitsstudien,
o Kosten- und Wirtschaftlichkeitsberechnungen,
e gutachterliche Bewertungen.

4. Unterlagen zur wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Vorhabentrager

Bitte Uberlassen Sie die Unterlagen, aus denen hervorgeht, ob und wie die Stadt
gepruft hat:

« die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des ursprunglichen Vorhabentragers
(Schonblick gGmbH),

« Risiken eines Projektabbruchs oder einer Bauruine,

« die Tragfahigkeit des Projekts im Hinblick auf Finanzierung und Umsetzung.

5. Unterlagen zur Waldumwandlung und forstrechtlichen Abstimmung

Bitte stellen Sie samtliche Unterlagen zur Verfiigung, die die Vorbereitung und
Abstimmung der Waldumwandlung betreffen, insbesondere:

o Schriftverkehr mit der unteren und oberen Forstbehorde,

« Stellungnahmen, Zusagen, Inaussichtstellungen oder Vorabstimmungen,

« interne Bewertungen der Stadt zur Genehmigungsfahigkeit der
Waldumwandlung.

6. Unterlagen zur wasserwirtschaftlichen und geotechnischen BewertungBitte
uberlassen Sie:

o Berechnungen, Annahmen und Parameter zur Abflussbewertung des
Bestandswaldes,

« Voruntersuchungen zur Hangstabilitat und Rutschungsgefahr,

« interne Bewertungen zur gesicherten Entwasserung und Erschlieffung.

7. Hinweis zur Vollstandigkeit der Akten

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass zur Verwaltungsakte alle Unterlagen
gehoren, die den Entscheidungsprozess beeinflusst haben oder hatten beeinflussen
mussen.

Das Fehlen solcher Unterlagen kann auf ein Ermittlungs- und
Dokumentationsdefizit hinweisen (§ 2 Abs. 3 BauGB).



Sollten einzelne der angeforderten Unterlagen nicht existieren, bitten wir um
entsprechende schriftliche Bestatigung, aus der hervorgeht, dass eine Prifung
der genannten Punkte nicht erfolgt ist.

8. Frist und Form

Wir bitten um Bereitstellung der ergdnzenden Unterlagen vor Abschluss der
laufenden Beteiligungsfrist, hilfsweise um Mitteilung, wann und in welcher Form
die Akteneinsicht vollstandig ermdglicht wird.

Mit freundlichen GrifRRen

16.12.2025



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Ergdnzende Akteneinsicht - VBP Nr. 123 Al ,Schénblick - Anderung /
RWG Wohn- und Pflegeprojekt (geplOnter 6-geschossiger Wohnturm)”

Anlagen: Akteneinsicht_StQdt_Erganzung.pdf

Von

Gesendet: Mittwoch, 17. Dezember 2025 00:33

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Erganzende Akteneinsicht - VBP Nr. 123 Al ,Schonblick - Anderung / RWG Wohn- und Pflegeprojekt
(geplanter 6-geschossiger Wohnturm) "

Erganzende Akteneinsicht - VBP Nr. 123 Al ,Schonblick - Anderung / RWG Wohn- und Pflegeprojekt
(geplanter 6-geschossiger Wohnturm) “

Sehr geehrte Frau Rieger,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der laufenden friihzeitigen offentlichen Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
123 Al ,Schonblick - Anderung / RWG Wohn- und Pflegeprojekt (geplanter 6-geschossiger Wohnturm) “ bitten
wir um Erganzung der Akteneinsicht.

Nach Durchsicht der bislang bereitgestellten Unterlagen fehlen insbesondere aktenrelevante Dokumente aus
der Vorbereitungs- und Friihphase, u. a.:

Gesprachsvermerke, Aktennotizen und entscheidungsrelevanter Schriftverkehr (insh. vor
Einleitungsbeschluss),

Unterlagen zur Standort- und Alternativenpriifung,
Prifungen zu Sanierungs- bzw. Umbauvarianten des bestehenden Pflegeheims,
Wirtschaftlichkeits- und Tragfahigkeitspriifungen der Vorhabentréager,
Unterlagen zur Vorbereitung der Waldumwandlung,
wasserwirtschaftliche und geotechnische Voruntersuchungen.
Wir bitten um Bereitstellung samtlicher hierzu vorhandener Unterlagen gemafd § 29 VWVfG.

Im Rahmen der bereitgestellten Akteneinsicht fehlt der als ,Teil 5 bezeichnete Aktenbestandteil.

Wir bitten um Nachreichung dieses Aktenblocks oder um schriftliche Bestatigung, dass dieser nicht gefuhrt
wurde.

Sollten einzelne Unterlagen nicht existieren, bitten wir um entsprechende schriftliche Bestéatigung.

Mit freundlichen GriiRen






Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Separates Akteneinsichtsgesuch - Vorhabentrdger RWG GmbH & Co.
KG NEU

Von:

Gesendet: Mittwoch, 17. Dezember 2025 00:39

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5>schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Separates Akteneinsichtsgesuch - Vorhabentrager RWG GmbH & Co. KG NEU

Separates Akteneinsichtsgesuch - Vorhabentrager RWG NEU
Akteneinsicht - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123 Al ,Schdnblick -

Anderung*
Akten zum neuen Vorhabentrager RWG GmbH & Co. KG (NEU)

Sehr geehrte Frau Rieger,

sehr geehrte Damen und Herren,

da aus der bisherigen Aktenlage die zeitliche und inhaltliche Abgrenzung zwischen
dem urspringlichen Vorhaben (Schénblick gGmbH) und dem nunmehrigen
Vorhabentraéger RWG GmbH & Co. KG nicht eindeutig ersichtlich ist, bitten wir zu der
am 29.10.2025 beantragten Akteneinsicht vorsorglich nochmals um gesonderte

vollumfangliche Akteneinsicht in den Aktenkomplex RWG NEU.

Hintergrund ist, dass es sich hierbei um einen eigensténdigen
Aktenkomplex handelt, der zeitlich und inhaltlich nicht mit dem urspringlichen
Vorhabentrager (schénblick gGmbH - ALT) identisch ist.

1. Umfang der begehrten Akteneinsicht (RWG NEU)
W ir bitten um Einsicht in Samtliche Unterlagen, insbesondere:

a) Erstkontakte und Vorabstimmungen

* Vermerke, Gesprachsnotizen und Protokolle zu ersten Kontakten zwischen
o Stadtverwaltung (OB, Bauburgermeister, Fachamter) und
o RWG GmbH & Co. KG,
* interner und externer Schriftverkehr (einschliel3lich E-Mails),
* Unterlagen zur Auswahl bzw. Akzeptanz von RWG als neuem Vorhabentrager.

b) Projektibernahme und Projektanderung

« Unterlagen zur Ubernahme des Projekts von der Schonblick gGmbH durch RWG,

» Bewertungen der Stadt zur wirtschaftlichen, organisatorischen und fachlichen
Leistungsfahigkeitvon RWG,

« Dokumente zur Begriindung, warum das Vorhaben als ,,Anderung* und nicht als
Neuaufstellung behandelt wird.



c) Projektkonzeption und Planung

* von RWG eingereichte Projektbeschreibungen, Wirtschaftlichkeitsannahmen, Nutzungs-
und Vermarktungskonzepte,

» Unterlagen zur EinfiGhrung der Wohnnutzung (ca. 50 Wohnungen),

» Abstimmungen zur Geschossigkeit (6-7 Geschosse) und Baukdrperentwicklung.

d) Fortverwendung von ALT-Unterlagen

* Vermerke oder Bewertungen, aus denen hervorgeht,
o welche Gutachten und Unterlagen aus dem ALT-Verfahren weiterverwendet werden,
o aus welchen Grunden diese als weiterhin tragfahig angesehen wurden.

e) Fachbehordliche Abstimmungen

» Schriftverkehr und Vermerke zu Abstimmungen mit
Forstbehorden,

Naturschutzbehérden,

Wasserwirtschaft,

sonstigen Fachstellen,

soweit diese RWG NEU betreffen.

O O o o

2. Rechtliche Grundlage

Die Akteneinsicht wird beantragt gemanf § 29 VWVFG sowie unter Bericksichtigung des
verfassungsrechtlich gewéahrleisteten Anspruchs auf effektiven Rechtsschutz (Art. 19
Abs. 4 GG).

Zur Verwaltungsakte gehtéren samtliche Unterlagen, die fur die Vorbereitung,
Bewertung oder Entscheidung des Vorhabens VON Bedeutung waren oder sind,

unabhéangig von ihrer formalen Bezeichnung.

3. Hinweis zur Vollstandigkeit
Sollten einzelne der vorgenannten Unterlagen nicht existieren, bitten wir
um entsprechende schriftliche Bestatigung, aus der hervorgeht, dass solche

Unterlagen nicht angelegt wurden.

4. Frist und Form
W ir bitten um Bereitstellung der Akteneinsicht Zeitnah, jedenfalls so, dass eine
sachgerechte Auswertung im Rahmen der laufenden frihzeitigen 6ffentlichen

Beteiligung moglich ist.

Mit freundlichen GriBBen

16.12.2025



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Bitte um Aktenaufnahme der Birken im Zusammenhang mit dem
Projekt ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schénblick Anderung Nr.123
Al UND/ODER RWG - Reisch GmbH und Co. KG/Zieglersche"

Anlagen: Bitte um Aktenaufnahme der Birken im Zusammenhang mit dem Projekt.pdf

Von:

Gesendet: Dienstag, 23. Dezember 2025 11:11

An: Klaus, Sibylle <Sibylle.Klaus(5)schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Bitte um Aktenaufnahme der Birken im Zusammenhang mit dem Projekt ,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Schénblick Anderung Nr.123 Al UND/ODER RWG - Reisch GmbH und Co. KG/Zieglersche"

Bitte um Aktenaufnahme der Birken im Zusammenhang mit dem Projekt ,,VVorhabenbezogener
Bebauungsplan Schonblick Anderung Nr.123 Al UND/ODER RWG - Reisch GmbH und Co.
KG/Zieglersche*

Sehr geehrte Frau Klaus,

vielen Dank fir Ihre Rickmeldung und die Erlduterung der Entscheidung zur beantragten
Naturdenkmal-Ausweisung.

Unabhéangig von dieser Entscheidung mochten wir darum bitten, die beiden Birken sowie deren
Bestandssituation ausdrucklich in der Verfahrensakte im Zusammenhang mit dem Projekt
~Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schénblick Anderung Nr.123 Al UND/ODER RWG -
Reisch GmbH und Co. KG/Zieglersche* zu dokumentieren.

Zwischenzeitlich liegen gutachterliche Stellungnahmen zum Vorhaben (u. a. zu Wind- und
Stadtklima) vor. Diese befassen sich mit dem thermischen Komfort und der Windsituation im
Planungsumfeld, enthalten jedoch keine baumbezogene Einzelbewertung des vorhandenen
Bestands und treffen keine abschlieenden Aussagen zu moglichen mittelbaren Auswirkungen
aufeinzelne B&ume, etwa durch verénderte Stromungsverhaltnisse oder Freistellungseffekte.

Vor diesem Hintergrund ist eine aktenkundige Erfassung der beiden Birken am Stralleneingang
»~Aufden Birkenackem* als Teil des bestehenden Baumbestands im Umfeld des VVorhabens
erforderlich und bei weiteren Priifungen mitzuberiicksichtigen, unabh&ngig von der Frage einer
Unterschutzstellung.

Wir bitten um eine kurze Bestatigung, dass die Birken entsprechend in die Akte aufgenommen
werden.

Mit freundlichen GriRRen und eine schone Weihnachtszeit.



Am 22.12.2025 um 15:33 schrieb Klaus, Sibylle <Sibvlle.Klaus(¢)schwaebisch-gmuend.de>:

Sehr geehr

ich wollte mich ohnenm nocn vor vveinnachten Dei Ihnen melden. Wie bei unserem gemeinsamen Ortstermin
besprochen, habe ich Ihren Antrag mit Frau Beck von der Unteren Naturschutzbehdrde und dem
Naturschutzbeauftragten Herrn Knitz abgestimmt. Beide haben meine Einschétzung bestétigt, dass bei den
beiden Birken die Kriterien fur eine Naturdenkmal-Ausweisung leider nicht gegeben sind.

In Bezug auf die unterschiedlichen Kriterien, die sie in lhrem Antrag aufgefiihrt haben, méchte ich Ihnen die
Entscheidung erlautern:

Okologische Bedeutung

Sandbirken (Betula pendula) haben als heimische Baumart einen hohen 6kologischen Wert. Eine vergleichbare
Okologische Wertigkeit haben aber auch zahlreiche andere Baume im unmittelbaren Umfeld (z.B. alte
Obstbdume). Ein herausragende 6kologische Bedeutung, die dem Schutzziel "Erhaltung zur Sicherung und
Entwicklung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten”
entsprechen wirde, ist hier nicht gegeben.

Ortsbild- und identitatspragende Funktion
Allein der Standort im Zufahrtsbereich zur Stral3e oder der Bezug zum StraRennamen rechtfertigt keine
Unterschutzstellung der beiden Birken.

Geféahrdungslage

Durch die Antragsstellung bekunden Sie ja Ihr Interesse am Erhalt der Birke auf lhrem Grundstiick Fist. 4171/1.
GemaR lhrer Angaben mochten auch lhre Nachbarn den Baum auf ihrem Grundstiick Fist. 4180/1 erhalten. Da
die Baume auf Privatgrundstiicken stehen, missen Sie nicht befiirchten, dass eine Féallung durch Dritte ohne
lhre Zustimmung erfolgt. Deshalb ist aktuell keine Geféahrdungslage erkennbar.

Verpflichtungen zu SchnittmaRnahmen o0.4. kdnnen sich aus der Verkehrssicherungspflicht fur die 6ffentliche
Stral3e ergeben. Aber davor wiirde auch eine Unterschutzstellung als Naturdenkmal nicht schiitzen. Da die
B&ume innerorts an einer offentlichen Stral3e stehen, ist hier die Verkehrssicherung héher zu bewerten als der
Schutz der B&dume.

Seltenheit, Eigenart oder Schénheit

Die GroRe der Birken und die Auswertung von historischen Luftbildern spricht fir eine Pflanzung der beiden
Birken in den spaten 1960 oder frihen 1970er Jahren. Birken in vergleichbarem Alter oder mit &hnlicher Vitalitat
sind im unmittelbaren Umkreis mehrfach vorhanden. Dies liegt auch daran, dass die Birke in den 1960er und
1970er Jahren ein beliebtes Ziergeholz war.

Die beiden Baume zeichnen sich somit weder durch au3ergewdhnliche Seltenheit, Schdnheit oder durch ein
besonders hohes Alter aus. Da es sich bei Birken um ein vergleichsweise kurzlebiges Pioniergehdlz handelt,
werden die beiden Baume nie das hohe Alter erreichen, das eine Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung
ware.

Deshalb kann ich lhrem Antrag, das Birkenensemble "Auf den Birkenackern" als Naturdenkmal zu schiitzen,
leider nicht zustimmen. Trotzdem bedanke ich mich fur lhr Engagement fur den Erhalt dieser schénen Baume!

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Sibylle Klaus

Stadtverwaltung Schwébisch Gmind

Garten- und Friedhofsamt

Stellvertretende Amtsleiterin

Dipl.-Ing- (FH) Garten- und Landschaftsarchitektin
Marktplatz 13

73525 Schwébisch Gmind

Telefon 07171 603-6760

Telefax 07171 603-6719
Sibvlle.Klaus@schwaebisch-gmuend.de
www.schwaebisch-gmuend.de
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Bitte um Aktenaufnahme der Birken im Zusammenhang mit dem Projekt
»Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schonblick Anderung Nr. 123 Al UND/ODER RWG -
Reisch GmbH und Co. KG/Zieglersche*

Sehr geehrte Frau Klaus,

vielen Dank fiir Ihre Rickmeldung und die Erlauterung der Entscheidung zur beantragten
Naturdenkmal-Ausweisung.

Unabhéngig von dieser Entscheidung mdéchten wir darum bitten, die beiden Birken sowie
deren Bestandssituation ausdriicklich in der Verfahrensakte im Zusammenhang mit dem
Projekt ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Schonblick Anderung Nr. 123 Al UND/ODER
RWG - Reisch GmbH und Co. KG/Zieglersche“ zu dokumentieren.

Zwischenzeitlich liegen gutachterliche Stellungnahmen zum Vorhaben (u. a. zu Wind- und
Stadtklima) vor. Diese befassen sich mit dem thermischen Komfort und der Windsituation im
Planungsumfeld, enthalten jedoch keine baumbezogene Einzelbewertung des vorhandenen
Bestands und treffen keine abschlieBenden Aussagen zu moglichen mittelbaren
Auswirkungen aufeinzelne Baume, etwa durch verdnderte Stromungsverhdltnisse oder
Freistellungseffekte.

Vor diesem Hintergrund ist eine aktenkundige Erfassung der beiden Birken am
Stralleneingang ,,Aufden Birken&ckern® als Teil des bestehenden Baumbestands im Umfeld
des Vorhabens erforderlich und bei weiteren Prifungen mitzuberlicksichtigen, unabhangig
von der Frage einer Unterschutzstellung.

Wir bitten um eine kurze Bestétigung, dass die Birken entsprechend in die Akte
aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen



Pedoth™Bircjit

Von: Bauleitplanung

Betreff: WG: Antrag auf Akteneinsicht - Bauantrag Waldkindergarten Schénblick /
Zusammenhang Bebauungsplan Nr. 123 A | - Anderung

Anlagen: Antrag auf Akteneinsicht WaKiGa.pdf

Von:

Gesendet: Sonntag, 28. Dezember 2025 18:00

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung@ schwaebisch-gmuend.de>; Bauleitplanung

<Bauleitplanung@ schwaebisch-gmuend.de>

Betreff: Antrag auf Akteneinsicht - Bauantrag Waldkindergarten Schénblick / Zusammenhang Bebauungsplan Nr.
123 A |- Anderung

Antrag auf Akteneinsicht - Bauantrag Waldkindergarten Schonblick / Zusammenhang
Bebauungsplan Nr. 123 A | - Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit dem laufenden Anderungsverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 123 A | ,Schonblick - Anderung" sowie der projektbedingten Verlagerung
des Waldkindergartens Schonblick bitten wir um Akteneinsicht gemaf § 29 VwViG BW.

Nach den uns vorliegenden Informationen wurde fur den Waldkindergarten ein eigenstandiger
Bauantrag gestellt bzw. vorbereitet. Der neue Standort liegt vollstandig im Wald und steht in
unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit dem laufenden Bebauungsplanverfahren
sowie der vorgesehenen Waldinanspruchnahme.

Wir bitten um Einsicht in die zu diesem Vorhaben vorliegenden Unterlagen, insbesondere:
* Bauantrag und Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Griindung),
« Unterlagen zur ErschlieBung (Zufahrt, Rettungswege, Feuerwehrzufahrt),
* Angaben zur Entwésserung und zum Baugrund,
« gdf. zugehorige Stellungnahmen von Fachbehérden,
« Unterlagen zu etwaigen erforderlichen Waldumwandlungen oder forstrechtlichen Prifungen,

« sowie Unterlagen zu umweit- und artenschutzfachlichen Belangen, soweit diese im Zusammenhang mit
dem Bauantrag gepruft oder herangezogen wurden.

Unser Einsichtsinteresse ergibt sich daraus, dass das Vorhaben geeignet ist, Belange des
Verkehrs, der ErschlieBung, des Waldschutzes sowie des Wasserhaushalts zu berthren und
zudem in engem Zusammenhang mit dem laufenden Bauleitplanverfahren steht.


mailto:Stadtentwicklung@schwaebisch-gmuend.de
mailto:Bauleitplanung@schwaebisch-gmuend.de

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass sich unser Antrag ausdriicklich auf Akteneinsicht in die
bei der Behorde gefuhrten Verwaltungsakten einschliel3lich der dem Bauantrag zugeordneten

Verfahrensakte und nicht lediglich auf 6ffentlich ausgelegte oder allgemein zugangliche
Unterlagen bezieht.

Wir bitten um Mitteilung eines konkreten Termins zur Akteneinsicht oder alternativ um
Ubersendung der Akten in digitaler Form.

Bitte nehmen Sie diesen Antrag zur Verfahrensakte Nr. 123 A | ,Schonblick Anderung".

Mit freundlichen GrifRRen

29.12.2025



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Akteneinsicht ALT - Durchfllhrungsvertrag nach § 12 BauGB

Von:

Gesendet: Mittwoch, 7. Januar 2026 14:22

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>; Baudezernat <Baudezernat(5)schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: Akteneinsicht ALT - Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der mir gewadhrten Akteneinsicht in das frihere Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Schonblick Nr. 123 A* haben wir bislang keinen Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB
vorgefunden.

Vor diesem Hintergrund bitten wir um kurze Klarstellung,
e obim (ALT-)Verfahren ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen wurde,
» fallsja, zu welchem Zeitpunkt (insbesondere vor oder nach dem Satzungsbeschluss),

» und ob dieser Bestandteil der Verwaltungsakte ist.

Sofern kein Durchfiihrungsvertrag existiert oder erst nach dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wurde,
bitten wir ebenfalls um entsprechende Mitteilung.

Ergénzend weisen wir darauf hin, dass unsere Anfrage zur erganzenden Akteneinsicht vom 17.12.2025
bislang noch nicht beantwortet wurde.

Vielen Dank fir Ihre Unterstitzung.

Mit freundlichen GrifRen



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Akteneinsicht "Schonblick Anderung” Nr. 123 A | RWG (NEU) - Antrag
vom 17.12.2025

Gesendet: Mittwoch, 7. Januar 2026 14:49
An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>; Baudezernat <Baudezernat(5)schwaebisch-

gmuend.de>
Betreff: Akteneinsicht "Schonblick Anderung” Nr. 123 A | RWG (NEU) - Antrag vom 17.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.12.2025 haben wir Akteneinsicht in die Verwaltungsakte zum laufenden Verfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schonblick - Anderung” Nr. 123 A | RWG (NEU) beantragt.

Bislang wurden uns ausschliefZlich die im Birgerinformationssystem o6ffentlich zugénglichen Unterlagen zur
Verfigung gestellt. Eine Einsicht in die vollstandige Verwaltungsakte, einschlief3lich der
verfahrensbezogenen Vorgange, Vermerke und Unterlagen zum Beginn und Verlauf des NEU-Verfahrens,
ist bislang nicht erfolgt.

Wir bitten daher um kurze Mitteilung, wann und in welchem Umfang uns die beantragte Akteneinsicht
gewahrt wird und um Aufnahme dieses Schreibens in die Verwaltungsakte.

Mit freundlichen Grif3en



Pedoth, Birgit

Betreff: WG: Frihzeitige 6ffentliche Beteiligung - Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 A |,Schénblick Anderung”
Anlagen: 1_Stellungnahme_frihz.6ff.Beteiligung.pdf

Gesendet: Freitag, 9. Januar 2026 14:51

An: Stadtentwicklung <Stadtentwicklung(5)schwaebisch-gmuend.de>; Baudezernat <Baudezernat(5)schwaebisch-
gmuend.de>

Betreff: Frihzeitige 6ffentliche Beteiligung-Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 A |
,Schonblick Anderung”

Fruhzeitige O0ffentliche Beteiligung - Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 123 A 1 ,,Schonblick Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen
Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 A 1 ,,Schonblick Anderung*.

Die Stellungnahme wurde heute fristgerecht persénlich im Rathaus abgegeben; erganzend Uberreichen wir
die eingescannte Kopie vorsorglich auch aufdiesem Weg.

Wir bitten um Aufnahme in die Verfahrensakte.

Mit freundlichen GriRen



Stadt Schwabisch Gmund
Hauptamt

09 Jan. 2026 u3

Abt. Blrgerbulro
Amt fur Stadtentwicklung

Abteilung Stadtplanung und Bauordnung
Marktplatz 1

73525 Schwabisch Gmiund

Schwabisch Gmund, 09.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbel Uberreichen wir unsere Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen offentlichen
Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 A | ,,Schénblick Anderung*4

Wir bitten um Aufnahme der Stellungnahme in die Verfahrensakte sowie um Bestatigung des
Eingangs durch entsprechenden Eingangsstempel auf einer Ausfertigung.

Mit freundlichen Grifen



Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 123 A | ,,Schonblick
Anderung“ (Neuaufstellung, Einleitungsbeschluss 05.11.2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméal § 3 Abs. 1 BauGB nehmen wir
zum oben genannten, neu eingeleiteten Verfahren Stellung.

Unsere Hinweise dienen der Klarung der Verfahrensgrundlagen, der Abgrenzung des
Vorhabens sowie der Nachvollziehbarkeit der bislang herangezogenen Annahmen. Sie sind
als frihzeitige Hinweise auf abwagungserhebliche Gesichtspunkte zu verstehen, die Im
welteren Verfahren zu ermitteln, zu priufen und transparent darzustellen sind.

l. Verfahrensgegenstand und Projektbezug (ALT / NEU)

Aus den ausgelegten Unterlagen ergibt sich, dass das aktuelle Verfahren in wesentlichen
Teilen auf dem friheren vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 123 A aufbaut.

Gleichzeitig haben sich zentrale Rahmenbedingungen geandert, insbesondere:

e (der Vorhabentrager,
e die Nutzungsmischung,
e die Baukorperstruktur und Kubatur.

Vor diesem Hintergrund erscheint es erforderlich, im weiteren Verfahren klar und
nachvollziehbar darzustellen,

welche Teile der bisherigen fachlichen Grundlagen dem frtuheren Vorhaben (ALT)
Zuzuordnen sind

und welche Annahmen, Gutachten und Bewertungen flr das nun geplante VVorhaben

(NEU) neu zu treffen sind.

Es ist Im welteren Verfahren sicherzustellen, dass samtliche fachlichen Bewertungen und
Abwagungen ausdrtcklich auf das nun geplante Vorhaben (NEU) bezogen und nicht lediglich
aus dem fruheren Verfahren fortgeschrieben werden.

1. Alternativenprifung / Standortwahl

Die Standortwahl wird in den Unterlagen im Wesentlichen unter Bezugnahme auf eine
frihere Alternativenprifung begrindet.

Aus dem derzeitigen Stand der Unterlagen ist jedoch nicht eindeutig ersichtlich,
ob diese Prufung auf das konkret nun geplante Vorhaben (NEU) bezogen wurde
oder ob sie unverandert aus dem fruheren Verfahren tbernommen wird.

Insbesondere bleibt offen,

 welche Alternativen aktuell gepruft wurden,



o aufwelcher Datengrundlage dies erfolgt ist,
e und In welchem Aktualitatsstand sich diese Unterlagen befinden.

Eine transparente Zuordnung der Alternativenprifung zum neu geplanten VVorhaben erscheint
daher im weiteren Verfahren erforderlich.

I11. Fachliche Grundlagen

111.1 Baugrunduntersuchungen

Aus den Unterlagen ist nicht eindeutig ersichtlich,
auf welche Baugrunduntersuchungen sich die aktuelle Planung konkret stitzt.

Unklar bleibt insbesondere,

 0b die vorliegenden Untersuchungen dem friheren Vorhaben (ALT) zuzuordnen sind,
 oder bereits auf das nun geplante Projekt (NEU) bezogen wurden.

Zudem wird In den Unterlagen auf erganzende Untersuchungen verwiesen (,,wird
nachgereicht®).

Vor diesem Hintergrund erscheint eine klare Benennung der mafigeblichen
Baugrundgrundlagen einschlie8lich thres Aktualitatsstands flr das weitere Verfahren

erforderlich.
111.2 Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)
Die artenschutzrechtliche Prafung wird als fortgeschrieben dargestellt.

Aus dem Auslegungsstand ist jedoch nicht eindeutig ersichtlich,
in welchem Umfang zwischenzeitliche Anderungen des Vorhabens sowie mogliche
Veranderungen im Wirkraum seit der friheren Erhebung bericksichtigt wurden.

Insbesondere bleibt offen,

o aufwelcher raumlichen Abgrenzung die Bewertung beruht,
 und ob angrenzende Habitatstrukturen und potenzielle Funktionsraume im Umfeld des
Plangebiets einbezogen wurden.

Auch insowelt erscheint eine prazisierende Darstellung der Grundlagen und des
Untersuchungsumfangs angezeigt.

111.3 Wald, Waldumwandlung und Folgemalinah en

Das Vorhaben ist mit einer Inanspruchnahme von Waldflachen verbunden.

Dartber hinaus stehen weitere Malinahmen in einem funktionalen Zusammenhang mit der
Planung, etwa:

Waldrandmal3nahmen,
Erschliefungsmal3nahmen,



e die Verlagerung bestehender Nutzungen.

Aus den Unterlagen ist derzeit nicht ersichtlich,

ob diese MalRnahmen In einer Gesamtbetrachtung bertcksichtigt werden
oder getrennt bewertet werden sollen.

Ebenso bleibt offen, in welchem Stadium sich die waldrechtliche Einordnung des nun
geplanten VVorhabens befindet.

111.4 Entwasserung / Starkregen

Die Unterlagen gehen davon aus, dass durch das Vorhaben keine relevante Verschlechterung
der Entwasserungssituation eintritt.

Angesichts der Hanglage, der Waldnahe sowie der bekannten Starkregenproblematik im
Stadtgebiet stellt sich die Frage, auf welchen standortbezogenen Annahmen diese
Einschatzung beruht.

Aus dem derzeitigen Stand der Unterlagen ist nicht ersichtlich,
dass die Wechselwirkungen zwischen Waldverlust, zusatzlicher Versiegelung,
Hangtopografie und Starkregenereignissen integriert betrachtet wurden.

Die genannten fachlichen Grundlagen sind fur die Beurtetlung der Umweltauswirkungen
sowie flr eine sachgerechte Abwagung von zentraler Bedeutung und konnen daher nicht

Isoliert oder nachrangig betrachtet werden.

V. Planrechtfertigung / Bedarf

Die Planung wird im Wesentlichen mit einem allgemeinen Bedarf an Pflegeangeboten
begrindet.

Aus den Unterlagen ist jedoch nicht eindeutig ersichtlich,

o aufwelcher aktuellen, ortsbezogenen Bedarfsermittlung diese Annahme beruht,
e und wie sich die konkrete Projektkonfiguration hieraus ableitet.

Auch Insoweit erscheint eine klarere Herleitung der Planrechtfertigung im weiteren Verfahren
angezeigt.

V. Weliteres Vorgehen

Die Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der offentlich ausgelegten Unterlagen sowie der
bislang gewahrten Akteneinsicht in Unterlagen des friheren Verfahrens (ALT). Eine
Akteneinsicht in die Unterlagen des aktuellen Verfahrens (NEU) war zum Zeitpunkt der
Stellungnahme trotz entsprechender Anfragen noch nicht moglich.

Aufgrund der fehlenden vollstandigen Akteneinsicht sowie der in den Unterlagen
angekundigten, jedoch noch nicht vorliegenden fachlichen Grundlagen (u. a. Baugrund,
Entwasserung, Artenschutz) ist eine abschliellende Bewertung der Planung derzeit nicht
moglich. Eine erganzende Stellungnahme bleibt daher ausdrtcklich VVorbehalten; soweit sich



hieraus im weiteren Verfahren abwégungserhebliche Anderungen ergeben, ist eine erneute
Auslegung der Unterlagen mit angemessener Pruf- und Stellungnahmefrist erforderlich.

Weitere abwagungsrelevante Belange: Waldfunktionen

Im ALT-Verfahren wurde der betroffene Waldbereich als Klimaschutzwald und
Erholungswald (Stufe la) eingeordnet. Im NEU-Verfahren werden diese Waldfunktionen
nicht mehr ausdricklich benannt oder nachvollziehbar neu bewertet. Daraus ergibt sich ein
erhohter Pruf- und Begrundungsbedarf fur die Inanspruchnahme dieses Standorts.

Vor dem Hintergrund der genannten offenen Punkte bitten wir darum, die angesprochenen
Aspekte Im weiteren Verfahren zu bericksichtigen und als abwagungserhebliche Hinweise zu

dokumentieren.

Mit freundlichen Gril3e



