1|
1 o 194
\ o Bebauungsplan Nr. 560\Ell
. | \\\\\\ Gar 14b/2 "Strutfeld Gewerbe 3. Erweiterung"
N I/ __\_\x\\ a o
) Gar | B o
7‘95 B o
oy -
. —
4 \ -
Ve \ o -
—_ \ S o — ’ o
ar =\ . -
1ag9 ; - 3! 189/5 - )
A — \ B 3 - g - PFG ‘
Whs . E‘h\ — . — Bebauungsplan Nr. 560 E 5 -~ PFG B |
| \189/4 189/7 =N - "Strutfeld, 2. Anderung und Erweitefung" T o \
Za = rutield, <. 9 9 189/6 PFG 3 -
o - - 3 ‘
- \ | o
s 187/10 ! . A
WAWREY - | \
-t J—{ - FH \ 3,
- 438,30 UNN N ‘ -
3
® . - | — : A )
6) - ,./. i:lN/_i/_ - \\ \-
182/1 —T" » .
P8 7‘ b . \
Y b b \
N [¢) S \p 43732
Bebauungsplan Nr. 560 El e T o |)lud oat - o o
"Strutfeld 2. Erweiterung" o I B E s \
‘ e — — SEECR & Saflol) | Ly \
//// — |, %5439;3 R ‘/‘;’5; om £=0.05 T %\\L FG \\‘/v | o
IR o soon R T(§6§§> 3 ‘ \ A, \ J\ PFG 1 o
________ VB 437 - : =0. \; !; 8222, - o 3
— D Re <7 ‘ 2 o e 193/1 \ == U= ‘
Lt Ll ¢ _adarctralde e = e | PFG 1 - Y
———— WachO‘derstra I Bty \ \ B4 - \ergs \ 3\”‘:Hmax. LLHEE) . n  \PF&1 193/2
——————————— | 51 \_ 7\
- . | \\e PFG 439%‘(:)‘?)NN | 04 | TgH "~ EFH —Z5% \ S~ %3 \
———————————————— > 7 max. 9.00m A€ \y ' [ 439.20 UNN. L \ | \
\ ! — ©\ QA T - » — -
) \ 0l4 | TRHmax. 6. Wk D 25° - 40° \ \ T
\ ll 14 16 i ! =) [e) 8\ PFOGJ, —\/— - G R = ﬁ%ﬁ%{o — - o
L 12 1o @) Gar| ywhs of [/H\}| 4300p\INN BAREGIA &\ |\og 0 L \ =
‘ l‘ \ o th ) | L \ 7 &\\,\; 5 o FO PFG 1 \ 3930 NN |
. Whs | = = GDizs’-40} 1\ o ) ) o ey 3 \ | |ase30 T \ -
| e S g e P SR Y e =] N -
! | [ o\ "~ o == — 0% \PF — \
182/7 “ \ /TO - \\ '( o ‘\ e - — 1_FHmax.9.00m a0 S L//l*J PF%H %3
| \ 1 82 o ) I\PFG 1 \ J\ [ 191 | mm\ [ X \
L) 182/8 | 1 182/9 e\ ‘ © oSty O [TRHmgeedom ) @) N —
| \ | | | - | = S, | L 440 \ \\ S E | / MEGR e e SRS (R \
\ - \ : T T -
I | | = NER — = | ]2 e | | onzg- 40 AN D .
: | LT SN R S % T g
| ‘\ . | | | | b= T - L\ %//ﬂ “ o f | \
\ . | s A RSN I R vy 4 S " Wi ines soom’ et
| \\ N | el | 4h0.00 UNN ¥ o | C‘Jffentucheg Platzle=1.00% L Eﬂi"'ma*' 6.30
A ez | WSS S S SN B e
\ I b | ‘ Ay 4759\ pFG £ ~ ¢
182/6 \ | | | A ‘ | WA2||FHmaxi9.00m | | 25 L Seas o 4
\ | | L L ° s8R o PFG 3 =
\ ‘ | W04 max. 6.30m\ & 3 S PFG —
, \ ‘ ——A | \\ / o i) “ 2
| e A (e / — N - 5”
= | ol e | ‘ (S » -7 0
/ % \ ‘| |G 2540 b 98 3 I \ PFG 1 PFG 3 4
S \ ! | bk - - = - ) - -
3 WEG a \ ‘ Yo ) \ 4 'WA3| FHmax. 11,00m CAO> ere o C 2
o \ e \ PFG 1/ |\PFG 1/ | \PFG 1 / - AN PFG 3 , o
\ 182/1 ‘PFG \pre 1/ | A [ -+ 0.4 | TRHmax. 9.00m - -
| 82/13 \ e NN e s ol 202/2
\\ | % | \ 2 S | =) A\% GD25° - °_ - . PFG — I
) \ \ Ne) ol ) | EFH =7 3550
A S X qann0omiy e\ AU v
A | A | LA A G e :
i \\n')\ \ ) \L =] \ /’ e \ \ 252 = \ : PFG 3 \ N 447.5
\ - _
E \
| Vo \ | ] \ . P B | \ —
@6 | | \\ \ 24/\7% \ \ Q?\)\\,\V\\Q 5.70 | o _
cb(?,\ \ \ % \ » v SN \) \Y s \\ : o \ B
,\ | &\ - /7?///// \Y// o1 v\ Ga A\ '\\ A _— prdi N — \ N
\ { AN - = | 7 S
| . 18225 o, .\ N Sty 182 N, | B aoom 203 ) |
\ | c\ > \ 2 WA1| FHmax. 9.00m 50 | 0? o4 TRHmax. 6.30m_ ~ (5 g \
\ - o il Ll gy \ ¥ —% y e S A S —— -
%\\ 0.4 [ TRHmax. 6.30m__.: " o | /e \\ e o ‘ L \ 442.5
X et : )\ ‘"~ GD 4 A - \ ~—
182/24 “}‘\\ 82’« A, o / < \\,,/ 2 \ e G PF — - = \Q;%Arﬂ : P 17/ /\\ L —= -
\ o \6p25°<40° - _ - —
\ g‘ \\\ ,\ = *2@0*4/ e e ‘%\ &% 0 = \ A < . AR . \ N -
= / / By >
L\ T WK e RNA@ L@ s @@
\ 60 7&{_0_ % ol _— = —~ ) ~— -
D3 © - &F \) a2\ At =~ % o PFG 1 o —
- . > / (i)‘?\}m b3 A0 e - \ - = —
_ \\ Py ‘(%(/ — ’ o \ 6?(‘)(\\)\4& = — X — ° PFG 3, , — 44
\//7 2 > ” 5 \)L\ AAAO N\ }r PFG 1 ~ 0 ,‘ 3~5
© - g N\ - g PFG 3 —
10,82/21 d B ) - < Ue //) \ , .
b?:’ \ > FG 1 o ! L\/ A1 %Eﬁ\exmaé d \\// ~ \\\ ~ , - B
\ 2 e [ o \
% Y N\ 7 \-Ima 6.30  \PFG 1 \_£0 —
%/\ \\\ -® éf/\‘i‘gi %//A\ e . AN \ 255 3 /’ -
~ //// 5/45 0‘\’209 2 //g)é = %t Z ) - _— 4
. et < 2 B . GD25°-40° e\ ,/ 44.5
\\\__ -7 B 54&;90‘/0 = - \’\ ﬁ \ - - * / e b \ = PFG 1 Z 2 - o :
? 5 NG v\ / f > * —— —
2 182/20 WO =
'\%"L 2 AA\ o N e ,
) e o \ P 1 PFG { i g o
// //// = - (\ , — o -
/ P . — \ - -
W < o 18216 N\ & &) 5P - -
D ©) 6. “ 4 - o
B ' _ M " * -
PFG 3 -
\\g \ 182/17 ” — - T B 4465 -
s NS :
\ : E— * - 206/3
182/18 I - -
| - o B
| , R — >
< o - S

laYaVal

200

199

Zeichenerklarung
1.Festsetzungen des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
0.4 Grundflachenzahl
FH max maximale Firsthdhe
TRH max maximale Traufhohe
EFH festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhohe
o) offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache

offentliche Parkierungsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung: offentlicher Platz

Offentliche Verkehrsflache FuBweg

Bereich ohne Ein- und

Ausfahrt

Offentliche Grunflache

Pflanzgebot Baum

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fur Garagen

Flachen fur Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht

Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

GRZ

(Grundflachenzahl)

Hohe baulicher Anlagen

Bauweise

Bauweise

Dachform / Dachneigung
(6rtliche Bauvorschrift)

—

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen EFH

2. Ortliche Bauvorschriften

DN 25-40°

GD

FD

maximale Dachneigung

Geneigtes Dach

Flachdach

Firstrichtung

3. Nachrichtliche Darstellung

Boschung

geplante Grenzen

Gebaudevorschlag

bestehende Hohen

_| geplante StraBenhdhen

Baume Bestand

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Nr. 560 E Il "Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen" 17.11.2025 / xx.xx.2026

Es liegen folgende Bestimmungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257)

i.d.F.v. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Mérz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 560 E lll "Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen"

1.1 Art der Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4,6 BauNVOi.V.m. § 1 (6)

Nr. 1 und § 1 (5) BauNVO

MI Mischgebiet
WA Allgemeines \Wohngebiet

innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes sind allgemein zulassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebiets dienenden
— L&den sowie nicht stérende

— Handwerksbetriebe

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,

— gesundheitliche und sportliche Zwecke

innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes sind nicht zulassig:

— Schank- und Speisewirtschaft

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltung

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind

allgemein zulassig:

— Wohngeb&ude

— Geschéfts- und Burogebaude

— Einzelhandelsbetriebe sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.3

1.4

1.5

1.2

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 - 19 BauNVO

Héhenlage von Geb&uden
§ 9 (3) BauGB i.V.m.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 (1), (2), BauNVO

Uberbaubare
Grundstiicksflache

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (1), (3) BauNVvVO

innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind
nicht zulassig:

— Schank- und Speisewirtschaft

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fur Verwaltung

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten

MI Mischgebiet
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt geman
Einschrieb im Lageplan 0,6.

WA Allgemeines Wohngebiet
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt geman
Einschrieb im Lageplan 0,4.

In_den Bereichen WA1 und WAZ2 betragt das
Hochstmal der zul&dssigen Firsthbhe, gemes-
sen von der festgesetzten Erdgeschoss-
RohfuRbodenhohe (EFH), 9,0 m. Die zulassige
Traufhdhe betragt, gemessen von der festge-
setzten EFH bis zum Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachhaut, 6,30 m.

In Bereichen des WAS3 betragt das Hochstman
der zulassigen Firsthbhe, gemessen von der
festgesetzten Erdgeschoss-RohfulRbodenhohe
(EFH), 11,0 m. Die zul&ssige Traufhthe be-
tragt, gemessen von der festgesetzten EFH bis
zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut, 9,00 m.

Im Bereiche des M| betragt das HochstmalR
der zulassigen Traufhohe, gemessen von der
festgesetzten Erdgeschoss-RohfulRbodenhohe
(EFH), 9,0 m.

Die festgesetzten ErdgeschofR-Rohful3boden-
héhen (EFH) dirfen um bis zu 30 cm
Uberschritten und um bis zu 50 cm
unterschritten werden.

GemaR Einschrieb im Lageplan
Offene Bauweise

Im WA1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig.

Im WAZ2 sind nur Reihenh&user zulassig.

Im Ml und WA3 sind nur Einzelhduser zulas-
sig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt.

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Garagen, Tiefgaragen und
Stellplatze

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) BauNVvVO

Nebenanlagen
§ 14 (1)i.V.m.
§ 23 (5) BauNVvVO

Ein- und Ausfahrtsverbot
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Stellplatze sowie Zufahrten sind, da sie
wasserdurchlassig anzulegen sind, auch
aulRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind, soweit es sich um Gebaude i. S. d. § 2(2)
der Landesbauordnung fur Baden —
Waurttemberg handelt, auf Grundstiicksflachen
zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht zulassig.

Ein- und Ausfahrten sind an den besonders
gekennzeichneten Stellen nicht zul&ssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwébisch

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von

Gmaund fur die Unterhaltung des Regenwas-
serkanals.

MaRnahme 1: _Entwicklung einer Magerwiese*
Die Flachen sind als Magerwiese zu entwi-

Boden, Natur und Landschaft ckeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflege als Extensivgrinland ohne Einsatz von
Spritz- und Dungemitteln, 2-malige Mahd Mitte
Juni u. Mitte September, Mahgut abraumen. In
den ersten beiden Jahren sind Schrépfschnitte
zulassig. Fur die Wieseneinsaat ist gebiets-
heimisches und artenreiches Saatgut zu ver-
wenden.

PFG 1 — ,Einzelbdume auf den Baugrundsti-
cken®

Je angefangener 200 m? Grundstucksflache im
Allgemeinen Wohngebiet und je angefangen
400 m? im Mischgebiet ist die Pflanzung von
einem hochstammigen Laubgehdlz StU 16 cm
vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Alternativ sind Obstgehdlze
zu pflanzen (Obstsorten fur den Ostalbkreis,
Stand Herbst 2015). Die im Grunordnungsplan
und im Zeichnerischen Teil eingetragene Lage
ist nicht bindend. Artenvorschlage siehe
Pflanzliste.

Pflanzliste:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Wildobst:

Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus tominalis)

Apfel:

Alkmene, Brettacher, Jakob Fischer, Prinz Alb-
recht, Bohnapfel, Boikenap-fel, Grahams Jubi-
laumsapfel, Gravensteiner, Hauxapfel, Kaiser
Wilhelm, Klarapfel, Roter Boskoop

Birne:

Schweizer Wasserbirne, Griune Jagdbirne,
Gelbmostler, Kirchensaller Mostbirne, Clapps
Liebling, Herzogin Elsa, Conference

Kirsche:

Grolke Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders
spate Knorpel, Knauffs Schwarze Regina
Zwetschgen:

Ontariopflaume, Hanita, Stanley

PEG 2 ,Begrunung offentlicher Grin- und Ver-
kehrsflachen*

Auf den offentlichen Grunflachen sind Einzel-
baume in Form von hochstdammigen Laubge-
hoélz StU 16 cm vorzusehen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Artenvor-
schlage siehe Pflanzliste. Auf’erdem sind die
Flachen mit einer blutenreichen, gebietsheimi-
schen Saatgutmischung anzuséen (z.B. ,Bun-
ter Saum“ von Rieger-Hofmann oder ver-
gleichbar).

Pflanzliste:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

PFG 3 ,Ortsrandeingrianung®

Zur Ortsrandeingrunung sind entlang des Ent-
wasserungsgrabens (teils beidseitig) Einzel-
baume in Form von hochstammigen Laubge-
hoélz StU 16 cm vorzusehen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Arten-
auswahl siehe Pflanzliste. Die eingetragene
Lage ist bindend.

Pflanzliste:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Hangbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feld-Ulme (Ulmus minor)

PFG 4 ,.Dach- und Fassadenbegrinung*
Dachflachen bis zu einer Neigung von 15° sind
mit einer Substartstarke von mindestens 10 cm
zu mindestens 75 % extensiv mit einer Se-
dum-Moosmischung zu begrinen. Artenvor-
schlage siehe Pflanzliste.

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m
keine Fenster, Tlren oder

Tore erhalten, sind je angefangene 5 m Lange
mit einer selbstklimmenden

oder Gerustkletterpflanze zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten. Artenvorschlage sie-
he Pflanzlisten.

Pflanzliste Dachbegrinung:

Kartausernelke (Dianthus carthusianorum)
Rotes Habichtskraut (Hieracium aurantiacum)
Felsennelke (Pterorhagia saxifraga)
Rotmoossedum (Sedum album)
Felsen-Fetthenne (Sedum reflexum)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
Kaukasus-Sedum (Sedum spurium)
Spinnwebdachwurz (Sempervivum arachno-
ideum)

Bergdachwurz (Sempervivum montanum)
Kartausernelke (Dianthus carthusianorum)

Pflanzliste Fassadenbegrinung:
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Waldrebe (Clematis spec.)

Hopfen (Humulus lupulus)

Geillblatt (Lonicera spec.)
Kriechspindel (Euonymus fortune)

21

2141

21.2

21.3

214

2.2

2.21

2.2.2

223

2.3

Ortliche Bauvorschriften Nr. 560 El "Strutfeld 2. Erweiterung"

§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Dacher

Dachform, Dachneigung

Dacheindeckung

Firstrichtung /
Gebé&udestellung
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Dachaufbauten und Dachein-
schnitte

AuBenanlagen und Freiflichen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

Auffillungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern

Einfriedungen

Garagenzufahrten und
Stellplatze

Anlagen zum Sammeln von
Niederschlagswasser.
§ 74 (3) Nr. 2LBO

Geneigte Dacher sind mit einer Neigung von
25° - 40° zulassig.

e R

Satteldach Versetztes Satteldach Walmdach

N N

Kriippelwalmdach Zeltdach Flachdach

Abweichungen sind fur abgewinkelte und un-
tergeordnete Gebaudeteile zulassig.

Bei Doppel- und Reihenhausern sind Dachnei-
gung, -form und -deckung einheitlich zu gestal-
ten.

Pultdacher sind bei Hauptgebauden nicht zu-
lassig.

Flachdacher sind ausschlieRlich im Ml und bei
Garagen zulassig.

Es sind nur Materialien in Dachziegelformat
oder begrinte Dacher zul&ssig.

Reflektierende und glanzende Oberflachen
sind, mit Ausnahme flachiger Verglasungen
der Dachhaut und fur solare Energienutzung,
nicht zulassig. Dacheindeckungen von Doppel-
und Reihenhauser sind in gleichem Material
und gleicher Farbe auszufuhren.

Flachdacher im Ml und Garagendacher mit
Flachdach sind extensiv zu begrinen und zu
unterhalten (siehe Pflanzgebot 4).

Anlagen zur solaren Energienutzung sind im
Bereich der Dachbegrinung zul&ssig (keine
Befreiung der Dachbegriinung fur solare
Energienutzung).

GemaR Einschrieb im Lageplan.
Abweichungen sind fir abgewinkelte und un-
tergeordnete Gebaudeteile zuléassig, wenn der
Querbau 1/2 der Geb&udeseitenlange nicht
Uberschreitet.

Im Bereich WA 1, WA2 und WAS:
Dachaufbauten sind nur bei einer Traufhthe
bis maximal 5 m zulassig. Dachaufbauten sind
bis max. 2/3 des Hausgrundes zugelassen,
Dacheinschnitte bis max. 1/3 des Hausgrun-
des. Die Dachanschlisse von Dachaufbauten
mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m,
gemessen in der Dachflache, zum First und
der Traufe einhalten. Zum Ortgang ist ein Ab-
stand von 2,0 m, gemessen vom Hausgrund,
einzuhalten.

Im Bereich MI:

Dachaufbauten sind nur bei einer Traufhéhe
bis maximal 6,50 m zulassig. Dachaufbauten
sind bis max. 2/3 des Hausgrundes
zugelassen, Dacheinschnitte bis max. 1/3 des
Hausgrundes. Die Dachanschliusse von
Dachaufbauten missen einen Abstand von
mindestens 1,0 m, gemessen in der
Dachflache, zum First und der Traufe
einhalten. Zum Ortgang ist ein Abstand von
2,0m, gemessen vom Hausgrund, einzuhalten.

Nicht Gberbaute und nicht als Zugange, Zu-
fahrten und Terrassen angelegte Grundstucks-
flachen sind dauerhaft zu begrunen, Schotter-
garten und lose Stein-/ Materialschuttungen
sind nicht zul&ssig.

Zum Ausgleich von Niveauunterschieden an
Grundstucksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind max. 50 cm hohe Stutzmauern zu-
lassig.

Zum Ausgleich von Niveauunterschieden an
Grundstucksgrenzen zu offentlichen Grunfla-
chen sind max. 50 cm hohe Stitzmauern nur
aus Naturstein zulassig.

Der Abstand zu offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen muss mindestens 0,5 m betragen.
Die Flache zwischen Stutzmauer und Grund-
sticksgrenze ist zu begrunen. Stutzmauern an
Grundstucksgrenzen zu landwirtschaftlichen
Flachen und Wegen sind nicht zulassig.

Einfriedungen (auf3er Pflanzungen) entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen und offentlicher
Grunflachen sind mit einer Hohe von max. 120
cm zulassig und um mindestens 0,50 m von
der Grundstucksgrenze zurlckzusetzen. Die
Flache zwischen Einfriedung und Grund-
sticksgrenze ist mit heimischen und standort-
gerechten Geholzen zu bepflanzen und zu
pflegen. Die Hohe bemisst sich von der an-
grenzenden Stralle bzw. dem Gehweg.

Einfriedungen im Bereich zur freien Landschaft
hin missen mind. 0,5 m von der
Grundstucksgrenze zuruckgesetzt und
eingegrint werden.

Bei Lage und Hohe der Einfriedungen und Be-
pflanzungen sind Sichtfenster fur gefahrloses
Ein- und Ausfahren zu bertcksichtigen.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenab-
stand mindestens 10 cm betragen muss.
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Grenze

Garagenzufahrten und Stellplatze sind was-
serdurchladssig herzustellen, z.B. wasserge-
bunden, mit Rasengittersteinen oder weitfugi-
gem Pflaster.

Innerhalb der festgesetzten Wohnbauflachen
sind die anfallenden Oberflachenwasser von
befestigten Flachen wie Dacher, Stellplatze
und Zufahrten usw. zur Regenrickhaltung, zur
langsamen Abwirtschaftung und fur die GieR3-
und Brauchwassernutzung in Zisternen aufzu-
fangen und gedrosselt in den Kanal abzuleiten.
Das anfallende Oberflachenwasser von Hof-
und Wegflachen ist dem Mischwasserkanal
zuzuleiten.

Als Bemessungswert fur das Ruckhaltevolu-
men sind 3 m? je 100 m? befestigte Flache an-
zusetzen. Fur die GieR®- und Brauchwassernut-
zung kann zusétzliches Speichervolumen ge-
schaffen werden. Die Ruckhaltung muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 1/s / 100
m? befestigter Flache haben.

FUr begrinte Dachflachen mit einer Drain- und
Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von
mindestens 10 cm braucht anteilig kein
Puffervolumen nachgewiesen werden.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Nr. 560 E Ill "Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen"

Gemarkung Bargau

Flur

Lageplan
MaBstab 1:500

Bargau

BauGB

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1) BauGB
(1)
(1)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
BauGB

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4

Planungsunterlage entspricht
§ 1 Abs. 2 PlanzVO

Liegenschafts- und
Vermessungsamt

31.07.2025/22.04.2026

Fur den Entwurf
Amt fUr Stadtentwicklung

31.07.2025/22.04.2026

Datum

Sabine Rieger Dieter Popp

Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss nach § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der Veroffentlichung nach § 3 (2) BauGB
Veroffentlichung nach § 3(2) BauGB von bis
Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB

Beschluss Uber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB

@)

@)
Beschluss Uber Anderungen oder Erganzungen nach § 4a (3) BauGB
Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
@)

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

Ausfertigung

fUr Inhalt und Verfahren Schwébisch Gmind, den

Blrgermeisteramt

Richard Arnold
Oberburgermeister

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften.

Beurkundung

Schwébisch Gmind, den

Bargermeisteramt

Richard Arnold
OberbUrgermeister

Hinweise:

1. Bodenschutz
Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.
Des Weiteren gilt § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens. Der anfallende
humose Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der Humose
Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung,
moglichst vor Ort, zuzufuhren.
Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwerten.
Vor Beginn von Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des
Ostalbkreises fur Abfallbewirtschaftung mbH) Gber Verwertungsméglichkeiten des
Bodenaushubs erkundigen.

Die einschlagigen DIN-Vorschriften, insbesondere die DIN 19731
Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und die Din 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben sind zu beachten.

2. Geotechnische Hinweise
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation (Mitteljura).
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.
Die anstehenden Gesteine kénnen in Hanglage oder bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen neigen. In der Ingenieurgeologischen Gefahren-
hinweiskarte von Baden-Wurttemberg sind Hinweisflachen fir Rutschungsgebiete in
der weiteren Umgebung eingetragen.

Es wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. We-
gen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Er-
richtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

3. Altlasten
Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts
bekannt. Sollten dennoch bei der Ausfihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen
auftreten, so ist das Landratsamt Ostalbkreis zu informieren.

4. Denkmalschutz
Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemanr § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

5. Zisternen
Nach § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Zisternen dem Geschéftsbereich
Gesundheit beim Landratsamt Ostalbkreis anzuzeigen. Eine unterbliebene, unrichtige

oder unvollstédndige Anzeige kann die Einleitung eines BuRgeldverfahrens nach sich
ziehen.

Bei der Installation von Zisternen muss der § 17 Trinkwasserverordnung und DIN
1988 (keine festen Leitungsverbindungen zwischen Zisternenwasser und
Trinkwasserleitungen) beachtet werden.

6. Grund-, Sicker- und Drainagewasser
Grund-, Sicker- und Drainagewasser durfen nicht in das 6ffentliche Kanalnetz
eingeleitet werden.

7. Starkregen
Im Hinblick auf § 5 Abs. 2 WHG Allgemeine Sorgfaltspflichten stellt die Stadt
Schwéabisch Gmind als Planungsgrundlage fir eventuell nétige SchutzmalRnahmen
Informationsmaterial und Starkregengefahrenkarten zur Verfugung. Diese sind
abrufbar unter: https://www.schwaebisch-gmuend.de/starkregengefahrenkarten.html

8. Artenschutz
(§§ 39 und 44 BauGB)
Rodungen von Gehdlzen und Baumen sind nur im Zeitraum nach dem 30. September
und vor dem 1. Marz zur Vermeidung einer Stérung von Brutvégeln und einer
unabsichtlichen Tétung von Nestlingen durchzuflhren.

9. Larmschutz bei stationdren Geraten
Es wird auf die Einhaltung der Grundséatze des ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ hingewiesen. Die in Tabelle 1 des
Leitfadens genannten Abstande zu mafgeblichen Immissionsorten missen
eingehalten und die Schallleistungspegel durfen dauerhaft nicht Gberschritten werden.

10. Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte
Das Polizeiprasidium Aalen, Referat Pravention, weist darauf hin, dass der Einbau von
Sicherungstechnik dann besonders preiswert ist, wenn er bereits in der Planungspha-
se einkalkuliert wird. An leicht zugénglichen Gebaudeteilen, wie Turen und Fenstern im
Erdgeschoss oder Kellerbereich, wird generell die Verwendung von gepruften ein-
bruchhemmenden Elementen nach DIN 1627-1630, mindestens der Widerstandsklas-
se RC 2 empfohlen, die einer erhéhten mechanischen Beanspruchung Stand halten.
Allgemein werden fur Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit einer
Alarmanlage mit Aufschaltung zu einem Wachunternehmen empfohlen.
Eine Einfriedung des Gelandes durch einen entsprechenden Perimeter Schutz er-
schwert fur unberechtigte das Eindringen auf das Gelédnde und leistet Vorsorge in Be-
zug auf die Unfallverhutungsvorschriften. Die Zufahrtsregelung sollte gesteuert und
eventuell VideolUberwacht sein, um ein Unberechtigtes Befahren des Geléndes zu un-
terbinden oder spéater nachzuvollziehen. Insbesondere um ein unndtiges Umherfahren
zu unterbinden.

Eine Broschure zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruch-
schutz fur Gewerbetreibende erhalten Sie bei der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle
oder im Internet unter www.polizei-beratung.de.

Fur Architekten und Bauherren besteht das Angebot einer kostenlosen Bauplanbera-

tung fir private wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle.

Erreichbarkeit: Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis PHK Reiner Klotzbu-
cher, Waisenhausgasse 1-3, 73525 Schwabisch Gmund, Tel. 07171/7966503,
E-Mail: praevention.aalen@polizei.bwl.de
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