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Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Regierungsprésidium Stuttgart | Postfach 80 07 09 | 70507 Stuttgart

Name: Olivia Heinemann
Telefon: 0711 904-12137
Stadtverwaltung Schwébisch Gmind E-Mall: referat21@rps.owl.de
Amt fur Stadtentwicklung
Marktplatz 1 Geschaftszeichen: RPS21-2434-44/14/9
73525 Schwabisch Gmiind (bei Antwort bitte angeben)
Datum: 28.01.2026

Nur per E-Mail an:
bauleitplanung@schwaebisch-gmuend.de

Bebauungsplan "Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen" in Schwabisch
Gmiind, Gemarkung Bargau

HIER: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 28.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht
der Abteilung 8 — Landesamt flir Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgender-

mafen Stellung:

............ . Raumordnung

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beach-
ten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung sind im Rahmen der Abwé&gung zu beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr.3 und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Ein VerstoB gegen die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB fuihrt zur Unwirksamkeit
von Bauleitpldnen (vgl. VGH Miinchen, Urt. v.14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).
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Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwas-
ser, den Landesentwicklungsplan 2002 sowie den Regionalplan Ostwirttemberg 2035
(Regionalplan) zu legen, der seit dem 12.09.2025 rechtskréaftig ist. Wir weisen in diesem Zusam-
menhang darauf hin, dass der bisherige Regionalplan 2010 damit auBer Kraft getreten ist und

keine Anwendung mehr findet. Wir bitten dies in der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Flachenbedarf

Da der Flachenbedarf bereits in der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 der

VVG Schwabsich Gmiind mitbertcksichtigt und dort mitgetragen wurde, erheben wir diesbe-

ziuglich keine Bedenken mehr.

Regionalplan 2035

Das Vorhaben liegt in einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan:

»Die Regionalen Griinziige bilden ein groBrédumiges, zusammenhédngendes Freiraumnetz, das
zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
(Klima, Luft, Boden, Wasser), der biologischen Vielfalt, der Siedlungsgliederung, der land-
schaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds sowie der nachhaltigen land- und forst-

wirtschaftlichen Bodennutzung dient.

Die Regionalen Griinzige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt. In
ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den Funktio-

nen der Regionalen Griinzige nicht vereinbar sind”.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 07.10.2024 zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
geschildert, sind Siedlungsflachen in der GréBenordnung des Vorhabens in der Regel mit den
Funktionen des Griinzugs nicht vereinbar und begriinden einen Zielverstof3. Ob die Planung
hier in der Gesamtschau noch als Sonderfall mitgetragen werden kann, kann gegenwartig von
der héheren Raumordnungsbehdrde nicht abschlieBend beurteilt werden. Wir befinden uns
hierzu zwischenzeitlich mit der obersten Raumordnungsbehdrde im Austausch. Bis uns dazu

eine Einschatzung vorliegt, ist weiterhin von einem Zielversto3 auszugehen.
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Einzelhandel

Nach den derzeitigen Festsetzungen sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO generell zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den PS 2.4.10.7
(Z) Regionalplan, nachdem mehrere, auch kleinflachige, Einzelhandelansiedlungen als Einzel-
handelsgroBprojekt zu behandeln sind, sofern ein rdumlich funktionaler Bebauungszusammen-
hang besteht und dadurch negative raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Mit Blick
auf dieses Ziel der Raumordnung ist im weiteren Verfahren daflir Sorge zu tragen, dass es zu
keinen Agglomerationen kommt bzw. es ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass dadurch

negative raumordnerische Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Dabei stehen der planenden Gemeinde zum Schutz der einzelhandelsbezogenen Ziele der
Raumordnung gegen deren Verletzung durch Agglomeration mehrerer raumlich konzentrierter
nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe in einem Plangebiet das Regelungsinstrumentarium
nach 8 1 BauNVO zur Verfiigung. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die
Festsetzung baugebietsbezogener, vorhabenunabhangiger Verkaufsflachenobergrenzen im
gesamten Mischgebiet zur Steuerung des Einzelhandels wegen insofern fehlender Erméachti-
gungsgrundlage unzuléssig ist (vgl. u.a. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 21. September
2010 - 3 S324/08 -, Rn. 41 mwN.) In einem Mischgebiet kann (iber die Regelungen der § 1 Abs.
5, Abs. 9 BauNVO eine Ausdifferenzierung nur flr anerkannte Anlagetypen erfolgen. Die jeweili-
gen raumordnungsrechtlich noch vertraglichen maximalen BetriebsgréBen lassen sich z.B.
Uber die Festlegung der tUberbaubaren Grundsticksflachen in Verbindung mit einer héchstzu-
lassigen Ausnutzbarkeit nach Grund- und/oder Geschossflache erreichen. Mit diesen Parame-
tern lassen sich gesamt- oder sortimentsbezogene Verkaufsfldchenobergrenzen zwar nicht
quadratmeterscharf, aber doch noch in einer flr die Einhaltung der Raumordnungsziele ausrei-
chenden GréBenordnung steuern (vgl. hierzu VGH Mannheim, Urt. v. 21.09.2010, AZ 3 S 324/08,
juris Rn. 41f.)

Ergebnis
Insgesamt bestehen zum gegenwartigen Planungsstand somit Bedenken aus raumordneri-

scher Sicht.
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Il. Abt. 8 - Landesamt fir Denkmalpflege

Das Landesamt fir Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden Form keine

Bedenken vor.

Fir Ruckfragen steht zur Verfigung:
Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170, I} ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

I1l. Anmerkung:

Ansprechpersonen in den weiteren Abteilungen des Regierungspréasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Lisa-Marie Schweizer und Herr Daniel K6Bler
2 0711-904-10031 und 0711-904-10029, X StEWK@rps.bwl.de

Abt. 2 - Referat 24 (Planfeststellungsbehérde)
Herr Raimund Butscher,@ 0711/904-12420, <X Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 - Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle, @ 0711/904-13207, XX Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen
Herr Karsten Grothe, @ 0711/904-14242, < Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwal-
tung@rps.bwl.de

Abt. 5 - Umwelt
Frau Birgit Miller, @ 0711/904-15117, DX Birgit.Mueller@rps.bwl.de
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IV. Hinweis:

Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Schreibens zur Koordi-

nation in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in digitalisierter Form an das

Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und gro-

Ben Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Grii3en

gez.
Olivia Heinemann

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-Wirttemberg verar-
beiten, sowie zu den einzelnen Verwaltungsleistungen erhalten Sie im Internet unter:

21-06: Beratung und Information lber die Erfordernisse der Raumordnung (pdf, 508 KB)

oder postalisch auf Anfrage.
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