“ it GEMARKUNG UND FLUR: BARGAU
““Wl'lll BEBAUUNGSPLAN : ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035

n‘| STADT : SCHWABISCH GMUND

(bisher 15. ANDERUNG des FNP 2020)

NR. : 2. ANDERUNG ,STRUTFELD 4. ERWEITERUNG WOHNEN*

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFF. BELANGE

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben der Planung zugestimmt bzw. keine Stellungnahme abgegeben:

—  Freiwillige Feuerwehr Schwébisch Gmund

— Gemeindeverwaltung Waldstetten

— Industrie- und Handelskammer Ostwirttemberg
— Stadtverwaltung Heubach

— Stadtwerke Schwébisch Gmund

— Telefénica O2 Germany GmbH & Co. OHG

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab:

Diese Stellungnahme gilt fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes
und fiir Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom)
ausschlieBlich per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

NR. | BEHORDE / DATUM STELLUNGNAHMEN ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG
1 | Ericsson Services GmbH Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in inrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
Schreiben vom 22.12.2025 bearbeiten.
(Anlage 4.1)
Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson Kenntnisnahme.
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Handwerkskammer Ulm Wir bitten die Verwaltung eindringlich, bei der Ausschreibung von Kenntnisnahme.
Bauleistungen § 2 Abs. 4 LKreiWiG zu beachten. Diese Vorschrift verpflichtet
Schreiben vom 28.01.2026 die éffentliche Hand, Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass
(Anlage 4.2) geeignete und giitegesicherte Recyclingbaustoffe gleichberechtigt mit
Primarbaustoffen angeboten werden kénnen und — soweit mdglich — vorrangig
zum Einsatz kommen. Dafir ist eine produktneutrale Ausschreibung
erforderlich, die sicherstellt, dass Recyclingbaustoffe nicht durch die
Leistungsbeschreibung ausgeschlossen oder benachteiligt werden.
Zum aktuellen Verfahrensstand haben wir keine Bedenken oder Anregungen | Kenntnisnahme.
vorzutragen.
Landeswasserversorgung BW | Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung bei derim [ Kenntnisnahme.
Betreff genannten Planverfahren/Bauvorhaben nicht betroffen sind.
Schreiben vom 17.12.2025 In dem Gebiet befinden sich keine Anlagen der LW. Wir haben keine
(Anlage 4.3) Einwande.
Netze BW Fur unsere Stellungnahme vom 23.09.2024 mit der Vorgangs-Nr.: 2024.1444
besteht weiterhin Gliltigkeit und ist daher auch fiir das o.g.
Schreiben vom 27.01.2026 Bauleitplanungsverfahren heranzuziehen.
(Anlage 4.4)
Daher haben wir zum o.g. Verfahren keine weiteren Anregungen oder Kenntnisnahme.

Bedenken vorzubringen.
Abschliefend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme vom 23.09.2024:

Im Geltungsbereich des o0.g. Flachennutzungsplans unterhalten bzw. planen
wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben
daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wir bitten jedoch, falls noch nicht geschehen, die EnBW Ostwiirttemberg
DonauRies AG, Unterer Briihl 2 in 73479 Ellwangen am Vorhaben zu
beteiligen.

Abwéqung zur Stellungnahme vom 23.09.2024:

Kenntnisnahme.

Netze ODR

Schreiben vom 15.12.2025
(Anlage 4.5)

Wir haben keine Anregungen zum vorliegenden Verfahren.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.
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Polizeiprasidium Aalen

Schreiben vom 28.01.2026
(Anlage 4.6)

Das Polizeiprésidium Aalen &uBert keine Bedenken aus verkehrsrechtlicher
und kriminalpolizeilicher Sicht.

Um Beachtung der in der Anlage genannten Hinweise des Referats Pravention
wird gebeten.

Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten.
Anlage:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.
Es ergehen die Vorschlage aus kriminalpréventiver Sicht:

Polizeiliche Perspektive

Die Belange der Polizei verfolgen im kriminalpraventiven stadtebaulichen
Zusammenhang grundsétzlich eine Strukturierung und Gestaltung des
sozialen Raumes, um Risiken und Fehlentwicklungen mdglichst auszuschalten
und zu minimieren. Durch das positive Beeinflussen des menschlichen
Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse verhindert,
Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestarkt werden.

Aus diesem Grund, wird auch zukinftig um Beteiligung der Polizei am
weiteren Verfahren gebeten, um friihzeitig praventive polizeiliche Mafinahmen
einbringen zu kénnen.

1. Vorschl&ge aus kriminalpraventiver Sicht

1.1 Allgemeines

Im dortigen Bereich befindet sich schon ein Wohn-, Gewerbe- und ein
Mischgebiet. Aus der Polizeilichen Kriminalstatistik (PKS) und den
Informationen der ortlichen Polizeidienststelle, ergeben sich keine polizeilichen
Schwerpunkte. Eine andere Entwicklung ist durch die Bebauungsplane nicht
zu erwarten, daher ergehen zu der Gestaltung der Bebauung keine weiteren
Empfehlungen. Lediglich der Hinweis fiir die Bauherren in Bezug auf den
Einbruchschutz.

Schutz vor Einbruch — gewerbliche Objekte

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er
bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird. An leicht zugénglichen
Gebaudeteilen, wie Tiiren und Fenstern im Erdgeschoss oder Kellerbereich,

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans
unter Hinweise" aufgenommen.
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wird generell die Verwendung von geprtiften einbruchhemmenden Elementen
nach DIN 1627-1630, mindestens der Widerstandsklasse RC 2 empfohlen, die
einer erhéhten mechanischen Beanspruchung Stand halten.

Allgemein werden fir Gewerbebetriebe die Einplanung von Leuchtmitteln mit
einer Alarmanlage mit Aufschaltung zu einem Wachunternehmen empfohlen.
Eine Einfriedung des Geléndes durch einen entsprechenden Perimeter Schutz
erschwert fiir unberechtigte das Eindringen auf das Gelande und leistet
Vorsorge in Bezug auf die Unfallverhiitungsvorschriften.

Die Zufahrtsregelung sollte gesteuert und eventuell Videotberwacht sein, um
ein Unberechtigtes Befahren des Geldndes zu unterbinden oder spéter
nachzuvollziehen. Insbesondere um ein unnétiges Umherfahren zu
unterbinden. Dies ware hauptsachlich von Belang, wenn dort ein Pflegeheim
erstellt werden sollte.

Eine Broschiire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum
Einbruchschutz fiir Gewerbetreibende erhalten Sie bei der
Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle oder im Internet unter www.polizei-

beratung.de.

1.2 Kostenlose Beratung

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung
fir private wie auch gewerbliche Objekte durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle an die Architekten und Bauherren wird empfohlen.

Erreichbarkeit: Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Ostalbkreis
PHK Reiner Klotzbiicher

Waisenhausgasse 1-3

73525 Schwabisch Gmiind

Tel. 07171/7966503

E-mail: praevention.aalen@polizei.bwl.de

1. Abschussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der
weiteren Planung beriicksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Aalen,
hier insbesondere das Referat Pravention, steht fiir Riickfragen und konkrete
Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung.
Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmadglichkeiten im
Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kdnnen, wird um Weiterleitung der
Informationen an das zusténdige Planungs- bzw. Architekturbliro gebeten.
Weiterhin halten wir eine Aufnahme der kriminalpréventiven Belange in
Vertragen zwischen Eigentiimer und Bautrager fiir sinnvoll.

Kenntnisnahme.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans
unter ,Hinweise" aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Regionalverband
Ostwiirttemberg

Schreiben vom 19.01.2026
(Anlage 4.7)

Vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Planverfahren. Aus
regionalplanerischer Sicht hat der Regionalverband Ostwiirttemberg keine
grundsaétzlichen Bedenken gegeniiber der vorliegenden Planung sofern die
Begriindungsunterlagen um eine Bedarfsbegriindung nach Plansatz 2.4.5 (Z)
des Regionalplans 2035 erganzt werden. Im Ubrigen weisen wir auf folgende
Sachverhalte hin.

Betroffenheit regionalplanerischer Festlegungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs betrifft Flachen, die gema
des Regionalplans 2035 der Region Ostwirttemberg als Regionaler Griinzug
(PS 3.1.1 (2)) sowie als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (PS 3.2.3.3
(G)) festgelegt sind.

3.1.1 Regionale Griinziige

(1) Z Die Regionalen Griinziige bilden ein grordumiges,
zusammenhéngendes Freiraumnetz, das zur langfristigen Sicherung und
Entwicklung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts (Klima, Luft, Boden,
Wasser), der biologischen Vielfalt, der Siedlungsgliederung, der
landschaftsbezogenen Erholung, des Landschaftsbilds sowie der nachhaltigen
land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung dient. Die Regionalen Griinziige
sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete festgelegt. In ihnen sind
andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen soweit sie mit den
Funktionen der Regi-onalen Griinziige nicht vereinbar sind.

3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft

(1) G Flachen, die aufgrund ihrer Bodengtite und der Bewirtschaftbarkeit gut
geeignet sind fiir eine Produktion von Lebensmitteln und landwirtschaftlichen
Rohstoffen, sind als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft festgelegt und in
der Raumnutzungskarte dargestellt. In Vorbehaltsgebieten fiir die
Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Flachennutzung bei der Abwégung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht.
(2) G Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft fir
andere Zwecke soll im Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt
notwendigen Umfang erfolgen. Bei der Ausweisung von Siedlungsfléchen
sollen bevorzugt Fldchen mit ungiinstigen natiirlichen Ertragsbedingungen in

Kenntnisnahme.
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Anspruch genommen werden, sofern sie nicht aufgrund ihrer ékologischen
Funktionen von Bedeutung sind.

Bei dem Plansatz 3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft handelt es
sich um einen Grundsatz der Raumordnung, der entsprechend § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 LPIG in der Abwégungsentscheidung beriicksichtigt werden
muss.

Bei dem Plansatz 3.1.1 Regionaler Grlinzug handelt es sich um ein Ziel der
Raumordnung, welches der 0.g. Abwagung im Zuge des
Bauleitplanverfahrens nicht zuganglich ist. Die Bedenken hinsichtlich der
Betroffenheit des Ziels der Raumordnung kdnnen jedoch seitens des
Regionalverbands zurlickgestellt werden, da sich die Entwicklung im Rahmen
des kommunalen Ausformungsspielraums befindet. Das liegt insofern daran,
als dass folgende Aspekte der kommunalen Ausformung erfiillt sind:

o Die FlachengroRe bewegt sich angesichts der Planunschéarfe des
Regionalplans in einem Rahmen, welcher in diesem Fall als vertréglich
bewertet wird;

o Die Planung schlielt im Sinne des PS 3.1.9 LEP unmittelbar an den
Siedlungsbestand;

e Die Flache schliet an 2 Seiten an den Siedlungsbestand und tragt zu
einem homogenen Siedlungskorper bei;

o Mit der Entwicklung der Planflache sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Freiraum-funktionen zu erwarten.

o Die Planung sieht mit der geplanten Ortsrandeingriinung einen Abschluss
der Siedlungsflache vor.

Dementsprechend bestehen aus rdumlichen Gesichtspunkten keine
wesentlichen Bedenken.

Bedarfsbegriindung

Angesichts der Tatsache, dass der Regionalplan 2035 zwischenzeitlich
genehmigt wurde und damit in Kraft ist ebenso wie der Tatsache, dass der
vorliegende Bebauungsplan sich nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln 1&sst, ist der Plansatz 2.4.5 (Z) des Regionalplans 2035
(Flachenbedarfsberechnung fiir Wohnen) als Ziel der Raumordnung zwingend
im Rahmen der Begriindung aufzuarbeiten. Der entsprechende Plansatz gibt
ein Rechenschema zur Berechnung kommunaler Flachenbedarfe vor. Die
wesentlichsten Informationen kénnen dem kdrzlich erschienen Online-
Dashboard des regionalen Flachensparrechners entnommen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

In Abstimmung mit dem Regionalverband ist die Bedarfsbegriindung fir
das Plangebiet des Bebauungsplans bereits in der
Bedarfsflachenberechnung des Fl&chennutzungsplans 2035 der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmiind-Waldstetten
nachgewiesen. Aufgrund der parallelen Fortschreibungen von FNP 2035
und dem Regionalplan 2035 und da die Flache den Zielen des alten
Regionalplans 2010 widersprach, wurde diese von der Genehmigung des
Flachennutzungsplans 2035 ausgenommen. Im nun rechtskraftigen
Regionalplan 2035 sind die ZielverstoRe nicht mehr gegeben. Die
,Weilkflache" war dementsprechend nur eine darstellerische Malinahme
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im Planteil, ist jedoch in die Bedarfsflachenberechnung mit eingeflossen
und wird nun im Parallelverfahren im FNP 2035 entsprechend geandert.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 12.01.2026
(Anlage 4.8)

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im
Regierungspréasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden
Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen,
die durch das Vorhaben bertihrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere
Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der nattirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen flir nicht bereits
versiegelte oder baulich iberpragte Flachen aulerhalb von Siedlungen in
Form der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen
werden. Fr landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die frei zugéngliche
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschétzungsdaten
verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale
Bodeneigenschaften abbildet. Liegt keine solche Bewertung fir die in
Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen vor, ist die
Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK und ALB heranzuziehen.
GemanR § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist bei der
Planung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Zusétzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei Vorhaben mit
Eingriffen in unversiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen
ab 0,5 ha ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist. Die Erstellung nach DIN
19639 wird empfohlen, ggf. abweichende Vorgaben der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehérde sind zu berticksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m®
Bodeniiberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hdchstmdgliche Verwertung
nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
gréRtmaoglichen Umfang zu erhalten.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein
hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine der Opalinuston-Formation
(Mitteljura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine kdnnen in Hanglage oder bei der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.

In der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg
sind Hinweisflachen fir Rutschungsgebiete in der weiteren Umgebung
eingetragen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung

Kenntnisnahme.

Ein Bodenschutzkonzept wurde bereits erstellt und der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 560 E Il ,Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen“ in Anlage
8 beigefigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein geotechnischer Bericht wurde bereits erstellt und der Begrlindung
zum Bebauungsplan Nr. 560 E IIl ,Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen* in
Anlage 8 beigeflgt.

Kenntnisnahme.

Die geotechnischen Hinweise wurden in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 560 E Il ,Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen* bereits
unter Punkt 2 in den Hinweisen aufgenommen.
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technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000) (LGRB-Kartenviewer)
und LGRBwissen entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen
durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhéltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fiir Baden-Wirttemberg* (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (MGglichkeiten und Einschrénkungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erléuterungen
zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Von rohstoffgeologischer Seite wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet
am Rande eines nachgewiesenen Ziegeleirohstoffvorkommens liegt
(Vorkommen L 7324-31, Bearbeitungsstand 2001). Es ist in der vom LGRB
landesweit digital erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-
Wiirttemberg 1 : 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die dort veréffentlichten
oberflachennahen Steine-Erden-Rohstoffvorkommen werden nach landesweit
einheitlichen Kriterien abgegrenzt und bewertet. In den dazugehérigen
Vorkommensbeschreibungen werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten
erlautert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 9



Das Rohstoffvorkommen und die dazugehdrigen Vorkommensbeschreibungen
konnen Uber den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer) visualisiert
werden [Thema/Themen: ,Rohstoffgeologie/Rohstoffvorkommen: Karte der
mineralischen Rohstoffe 1 : 50 000 (KMR 50)/KMR 50: Rohstoffvorkommen®;
Aufruf der Vorkommensbeschreibungen durch Nutzung des Info-Buttons beim
Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kdnnen als WMS-Dienst
registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung eingebunden
werden. Ergénzend wird auf Ausflihrungen und die Hinweise in den LGRB-
Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500
Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe
Schreiben des Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-
Wiirttemberg ,Hinweise zur Beriicksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und
des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).

Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von tberschiissigem Erdaushub
fur technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer
Rohstoff gepruft werden (,Erlauterungen und Hinweise des UM B.-W. zum
Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").

3. Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Stuttgart

Schreiben vom 28.01.2026
(Anlage 4.9)

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde
und aus Sicht des Fachbereichs Bauplanungsrecht sowie der Abteilung 8 —
Landesamt fir Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung
folgendermafen Stellung:

I. Raumordnung

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwégung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG). Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1
ROG). Ein Verstolt gegen die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB flihrt
zur Unwirksamkeit von Bauleitplanen (vgl. VGH Minchen, Urt. v. 14.12.2016,
Az. 15N 15.1201).

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gliltigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002
sowie den Regionalplan Ostwiirttemberg 2035 (Regionalplan) zu legen, der
seit dem 12.09.2025 rechtskraftig ist. Wir weisen in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass der bisherige Regionalplan 2010 damit auBer Kraft getreten
ist und keine Anwendung mehr findet. Wir bitten dies in der weiteren Planung
zu bericksichtigen.

Flachenbedarf

Da der Flachenbedarf bereits in der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans 2035 der VVG Schwabsich Gmiind mitberucksichtigt
und dort mitgetragen wurde, erheben wir diesbezliglich keine Bedenken mehr.

Regionalplan 2035

Das Vorhaben liegt in einem Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (Z)
Regionalplan:

,Die Regionalen Griinziige bilden ein grolSrdumiges, zusammenhéngendes
Freiraumnetz, das zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts (Klima, Luft, Boden, Wasser), der
biologischen Vielfalt, der Siedlungsgliederung, der landschaftsbezogenen
Erholung, des Landschaftshilds sowie der nachhaltigen land- und
forstwirtschaftlichen Bodennutzung dient.

Die Regionalen Griinziige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete
festgelegt. In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen,
soweit sie mit den Funktionen der Regionalen Griinziige nicht vereinbar sind”.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 15.11.2024 zur Beteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB geschildert, sind Siedlungsflachen in der Grokenordnung des
Vorhabens in der Regel mit den Funktionen des Grlinzugs nicht vereinbar und
begriinden einen Zielverstof. Ob die Planung hier in der Gesamtschau noch
als Sonderfall mitgetragen werden kann, kann gegenwartig von der héheren
Raumordnungsbehdrde nicht abschliefend beurteilt werden. Wir befinden uns
hierzu zwischenzeitlich mit der obersten Raumordnungsbehorde im
Austausch. Bis uns dazu eine Einschétzung vorliegt, ist weiterhin von einem
ZielverstoR auszugehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nach einer ausflihrlichen Abstimmung mit dem Regierungsprésidium
Stuttgart und dem Regionalverband Ostwiirttemberg, wurden in der
Begriindung die geforderten Erlduterungen zum Eingriff in den
Regionalen Griinzug nochmal ausfihrlich erklart und begriindet.

Mit der Stellungnahme vom 30.04.2026 tragt das Regierungsprasidium
diese mit. Siehe hierzu ergénzende Stellungnahme in Nr. 16 und
entsprechende Abwagung.
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Ergebnis
Insgesamt bestehen zum gegenwartigen Planungsstand somit Bedenken aus
raumordnerischer Sicht.

Il. Fachbereich Bauplanungsrecht

Die Flache ,Strutfeld 4. Erweiterung* war urspriinglich im Entwurf zur
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 enthalten.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schwébisch Gmiind — Waldstetten
(VVG Schwabisch Gmiind) betrieb daneben ein isoliertes
Flachennutzungsplandnderungsverfahren (ehemals 15.
Flachennutzungsplandnderung) ebenfalls fur diese Flache und fiihrte erneut
eine frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch. Hierzu gab das
Regierungsprasidium — zeitlich nachfolgend zum Entwurf der
Gesamtfortschreibung — eine Stellungnahme ab (Schreiben vom 15.11.2024
zur 15. Flachennutzungsplananderung).

In der vorliegenden Begriindung zur 2. Fl&chennutzungsplanénderung ist
anstatt des Zahlenmaterials zur Erforderlichkeit unter Ziffer 1.5. auszufiihren,
dass im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2035
der Bedarf dort bereits auch fiir diese Flache dargelegt wurde. Ein
dariberhinausgehender weiterer Bedarf ware angesichts des erst seit
03.07.2025 wirksam gewordenen Flachennutzungsplans 2035 nur schwer zu
begriinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Begriindung des Bebauungsplans
,otrutfeld 4. Erweiterung Wohnen* entsprechend anzupassen ist.

Ferner wird noch angemerkt, dass die Begriindung zur 2.
Flachennutzungsplananderung (Stand 28.08.2025) hinsichtlich des
Regionalplans nicht dem aktuellen Stand entspricht und daher zu aktualisieren
ist. Im Gegensatz zu den Ausflhrungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan (s. dort S. 10) wird in der Begriindung der
Flachennutzungsplananderung beispielsweise angefihrt, dass die
Genehmigung des Regionalplans 2035 noch ausstiinde. Diese liegt jedoch
bereits seit September 2025 vor.

lll. Abt. 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege
Das Landesamt fiir Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer
vorliegenden Form keine Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wird gemaR den Anmerkungen angepasst.

Kenntnisnahme.

Die Begriindung wird gemaR den Anmerkungen angepasst.

Kenntnisnahme.
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10 | Terranets BW Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der Anderung des o. g. Kenntnisnahme.
Flachennutzungsplans und teilen lhnen mit, dass Leitungen und Anlagen
Schreiben vom 19.12.2025 unseres Unternehmens nicht betroffen sind.
(Anlage 4.10)
Im rdumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
11 | Terranets BW Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Parallelverfahren des oben Kenntnisnahme.
Nachtrag genannten Bebauungs- und Flachennutzungsplans und teilen lhnen mit, dass
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens nicht betroffen sind.
Schreiben vom 19.01.2026
(Anlage 4.11) Sollte der rdumliche Geltungsbereich gedndert werden und sonstige
Auswirkungen auf die terranetsbw Anlagen nicht auszuschlieBen sein, bitten
wir um erneute Beteiligung.
Im rdumlichen Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplanes liegen
terranets-bw-Anlagen, diese sind korrekt dargestellt.
12 | Transnet BW Wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Kenntnisnahme.
Leitungsdokumentation abgeglichen.
Schreiben vom 29.12.2025 )
(Anlage 4.12) Im geplanten Geltungsbereich der 2. Anderung FNP (Strutfeld 4. Erweiterung
Wohnen) in Schwabisch Gmiind-Bargau betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hdchstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
13 | Vodafone West GmbH Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen | Kenntnisnahme.

Schreiben vom 12.01.2026
(Anlage 4.13)

geplante Baumafinahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.
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14

Bundesnetzagentur

Schreiben vom 12.01.2026
(Anlage 4.14)

Ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf BImSchG; in der Sache ist
Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fir den Ausbau der Elektrizitats-
Ubertragungsnetze zusténdigen Stelle bei uns im Hause
(verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine
Stellungnahme nach BauGB oder nach BImSchG ab, da ihr Aufgabenbereich
durch die Planung nicht berlihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den
Vorschriften des Teils 6 des Telekommunikationsgesetzes
(,Frequenzordnung"). Die danach gemal § 88 TKG bestehende Aufgabe der
Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien
Frequenznutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von
verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf
Beeintrachtigungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind
keine Funkstérungen im Sinne des Telekommunikationsgesetzes. Sofern also
die Bundesnetzagentur Informationen Uber Frequenzzuteilungsnehmer im zu
beplanenden Bereich iibermittelt, geschieht dies nicht in Ausfillung ihres
eigenen Aufgabenbereichs, sondern im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs.
1 Nr. 3 VWVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VwVfG braucht die ersuchte Behdrde
Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe nur unter unverhaltnismaRig groflem
Aufwand leisten kénnte.

In diesem Zusammenhang muss ber(icksichtigt werden, dass die
Bundesnetzagentur taglich zahlreiche Anfragen erhalt. Um die
VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen zu wahren, hat
die Bundesnetzagentur das Formular ,Funkbetreiberauskunft‘ entworfen. Das
Ausfilllen des Formulars ist demnach zwingend erforderlich. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung ohne das
vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die BaumaRnahme eine Bauhdhe von unter 20 Meter aufweisen, dann
ist eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In
diesem Fall ist keine Untersuchung erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

15

Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg e.V.

Schreiben vom 30.01.2026
(Anlage 4.15)

Der NABU Schwabisch Gmiind, der BUND Ostwirttemberg und der LNV
Arbeitskreis Ostalb West (ANO) nehmen im Namen und in Vollmacht des
NABU Landesverbandes Baden-Wiirttemberg vertreten durch den
Vorsitzenden Johannes Enssle, des BUND-Landesverbandes vertreten durch
die Vorsitzende Sylvia Pilarsky-Grosch und im Namen des
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Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg vertreten durch den
Vorsitzenden Gerhard Bronner zum oben genannten Vorhaben wie folgt
Stellung.

1. PriifmaRstab und Unterlagen

Die folgende Stellungnahme beruht auf der Begriindung mit Umweltbericht zur
FNP-Anderung (inkl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, artenschutzrechtlicher
Relevanzuntersuchung) sowie auf den umweltbezogenen Stellungnahmen aus
dem FNP- und dem parallelen Bebauungsplanverfahren. Malgeblich sind
insbesondere die §§ 1 und 1a BauGB (sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden), § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie die
raumordnerischen Vorgaben des Regionalplans 2010 und der
Gesamtfortschreibung Regionalplan 2035.

2. Bewertung aus naturschutzfachlicher Sicht

2.1. Schutzgut Boden / Flachenverbrauch

Das Plangebiet liegt vollstandig in der sogenannten Vorbehaltsflur | (Flurbilanz
2022) und zahlt damit zu den besonders wertvollen landwirtschaftlichen
Boden, die nach Landesvorgaben grundsétzlich der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben sollen. Die Flache wird derzeit als Acker genutzt
und dient einem Milchviehbetrieb als Futtergrundlage. Die Untere
Landwirtschaftsbehdrde dulert hierzu deutliche Bedenken. Der Umweltbericht
weist einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden aus; die lokalen
Bodenfunktionen sind dauerhaft verloren. Ein Bodenschutzkonzept nach DIN
19639 ist verpflichtend anzuwenden.

2.2 Raumordnung / Regionalplan

Nach dem Regionalplan 2010 befindet sich das Gebiet in einem
schutzbedurftigen Bereich fiir Landwirtschaft und einem schutzbedirftigen
Bereich fiir Erholung. Der Regionalverband Ostwiirttemberg auBert hierzu
Bedenken.

In der Gesamtfortschreibung Regionalplan 2035 liegt die Flache vollstandig im
Regionalen Griinzug sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Das
Regierungsprasidium Stuttgart stellt fest, dass der geplante Umfang von 2,58

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Verweis auf Abwagungsprotokoll zur 2.
Flachennutzungsplananderung 2035 und Abwagung zur
Stellungnahme des Landratsamtes Ostalbkreis vom 21.10.2024:
Eine Entwicklung des Ortes ist ohne die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Fldchen nicht méglich. Mit der Erweiterung des
bestehenden Wohn- und Mischgebiets zur Erfiillung der dringenden
Nachfrage in Bargau nach Wohnraum und nicht stérenden kleinen
Gewerbeeinheiten, wird dem Belang der Wohnraumschaffung- und
Sicherung ein stérkeres Gewicht als der Schonung der fiir
landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden eingerdumt.
AusgleichsmalBnahmen auBBerhalb des Bebauungsplangebietes werden
im Bereich von Waldfldchen umgesetzt. Es werden keine weiteren
landwirtschaftlichen Fléchen beansprucht.

Dariiber hinaus wurde ein Bodenschutzkonzept bereits ausgearbeitet und
liegt dem Entwurf zum Bebauungsplan in Anlage 8 im Rahmen der
Unterlagen zur éffentlichen Beteiligung bei.

Kenntnisnahme.

Es wird auf Ziffer 3.1 in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 560
E lll ,Strutfeld 4. Erweiterung“ verwiesen. Der beschriebene
Sachverhalt wurde mit dem Regionalverband abgeklart:

,Im Rahmen des Regionalplans 2035, der seit September 2025
genehmigt und rechtskréftig ist, befindet sich die Planungsflache zum Teil
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ha nicht der kommunalen Ausformung des Griinzugs entspricht. Empfohlen innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft und zum Teil

wird eine Flachenreduktion auf ungefahr 1,8 ha oder alternativ eine innerhalb eines Regionalen Griinzugs.

Regionalplananderung. Zudem wird eine vollstandige und detaillierte Bedarfs- | Im neuen Regionalplans 2035 befindet sich die Fldche vollstandig

und Alternativenpriifung gefordert (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung). | innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft (G) sowie vollstandig
innerhalb eines Regionalen Griinzuges (Z). Angesichts der gro8ziigigen
und abschlieBenden Ortsrandeingriinung sowie einer Siedlungsflache von
rund 2,1 ha, féllt diese Entwicklung gemal Regionalverband unter den
Ausnahmetatbestand der kommunalen Ausformung des Regionalen
Griinzuges. Dies bedeutet, dass mit dem nun rechtskréftigen
Regionalplans 2035 eine kommunale Ausformung und der Grundsatz im
Rahmen der Abwégung zum Fléchennutzungsplanénderungsverfahren
liberwunden werden kann.”

Dariiber hinaus wird bzgl. des Flaichenumfangs von 2,58 ha auf das
Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan-Entwurf bzgl. der
Stellungnahme vom Regierungsprasidium Stuttgart vom 07.10.2024
verwiesen:

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung zur Fldchenkulisse der
Fortschreibung des FNP 2035, wird die Fléche fiir das ,Strutfeld 4.
Erweiterung Wohnen" noch génzlich als Wohnbaufldche dargestellt, wie
auf der u.s. Abbildung (Planstand 14.12.2022) zu sehen ist. Die
Flachengré3e betragt 2,58 ha bereits zu diesem Entwurfsstand.

Der Entwurf fiir den zweiten Bauabschnitt wurde im vergangenen Jahr
nochmal tiberarbeitet, die Flachengréfie blieb unverédndert, der
versiegelte Bereich hat sich jedoch sogar minimiert. Sie betrégt ca. 2,58
ha gesamt. Zum Zeitpunkt des Entwurfsbeschlusses zur Flachenkulisse
der Fortschreibung des FNP 2035 (s.u. Abbildung mit Planstand
14.12.2023) entfallen geméR der Aufteilung von den 2,58 ha etwa 1,8 ha
auf die ,geplante Wohnbaufldche®, 0,3 ha auf die ,geplante
Mischbaufidche” und 0,48 ha auf die ,geplante Griinflache®. In der jetzt
vorliegenden 15. Anderung des Fléchennutzungsplans wird
dementsprechend der Entwésserungsgraben und der zusétzliche 6ffent-
liche Griinstreifen zur Errichtung einer Streuobstwiese und das geplante
Mischgebiet dargestellt, jedoch befinden sich beide Fldche innerhalb des
von Beginn an abgegrenzten Planbereichs. Die Gesamitfléache hat sich
somit nicht vergréRert, dariiber hinaus stellt die neue Planung und
Darstellung eine Verbesserung der Fldchenaufteilung und somit der
zukiinftigen Bodennutzung dar, da der Entwésserungsgraben und die
geplante Streuobstwiese als Griinfldchen fast ein Fiinftel der
Gesamtfléche ausmachen.

2.3 Wasser / Starkregen / Entwédsserung

Die fachbehérdlichen Stellungnahmen fordern eine Korrektur des
Bebauungsplans: Das Dachflachenwasser wird nicht in den Kanal, sondern Kenntnisnahme.
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gedrosselt iber den Abfanggraben in den Biichelesbach eingeleitet. Weiterhin
fehlen hydraulische Leistungsnachweise und die Fortschreibung des
Aligemeinen Kanalisationsplans Bargau. Die eingegangenen Blrgerhinweise
zu Kanalriickstau und Uberflutungen bei Starkregen sind abwégungsrelevant
und bestatigen die Notwendigkeit weiterer Nachweise.

2.4 Artenschutz, Landschaft und Klima

Es sind weder Natura 2000 Gebiete noch gesetzlich geschiitzte Biotope
betroffen. Die artenschutzrechtliche Priifung hat keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ergeben, sofern die MaBnahmen umgesetzt werden. Die
Okopunktbilanz ist leicht zu korrigieren (Bewertung des Grabens mit 17
Okopunkten, Beriicksichtigung einer vorhandenen Ruderalfléche).

Klimatische Auswirkungen werden als gering eingestuft und kénnen (iber
Griinordnungsmafnahmen weiter reduziert werden.

3. MaRgaben aus naturschutzfachlicher Sicht

3.1 Reduzierung des Plangebiets

Priifung und Umsetzung einer Flachenreduktion in Richtung ca. 1,8 ha, um
den erheblichen Bodenverlust zu vermindern und eine kommunale
Ausformung des Regionalen Griinzugs zu ermdglichen.

3.2. Volistandige Bedarfs- und Alternativenpriifung

Ergénzung der Bedarfsberechnung gemaf dem Hinweispapier des
Ministeriums vom 15. Februar 2017 (Plausibilitatsprifung), insbesondere
Darstellung der Innenentwicklungspotenziale, Baullicken und
Baulandreserven. Bis dahin sollte die Planung zuriickgestellt werden,
insbesondere im Hinblick auf die Synchronisierung mit dem Regionalplan
2035.

3.3. Bodenschutz

Umsetzung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 sowie Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde. Externe Ausgleichsmanahmen dirfen
nicht auf Vorbehaltsfluren, sondern nur auf Grenz- oder Untergrenzfluren
erfolgen.

3.4. Wasserwirtschaftliche Vorsorge

Fortschreibung des Allgemeinen Kanalisationsplans und Vorlage hydraulischer
Leistungsnachweise (einschlieflich Kumulierung mit bestehenden
Anschlussgebieten). Korrektur des Plantextes zur Dachwasserableitung.
Gegebenenfalls zusatzliche Rickhalte- oder EntkopplungsmalRnahmen
festsetzen.

Die Festsetzungen zur Entwasserung des Gebiets wurden zusammen mit
dem Tiefbauamt abgetimmt.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des Landratsamts
Ostalbkreis verwiesen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Verweis auf die Erlauterung zu Punkt 2.2 der Stellungnahme.

Kenntnisnahme.
Die Standortalternativenpriifung wird in Ziffer 1.5 der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 560 E Il ,Strutfeld 4. Erweiterung Wohnen* erlautert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Es wird auf die Abwagung zum Bebauungsplan zur Stellungnahme des
Landratsamts Ostalbkreis verwiesen.
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3.5. Anpassung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Umsetzung der fachlichen Korrekturen (Bewertung Hochstaudenflur/Graben,
Erfassung Ruderalflache). Sicherstellung der vollzugstauglichen Umsetzung
aller Griinordnungs- und Artenschutzmafnahmen.

;1. Schlussbemerkung

Kenntnisnahme.

Die Anmerkungen werden in der Bilanzierung entsprechend angepasst.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Planung in ihrer derzeitigen rdumlichen | Kenntnisnahme.
Ausdehnung nicht abwagungsfest. Der erhebliche Verlust hochwertiger
Boden, die raumordnerischen Zielkonflikte (insbesondere im Regionalen
Grlinzug) sowie die fehlenden wasserwirtschaftlichen Nachweise erfordern
eine substanzielle Uberarbeitung. Eine Fortfiihrung des Verfahrens sollte erst
nach Kl&rung der genannten Punkte und nach Vorlage der ergénzenden
Nachweise erfolgen.
16 | Landratsamt Ostalbkreis Geschéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht
Baurecht und Naturschutz Gewerbeaufsicht
Wir begriiRen diese Aufteilung der Gebiete, die Riicksicht auf die Kenntnisnahme.
Schreiben vom 30.01.2026 Larmverhaltnisse der einzelnen Gebietscharaktere nimmt.
(Anlage 4.16) Bei plan- und beschreibungsgemaler Ausfiihrung des Vorhabens bestehen
von Seiten der Gewerbeaufsicht keine Bedenken.
Geschéftsbereich Wasserwirtschaft
Abwasserbeseitigung Kenntnisnahme.

Keine fachlichen Hinweise und Anregungen.
Auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewasserbau und
Hochwasserschutz
Keine fachlichen Hinweise und Anregungen.

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Keine fachlichen Anregungen und Hinweise.

Altlasten und Bodenschutz

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen oder durch ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Der Verlust des Schutzguts Boden wird mit 117.443 Okopunkten bilanziert.
Die vom Fachplaner aufgestellte Bilanzierung ist nachvollziehbar und
plausibel.

Eine Berlicksichtigung des bodenschutzrechtlichen Eingriffs im Rahmen einer
gesamtnaturschutzrechtlichen Betrachtung ist méglich und muss daher mit der
unteren Naturschutzbehérde (Frau Frey) abgestimmt werden.

Verweis auf Abwégungsprotokoll zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Geschéftsbereich Landwirtschaft

Eine bereits fiir Wohnbauflache geplante Flache soll zukiinftig als Flache fiir
Wohngebiet (ca. 1,4 ha), Mischgebiet (ca. 0,3 ha) und als &ffentliche Verkehrs-
und Griinflachen (0,9 ha) ausgewiesen werden. Das Plangebiet umfasst
insgesamt ca. 2,58 ha.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum im Raum Schwabisch Gmiind
sollen etwa 23 Bauplatze fir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser und 5
Grundstlicke fur ca. 9 Mehrfamilienhauser entstehen. Davon sind im Ubergang
zum nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet (GE) ein Mischgebiet (MI) mit 3
Gewerbegebauden und Wohnen vorgesehen.

Die geplante Wohnbebauung soll auf den Flurstlicken Nr. 182/11, 182, 184/3,
185, 190, 191, 193/1 193/2, 203 und 204 stattfinden. Die Flurstiicke werden
aktuell landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Das Ackerland dient der
Baur Birkhof GbR unteranderem als Futtergrund-lage fur deren Milchkihe.
Entsprechend seiner aktuellen Nutzung ist der Bereich des Plangebietes
angrenzend an Bargau ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan 2020 ,VG
Schwabisch Gmiind — Waldstetten®, als Flache fiir Landwirtschaft
ausgewiesen.

Nach der Flurbilanz 2022 Baden-Wirttemberg ist das gesamte Plangebiet als
Vorbehaltsflur | dargestellt. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwiirdige
Flachen (gute Bdden) und Fl&chen, die wegen ihrer dkonomischen
Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen
ausgeschlossen bleiben.

Die Einstufung nach der aktualisierten Flurbilanz 2022 sollte in den
Planunterlagen ber(icksichtigt werden.

Laut beigefligtem Umweltbericht sind folgende externe AusgleichmalRnahmen
vorgesehen:

MaRnahme A1 Entwicklung des ,Waldrefugiums 27 Degenfelder Wald*

(Teilflache von Flurstlick Nr. 306 Gemarkung Degenfeld)
Mafnahme A2 Entwicklung des ,Waldrefugiums 32 Pfersbach*

(Teilflache von Flurstiick Nr. 43 Gemarkung Mutlangen)

Kenntnisnahme.

Siehe Abwégungsprotokoll zum Entwurfsbeschluss:

Fiir einen Teil der Flurstiicke wurden die Pachtvertrdge zwischen dem
Landwirt und dem Grundstiicksverkéufer bereits zwischen 2016 und 2017
gekindigt. Fir die Flurstiicke 190 und 191 besteht ein Pachtvertrag,
welcher dem Landwirt noch gekiindigt werden muss. Grundsétzlich stellt
die Stadt den Landwirten bei Bedarf immer im Rahmen ihrer
Méglichkeiten Ersatzfldchen zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Siehe Abwégungsprotokoll zum Entwurfsbeschluss:

Eine Entwicklung des Ortes ist ohne die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Fldchen nicht méglich. Mit der Erweiterung des
bestehenden Wohn- und Mischgebiets zur Erfiillung der dringenden
Nachfrage in Bargau nach Wohnraum und nicht stérenden kleinen
Gewerbeeinheiten, wird dem Belang der Wohnraumschaffung- und
Sicherung ein stérkeres Gewicht als der Schonung der fiir
landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden eingerdumt.
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Durch die beschriebenen externen Ausgleichsmafinahmen werden keine
weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen, was vom GB
Landwirtschaft sehr begriit wird.

Aufgrund der dauerhaften Inanspruchnahme von gut zu bewirtschaftender
landwirtschaftlicher Flache bestehen analog zur Bebauungsplanaufstellung
aus Sicht des GB Landwirtschaft weiterhin Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Geschaftsbereich Nachhaltige Mobilitat

Die Prifung der Einrichtung einer neuen Bushaltestelle zur Verbesserung der
OPNV-Anbindung (gemaR Nr. 6.1 in Begriindung und Umweltbericht) wird
begriRt. Bei der Priifung bitten wir um Einbeziehung des dort verkehrenden
Busunternehmens Stadtbus Gmiind Severin Abt GmbH & Co. KG.

Dar(iber hinaus bestehen keine weiteren Anregungen bzw. zu beachtende
Fakten.

Sachgebiet Naturschutz

Hinsichtlich der vorgenannten Flachennutzungsplananderung wird auf die
beigefiigte Stellungnahme vom 18.12.2025 zum Bebauungsplan ,Strutfeld, 4.
Erweiterung Wohnen" verwiesen.

Weitergehende Anregungen und Hinweise werden zur 0.g. FNP-Anderung
nicht vorgebracht.

Von den Geschéftsbereichen Verkehrsinfrastruktur, Wald und Forstwirtschaft
sowie Flurneuordnung werden keine Anregungen, Hinweise oder zu
beachtende Fakten mitgeteilt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Die Einbeziehung vom Busunternehmen Stadtbus Gmiind Severin Abt
GmbH & Co. KG wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Verweis auf Abwagungsprotokoll zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

17

Ergédnzung
Regierungsprasidium Stuttgart

Schreiben vom 30.04.2026
(Anlage 6.17)

Aus Sicht der hoheren Raumordnungsbehdrde nehmen wir hierzu
folgendermafen Stellung:

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme zur 6ffentlichen Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB vom 28.01.2026 kommen wir ergénzend zu folgender
Einschatzung:

Regionaler Griinzug

Die Lage des Vorhabens im Regionalen Griinzug nach PS 3.1.1 (2)
Regionalplan kann als abschlieRende Ausformung mitgetragen werden. Die
nachgereichten Planunterlagen haben verdeutlicht, dass die Funktionen des
Regionalen Griinzugs im Bereich des Vorhabens nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme.
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Dichte

Bei der Gemeinde Schwabisch Gmiind handelt es sich um ein Mittelzentrum
gem. PS 2.2.3 (N) Regionalplan, wofiir vom Regionalverband Ostwiirttemberg
eine Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha ermittelt wurde, vgl. PS 2.4.2
(Z) Regionalplan. Die Bruttowohndichte wird bei vorliegender Planung mit rund
69 EW/ha erreicht. Wir empfehlen jedoch, im Bebauungsplan in geeigneter
Weise sicherzustellen, dass die Bruttowohndichte eingehalten wird.

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Schlieflich befindet sich das Vorhaben in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft nach PS 3.2.3.3 (G) Regionalplan. Vorbehaltsgebiete sind als
Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen
sind. Die Belange der Landwirtschaft sind noch nicht ausreichend dargelegt
und abgewogen worden. So sollten auch mit Blick auf PS 3.2.3.1 (G)
Regionalplan die einzelbetrieblichen Belange noch néher beleuchtet werden.
Auch der Bezug darauf, dass im Hinblick auf die Gesamtflache nur ein kleiner
Teil in Anspruch genommen wird, ist noch nicht ausreichend. SchlieBlich ist
auch der Hinweis, dass die Pachtvertrage gekiindigt wurden fiir die Abwagung
nicht geeignet, da diese Kiindigung gerade durch die Bauleitplanung
verursacht wurde. Somit empfehlen wir, die genannten Belange tiefergehend
in der Begriindung zu behandeln.

Ergebnis
Insgesamt bestehen jedoch keine Bedenken mehr gegen die Planung aus

raumordnerischer Sicht.

Kenntnisnahme.

Das geschaffene Baurecht zum vorliegenden Bebauungsplan erlaubt es,
in der angegebenen Dichte zu bauen, dabei beruhen die Berechnungen
auf der stadtebaulichen Konzeption. Der Bebauungsplan erméglicht
auferdem circa 1/3 mehr an Geschosswohnungsbau als
Einfamilienh&user, darliber hinaus wird mit der Konzeption eine héhere
notwendige Bruttowohndichte erreicht.

Kenntnisnahme.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des Landratsamts
Ostalbkreis Fachbereich Landwirtschaft verwiesen, in der erldutert wird,
dass Landwirten grundsatzlich im Rahmen der Méglichkeiten
Ersatzflachen bei Bedarf zur Verfiigung gestellt werden.

AuBerdem ist eine Entwicklung des Ortes ohne die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen nicht méglich. Mit der Erweiterung des
bestehenden Wohn- und Mischgebiets zur Erfiillung der dringenden
Nachfrage in Bargau nach Wohnraum und nicht storenden kleinen
Gewerbeeinheiten, wird dem Belang der Wohnraumschaffung- und
Sicherung ein starkeres Gewicht als der Schonung der fiir
landwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden eingerdumt.

Dartiber hinaus werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen und der externe Ausgleich wird iber Waldrefugien
geschaffen.

Kenntnisnahme.
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