Schwabisch Gmiind
BUrgermeisteramt

Schwabisch GmUnd, 16.09.2026
Gemeinderatsdrucksache Nr. 092/2026

Vorlage an

Klima-, Umwelt-, Energie- und Bauausschuss/Betriebsausschuss fiir Stadtent-
wasserung

zur Vorberatung

- offentlich -

Gemeinderat
zur Beschlussfassung
- offentlich -

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Nr. 175 B X "Margaritenhohe",
Gemarkung Schwabisch Gmiind
- Entwurfsbeschluss

Anlagen:

AN =

Lageplan mit Zeichenerklarung vom 11.08.2026

Textliche Festsetzungen vom 11.08.2026

Begriindung vom 11.08.2026

Abwdgungsprotokoll der eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
5.1 Regierungsprasidium Stuttgart

5.2 Regierungsprasidium Freiburg, LGRB

5.3 Regionalverband Ostwiirttemberg

5.4 Landratsamt Ostalbkreis

5.5 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.
5.6 Handwerkskammer Ulm

Stellungnahmen der Offentlichkeit

6.1 Einwender 1

6.2 Einwender 2

6.3 Einwender 3

6.4 Einwender 4

6.5 Einwender 5

6.6 Einwender 6

6.7 Einwender 7

Adressliste der Einwender (nichtoffentlich)
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Beschlussantrag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen wird
entsprechend den Stellungnahmen im Abwagungsprotokoll (Anlage 4) beschlossen.

2. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften Nr. 175 B X "Margaritenhdhe "
werden entsprechend den Anlagen 1 und 2 im Entwurf beschlossen.

3. Die Begrtindung wird in der Fassung der Anlage 3 festgestellt.

Sachverhalt und Antragsbegriindung:

1. Allgemeines

Die Stadt Schwabisch Gmund plant in Zusammenarbeit mit der ,, Genossenschaft der
Barmherzigen Schwestern vom hl. Vinzenz von Paul aus Untermarchtal e.V” die Ent-
wicklung eines Wohnquartiers mit hoher Aufenthalts- und Lebensqualitat auf der
Schapplachhalde am sidlichen Ortsrand der Stadt.

Vorgesehen ist auf einer Fldche mit einer GréBe von ca. 3,6 ha ein zentrumsnahes, ge-
nerationendbergreifendes Wohngebiet, das aufgrund der Nahe zum Stadtzentrum mit
1000m die Moglichkeit eréffnet, ggf. auf ein Auto ganz zu verzichten.

Das Plangebiet ,Margaritenhéhe” liegt am stdlichen Stadtrand von Schwabisch Gmind
in der direkten Nachbarschaft des Klosters der Franziskanerinnen der ewigen Anbetung

Der hier geltende Bebauungsplan ,BergstraBe” setzt im Planbereich bisher ein , Dorfge-
biet” (MD) und Bauverbotsflache fest.

Die Erweiterungsflache soll bei der weiteren Planung als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) ausgewiesen werden.

Im Regionalplan 2035 ist das Plangebiet zu groBBen Teilen als bestehende Siedlungsfla-
che Wohn- und Mischgebiet dargestellt. Kleinrdumig sind durch die Planung Gebiete fur
die Landwirtschaft (VBG, PS 3.2.3.3 (G)), ein Vorranggebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege (PS 3.2.1.1. (2)) sowie ein regionaler Griinzug (PS 3.1.1 (2)) betroffen.

Der Regionale Griinzug wird im Randbereich geringfligig Uberplant. Hierbei handelt es
sich um die Teilbereiche der Flurstticke 938/1, 950/4 und 950/5. Da die parzellenscharfe
Abgrenzung der Regionalen Griinziige gemal3 Abs. 5 dieses Plansatzes im vorliegenden
Fall in der kommunalen Bauleitplanung erfolgt, wird das Ziel durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.
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Seit dem 3.7.2025 ist der Flachennutzungsplan 2035 der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Schwabisch Gmund — Waldstetten wirksam. Das Plangebiet ist als beste-
hende Mischbauflache und zum Grof3teil als geplante Wohnbauflache dargestellt.

2. Konzeption

Aufgrund der innenstadtnahen Lage ist die Ausweisung einer Wohnbauflache im Be-
reich Schapplachhalde geplant, um ein zentrumsnahes, generationentbergreifendes
Wohngebiet herzustellen.

Die Flache soll bei der weiteren Planung als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) aus-
gewiesen werden. Der Nutzungsart entsprechend soll ein vielfaltiges und breitgefacher-
tes Wohnungsangebot durch die Bebauung mit Eigentumswohnungen, dauerhaften
Mietwohnungen sowie altengerechte Wohnungen (selbstbestimmtes Wohnen im Alter)
entstehen. 15% der Wohnflache auf dem Grundstick sollen als sozial geférderter Miet-
wohnungsbau erstellt werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten soll auf eine situationsbedingte Gebdu-
deausrichtung sowie Einbindung in den vorhandenen Landschaftsraum geachtet wer-
den. Der stadtklimatisch wichtige Kaltluftabfluss muss zwischen den geplanten Gebau-
den weiter mdglich sein. Der Baum- und Biotopbestand am stdlichen Grundstiicksab-
schluss bleibt vollstandig erhalten.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden Uber die BergstraBBe. Die Haupt-
zufahrt mit einer Fahrbahnbreite von 5,5m und separatem Gehweg endet an einem
Quartiersplatz und teilt sich in zwei Mischverkehrsflachen nach Westen und Osten im
Ringsystem.

Entsprechend dem Wohnquartier , Fehrle Garten” in der Weststadt wird parallel zum
Bebauungsplan mit dem Investor/ Grundsttickseigentiimer ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Wichtige Eckpunkte in dem Vertrag sind:

e Die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren (einschlieBlich aller erforderlichen Gut-
achten, Untersuchungen usw.) tragt der Investor.

e Die Durchfuhrung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt von Seiten des Investors auf
dessen Kosten und nach Vorgaben der Stadt. Dies beinhaltet die ErschlieBungsstra-
Ben und Wegeverbindungen sowie die Entsorgungsanlagen bestehend aus Kanalen
far Abwasser (Regen- und Mischwasser) samt den Anschlissen an die bestehenden
Kanale und Anschlussleitungen und ein Regenriickhaltebecken. Die ErschlieBungs-
anlagen und Entsorgungsanlagen werden nach Herstellung von der Stadt Gbernom-
men.

e Der Investor verpflichtet sich, alle erforderlichen AusgleichsmaBnahmen auf sich in
seinem Eigentum befindlichen Grundsticken im Geltungsbereich und angrenzend
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umzusetzen und dauerhaft zu unterhalten.
e Der Investor verpflichtet sich, im Geltungsbereich des Bebauungsplans 15% der ge-
planten Wohnflache als sozial geférderten Mietwohnungsbau zu errichten.

Die Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH werden die Herstellung der Wasser- und
Stromversorgungsanlagen auf Kosten des Investors vornehmen. Dazu erforderlich sind
die Herstellung und Errichtung einer Trafostation und eine Pumpstation zur Wasser-
druckerhéhung. Die Versorgungsanlagen einschlieBlich samtlicher, erforderlicher Einrich-
tungen und Infrastrukturen verbleiben im Eigentum der Stadtwerke Schwabisch Gmind
GmbH.

Im Planungsbereich verlduft eine Hauptwasserleitung der Stadtwerke (sog. Czisch-Linie).
Die Hauptwasserleitung wird durch den Investor nach Vorgaben und Abstimmung mit
den Stadtwerken Schwabisch Gmind GmbH verlegt. Die Kosten fur die Verlegung hat
der Investor zu tragen.

3. Bisheriges Verfahren

- 10.04.2024: Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss (Gemeinderatsvorlage
035/2024)

- 10.12.2025: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

- 15.12.2025 bis 30.01.2026: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ Biirger-
schaft

- 10.12.2025 bis 30.01.2026: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

4. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit ist im Abwégungsprotokoll (Anlage 4) zusam-
mengefasst. Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Gemeinderatsvorlage nur die Stel-
lungnahmen als Anlage beigefligt sind, die tber die bloBe Zustimmung hinaus Aussa-
gen enthalten.

Hinweis:
Bitte § 18 Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg Gber den Ausschluss wegen Be-
fangenheit beachten.

Bislang wurde der Bebauungsplan ,, Margaritenhdéhe” unter der Nummer 175 B IX ge-
fahrt. Da ein Bebauungsplan mit dieser Nummerierung bereits existiert, erhalt die ,,Mar-
garitenhdhe” die Nummer 175 B X.
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