Anlage 2

Festsetzungen EFH max
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o 7 Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften .
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, g e Nr. 660 All ,Unterm Bilsen 2. Erweiterung* 2. Ortliche Bauvorschriften Nr. 660 All ,,Unterm Bilsen 2. Erweiterung i weise- III| ||
gl // // & il |
I D g 2.1 Dicher
| 86 g Es lieaen folaende Bestimmunaen runde. § 74 (1) Nr. 1 LBO 1. Vor Beginn von Aushubarbeiten kann sich der Bauherr bei der GOA (Gesellschaft des . _
| T €g 9 immungen zugrunde. Ostalbkreises fiir Abfallbewirtschaftung mbH) tiber Verwertungsméglichkeiten des Bebau U ngs plan U nd Or’[l |Che Bauvorsch rlf’[en
677/8 | -7 . " 2.1.1  Dachform, Dachneigung Es sind nur geneigte Dacher mit beidseitig Bodenaushubs erkundigen.
® | 5 X ~2 Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F.v. 23.09.2004, zuletzt geandert durch gleicher Neigung von 25°- 40° zulassig I - - I
O] J~ =~ ' =
? i Whs 677/2 ~J 680/3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) iGdelie\t/zggrgf?é%%ZSJl?etzt cindert Ausnahmen_: . 2. Uber das Vorkommen von Altablagerungen innerhalb des Plangebietes ist nichts N r. 660 A" U nterm BI Isen 2- Erwelteru ng
T < 16 g 9 durch Gesetz v. 04.5.2017 g Gebaude mit begrinten Dachern konnen die bekannt. Sollten dennoch bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten Bodenkontaminationen
» X - - . . H H [e] - . . - W .I
| 350 — —— Landesbauordnung (LBO) i d.F.v. 05.03.2010, zuletzt geandert durch fensjtgresiitrit'feaa(:hnelgung um bis zu 10 auftreten, so ist das Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Gemarkung eiler Lageplan
| Verordnung v. 23.02.2017 unterschreiten. = . Flur  Weiler MaBstab 1:500
S o Planzeichenverordnung (PlanzvO)  i.d.F.v. 18.12 1990 zuletzt aedndert Abweichungen sind fur abgewinkelte und 3. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
- e g durch Gesetz v. 04.05 2013 untergeordnete Gebaudeteile zulassig. sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Aufstell o ] BaUGE  21.12.2016
Gar ST _ ) _ _ Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige ufstellungsbeschluB nach § 2 (1) Bau —&
670/1 wne Bei Doppelhausern sind Dachneigung, -form in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 (1) BauGB
LU Gar 1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und -deckung einheitlich zu gestalten. das Landesdeljkmalamt mit einer Verkurzu_ng_ der_ Frist einverstanden ist (_§ 20 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Gar Nr. 660 All ,Unterm Bilsen 2. Erweiterung” ] . o DScr_]G). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird o - i
- 2.1.2 Dacheindeckung Es sind nur rote, braune und graue Materialien verwiesen. Frahzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB
in Dachziegelformat zul&ssig oder begriinte
680/2 - - Dacher. 4. Nach § 13 Abs.4 der Trinkwasserverordnung sind Zisternen dem Geschéftsbereich Far den Entwurf Amt fur Stadtentwicklung
676 ” b gg ?‘Ser\nl'uFIwBr:a?JGB Allgemeines Wohngebiet Reflektierende und glénzende Oberflachen Gesun§dheit beim Landratsamt Ostalbkreis a%zuzeigen. Eine unterbliebene, unrichtige Planungsunterlage entspricht Abteilung Stadtplanung,
677/7 677/3 L : A - - sind, mit Ausnahme fur flachige Verglasungen oder unvollstandige Anzeige kann die Einleitung eines BuRgeldverfahrens nach sich § 1Abs. 2 PlanzVo Stadtentwicklung und Stadtebau
” a1 § 4 BauNvVOi.V.m. § 1 (6) innerhalb des festgesetzten allgemeinen der Dachhaut zur Passivenergienutzung und il g g g g o 24.00.0018/18.03.2019  24.09.2018/18.03.2019
677/10 Gar Nr. 1und § 1 (5) BauNvO ng?]';gseg;‘:‘:ﬁi und Speisewirtschaften i. S. v flr Solarkollektoren, nicht zul&ssig.
: seciq 5. Grund-, Sicker- und Drainagewasser diirfen nicht in das 6ffentliche Kanalnetz
‘ §4 (@) Nr.2 BauNV(_) nicht zulassig. Flachdacher und Garagendacher mit einer eingeleitet werden 2
0te” ; Werﬁeg A“”;“Tg” "BS'bV' S 4 (3)|Ba“NVO Dachneigung bis einschlieBlich 15° sind zu ' Gerhard Hackner Bigi Pedoth
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. -
‘ ﬁ) begranen. 6. Rodungen von Gehélzen und Bdumen sind nur im Zeitraum nach dem 30. September
T I 433.3Q GNN 213 Dachaufbaut d Dachaufb ind bi /3 d und vor dem 1. Marz zur Vermeidung einer Stérung von Brutvégeln und einer Entwurfs- und Auslegungsbeschiuf nach § 3 (2) BauGB
677/6 Whs o L ——— 1.2 MaR der baulichen Nutzung Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. e achaurbauten un achaufbauten sind bis max. 2/3des unabsichtlichen Tétung von Nestlingen durchzufiihren. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
| . Dacheinschnitte Hausgrundes zugelassen, Dacheinschnitte bis . , .
WA1| FHmax 8.5m § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. max. 1/3 des Hausgrundes _ _ _ Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB von bis
I 1050 §§ 16 - 19 BauNVO Im Bereich WA1 betragt das HochstmaR der Die bachansohlﬂsse von Déchaufbauten 7. Auf die aIIgemelne_n Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztgs (BBonghG) Benachrichtigung der Behérden nach § 3 (2) BauGB
677/4 N)A g } il zulassigen Firsthohe 8,5 m. Das Hochstmal mussen einen Abstand von mindestens 1,0 m SN SGHALE HET < ESERIG [HTF BIEK RSS! & T SEsteE S| [ MASisEn erneute Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 4a (3) BauGB
I _§ —15" 3] Gar der zulassigen Traufhdhe betragt 4,5 m. ' dor Dachflich e und Des Weiteren gilt § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens. Der anfallende LI BeKa ung ' usiegung (3) Bau '
I g } O'@Q gemessen in der bachtiache, zum First un humose Oberboden ist vor Vemnichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der humose erneute Offentliche Auslegung nach § 4a (3) BauGB von bis
GD 25-40° | 2 Im Bereich WA2 betragt das Héchstmal der i?)rs;gr?gf\?oilghg l:ﬁng' ezrr?;ns S%ﬁg\i,nn? Egﬁlsng rund Otger_boden ist daher zu "Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung, BeschluB tber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB
& Gar ), ‘ 2§ ccke - zulassigen Firsthohe 9,0 m. Das Héchstmal cinzuhalten. méglichst vor Ort, zuzufihren. . . _ BeschluB Uber Anderungen oder Ergénzungen nach § 4a (3) BauGB
655 e ks I Whs & der zulassigen Traufhdhe betragt 6,3 m. ' Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist méglichst wiederzuverwerten. Satzungsbeschluf (Text nebenstehend) nach § 10 (1) BauGB
@ 7 ! % \ @ | . ifla . - i
s e / — Usg 77 Fot SO NN < Seme Allgemein fiir alle Bereiche gilt: 2.2 gglie(q)arllllf%e&gd Freiflachen 8. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
4 ~ 4, g X 7 AT 434.25 O'toyp o Die zulassige Firsthéhe wird von der ' DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen. Ausfertigung
£-) 3 678/2 % g >po—8 I festgesetzten ErdgeschoR- N . . . \ - .
Q, 434.16 / RohfuRbodenhdhe gemessen 2.2.1 Auffillungen und Zum Ausgleich von Niveauunterschieden 9. Pflanzlisten: far Inhalt und Verfahren Schwabisch Gmind, den
/ ®/P# - . / . ) . N . .
673/5 / @ ;26 s l » Die zulassige Traufhéhe wird von der Abgrabungen entlang offentlicher verkehrsfiachen und Beispiele fiir geeignete Laubbaume PFG 1: Blrgermeisteramt
‘ Gar , - So © / : . offentlicher Griinflachen sind max. 100 cm _ Acer campestre’ Feldahorn
; o Whs { ~Nne G, - 00°Scy festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt hohe Stiitzmauern mit mindestens 50 ¢m camp ; |
s 7 Mes N der Aufienwand mit der Dachhaut Abstand zur éffentlichen Flache zuléssig. Die Al Henln s, - DN
‘ o \‘\?\ \ | gy, 680/4 gemessen. Flache zwischen Stitzmauer und g. - Fraxinus excelsior; Gewdhnliche Esche Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
e p y, ; : - Prunus avium; Vogel- Kirsche und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans und
> KL 4 S ° Grundstucksgrenze ist zu bepflanzen .
). 43{;_1- 3 LN S ./ PF ‘ ach o . 1.3 Bauweise Gemaf Einschrieb im Lageplan 9 P ' - Quercus petrea; Trauben- Eiche der ortlichen Bauvorschriften.
Gar PN o Sl @ 00 9% ®, . By A § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. offene Bauweise, L - - Quercus robur; Stiel- Eiche Beurkundung Schwabisch Gmiind, den
v 677/5 ol ! auungspian Nr. 660 Al & ‘ \ S - § 22 (1), (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig 2.2.2 Einfriedungen Einfriedungen (auer Pflanzungen) entlang
/ 7 ! UntomyBilsen Seiterung’ X - \ \ X/ 2 ’ ' gff?n;:i_?hher Ve_rkdehrifléchermﬂd 6ffent|iche1r20 Beispiele fiir geeignete Laubstraucher PFG 2:
7 / ’/ £e e B Wi - o Lt . runflachen sind mit €inér Hone von max. - Acer campestre, Feldhorn Birgermeisteramt
o Whe / WBF 678/4 # o 678/5 , s/ \ AN Z 1.4  Uberbaubare Die tiberbaubare Grundstuicksflache wird durch cm zuldssig und um mindestens 50 cm von der Camls getulu’s' Hainbuche g
é@ /s \\@%S Aquag% ‘ e 681/1 \ \\ X Grundstiicksflache Baugrenzen bestimmt. Grundstlcksgrenze zuruckzusetzen. Die s - sanguine:al' Roter Hartriegel
; o R / o, A N4 00 \ \ § 9 (1) Nr. 2 BauGB Flache zwischen Einfriedung und - Corylus avellana; Gewshnlicher Hasel
£ AL 0 | 3 \ Grundstlicksgrenze ist mit heimischen und ) ’ . S . Zeichenerklarun
car 6r8/11 & \ X@ & o Wh2|F ?X 2 | ‘ P ¥ \ 1.5 Garagen Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren standortgerechten Arten zu bepflanzen und zu E.uonymus europa.eu.s, Gewdhnliches Pfaffenhtchen g
7 S 603 680/1 ' \ e : 9 P - Ligustrum vulgare; Liguster 1.Festsetzungen des Bebauungsplanes
7 & KD 435.9 Eh s 5 TRHm: | o\ \ § 9 (1) Nr. 4 BauGB Grundstlcksflachen und in den besonders flr flegen. Die Hohe bemisst sich von der . e '
& ) KR 1353907 % 6.3m \ \ ! . oy prieg - Prunus spinosa; Schlehe
4 672/4 4 ) ~2~'§”/ © F 678/3 ————— = et \ Garagen ausgewiesenen Flachen zuléssig. angrenzenden StraRe bzw. dem Gehweg. .. Pl gt L ot e
7 / O | AB  Ertimaxt g=10 0\ \ : Mana: Wil WA | Allgemeines Wohngebiet Nutzungsschablone
Whs 4 678/12 4 N - 2% N\ GD 25 0036'70 " ‘ 00 680 \ \ 1.6 Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Bei Lage und Héhe der Einfriedungen und - Viburnum lantana; Wolliger Schneeball gemeines Tonngebie 9
4 > Q" ° N : ’Ga > ig/ j A | } \\ ki §14 (1) i.V.m. § 23 (5) BauNVO  sind, soweit es sich um Gebaude i. S. d. §2(2) Bepflanzungen sind die erforderlichen 10. Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdaren Geraten wie Klima
< § .. . . .. C Ly ] , -,
& N @ < 6X8/1 ‘ ‘ X Lo \ \ der Landesbauordnung fur Baden = = Sichtfenster bei Ausfahrten zu berticksichtigen. Kuhl, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken oder 04 Grundflachenzatl Art der Nutzung [HOhe baulicher Anlagen
P VIO k o 2 682/1 \\ \\ WL_thtemberg handelt, auf Grundstucksflgchen Far alle Einfriedungen gilt, dass ihr d ; h 2UR P htete K ¢ h i'd auf die Einhalt d
4 \ o© \ R zwischen der Baugrenze und der &ffentlichen Bodenabstand mindestens 10 cm betragen TSN EGR S BSIIERTE e NPETE R0t SE HE, TR SH Shs EINATINE BEF GRZ ) _
EFH max o . \ Verkehrsflache nicht zuléssig. MUSS. Grundsatze des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei o maximale Eirsthéhe (Grundflachenzanl) - [HOhe baulicher Anlagen
N | 19820 FG \ \ \ stationaren Geraten" hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten max
{WA1| FHm ™ g \ ? 1.7 Hohenlage von Gebiuden  Die festgesetzten ErdgeschoR-RohfuBboden- 2.2.3 Garagenzufahrten und sind wasserdurchlassig herzustellen, z.B. FOStEREs2U mEEED ICREm IimisEtrEuren mUssEnE MEEhaIEN Bt Bauweise Bauweise
S N ) S N . : o \ \ § 9 (3) BauGB i.V.m. hohen durfen nicht Gberschritten werden. Sie Stellplatze wassergebunden, mit Rasengittersteinen oder Schalleistungspegel dlrfen dauerhaft nicht Gberschritten werden. TRt max | maximale Traufhéhe
0.4 | TRHmax-4.5m vl ”e% o © % 685 \ \ § 9 (1) Nr. 1 BauGB dirfen um bis zu 30 cm unterschritten werden. weitfugigem Pflaster (Fugenbreite mindestens Dachform / Dachneigung
- \ @f‘%@ >\ pls \ \\ 3 cm). (6rtliche Bauvorschrift)
& \
-~ P / \ \\ \ ) ) EFH max | maximale ErdgeschoBfuBbodenhdhe
" EFHmax GD,25-40° ~ \ \ 1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur  Grundstcksflachen 2.3 Anlagen zum Sammeln von  Innerhalb der festgesetzten Wohnbaufléchen
438.50,UNN 7 . -\ \ R \ \ Pflege und Entwicklung von  Nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte Niederschlagswasser. sind die anfallenden Oberflachenwasser von
2y o )\ S \ \ \ Boden, Natur und Landschaft und nicht Gberbaute und als Zugénge und § 74 (3) Nr. 2 LBO neu bebauten befestigten Flachen wie Décher, nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
5\2/; £ WA2 FH .0m__ ; \ " § 9 (1) Nr. 20 BauGB Terrassen angelegte Flachen sind dauerhaft Stellplétze und Zufahrten usw. zur
s AN AN 7@ \\ o 7 \ zu begrinen. Regenruickhaltung, zur langsamen o .
FHmax | AL Im— — A\ & - - 68 — \ Abwirtschaftung und fir die GieR- und 0 offene Bauweise 2. ortliche Bauvorschriften
A 678/10 - ABSOIN N A A 1 — 3 681 ' Kompensationsmafnahme (CEF-Mafinahme) Brauchwassernutzung in Zisternen
» _ / - —7 J - ) \ Fledermause: aufzufangen und in den Kanal abzuleiten. Als
\gé” / ~ G6\25746° - \ \\ Zum Ausgleich werden 10 Fledermauskasten Bemessungswert fir das Volumen ist — Baugrenze GD 25-40° | Geneigte Dachform
/ 1 / oo e" an geeigneten Baumen im Umfeld angebracht. 3 m? je 100 m? befestigte Flache anzusetzen,
3 K 5555 \ _ davon sind 2/3 des Volumens zur Rickhaltung
& Pis> \ 684 Kompensationsmafnahme (CEF-Mafinahme) vorzusehen. Die Zisterne muss einen P offentliche Parkflache
436'\ P 441.02 - Hohlen- und Nischenbriter: _ permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100
R X v 4 P{f@ 684/2 Zum Aus_glel_ch werglen 12 Nistkasten mit m? befestigter Flache haben. ) . )
(@o@‘ unterschiedlichen Einflugsdurchmessern von offentliche Verkehrsflache
\ b e 26-45 mm an geeigneten Baumen im Umfeld Far begrinte Dachflachen mit einer Drain- und
PFG2 lache fir magfiche angebracht. Vegetationsschicht mit einer Gesamtdicke von offentliche Verkehrsflache . .
N\ g Staenefangerung 684/4 mindestens 10 cm braucht anteilig kein Gehweg 3. Nachrichtliche Darstellung
A 1.9 Pflanzgebote PFG 1. Puffervolumen nachgewiesen werden.
ARV § 9 (1) Nr. 25a BauGB An den im Lageplan dargestellten Stellen sind ‘ | |
heimische, standortgerechte offentliche Grinflache [ ] Boschung
439.67 684/1 Laubbaum-Hochstdmme anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. i ———
Pflanziiste siehe Hinweis Nr. 9 Verkehrsgrin | Gebaudevorschlag
PFG 2:
An den im Lageplan dargestellten Bereichen @ Pflanzgebot Baum PFG b ——— geplante Grenzen
sind heimische Stréucher oder Hecken
685/2 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Phanzliste siehe Hinweis Nr. 9 @ Pflanzbindung Baum PFB @ Baumbestand
1.10 Pflanzbindung PFB: i
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB Erhalt der bestehenden Baume gemaR Eintrag C::D Pflanzgebot Strauch PFG w2 | bestehende Hohen
685/3 im Lageplan. — -
Der Geholzbestand ist wahrend der Bauzeit I Ga !| Flachen fur Garagen VB 435.87 )
699 mit Baustellenzaunen abzusperren und gegen - . % — | geplante StraBenhdhen
Beschadigungen zu schitzen.
687 Grenze des raumlichen EFH (¥ Untergeschosse konnen nur tber
Geltungsbereiches Hebeanlagen entwassert werden
698 685/4 Abgrenzung unterschiedlicher
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