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Baurecht und Naturschutz

Kontakt Herr Scheuermann
johannes.schevermann@ostalbkreis.de

Zimmer 344
Telefon 07361 503-1361
Telefax 07361 503581361

Unser Zeichen IV/41.1-621.41 JS/Wb
lhr Zeichen
Ihr Schreiben vom

Aalen, 06.03.2018

Bebauungsplan ,Unterm Bilsen, 2. Erweiterung” in Schwébisch Gmiind-Weiler

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Arnold,

zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fur
die Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und fur die Umweltprifung zweck-

dienlich sind:

Geschdftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht

(Herr Evagelou, Tel. 07361-503 1185)

Die Stadt Schwdbisch Gmind beabsichtigt mit o. g. Verfahren die Erweiterung des beste-
henden Wohngebiets ,Unterm Bilsen” in Weiler. Bei plan- und beschreibungsgemaBer
AusfUhrung des Vorhabens bestehen von Seiten der Gewerbeaufsicht keine grundsatzli-

chen Bedenken.

Zur Vorbeugung von Léarmbeschwerden die von stationdren Geréten (wie z.B. Luft-
Warme-Pumpen) oder deren nach aufien gerichtete Komponenten ausgehen, empfehlen
wir, Bauherren auf die Einhaltung der Grundsétze des ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Lérm bei stationdren Gerdten” hinzuweisen. Die in Tabelle 1 des Leit-
faden genannten Absténde zu mafB3geblichen Immissionsorten missen eingehalten und
die Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht Uberschritten werden. Durch zunehmen-
den Einsatz von Liftungsgerdten, Luft-Wérme-Pumpen u.d. hat in den letzten Jahren die
Larmproblematik in Wohngebieten zugenommen.

Weiterhin weisen wir darauthin, dass im Rahmen der spéteren Bauausfihrung die Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — (AVV
Baularm) und die unter 3.1. festgesetzten Immissionsrichtwerte zu beachten und einzuhal-

ten sind.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier nicht vorgebracht.
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Geschdftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Oberirdische Gewdsser einschlieBlich Gewédsserbau und Hochwasserschutz

Inzwischen liegen vorlaufige Berechnungsergebnisse der Starkniederschlagsgefahrenkarte
fur den Ortsteil Weiler vor. Die bisherigen Ergebnisse zeigen, dass die geplanten Bau-
fenster teilweise genau in der zu erwartenden Flutgasse bei einem extremen Nieder-
schlagsereignis liegen. Die Uberflutungstiefe kann bis zu 0,5 m betragen (s. folgende
Abbildungen). Die detaillierteren Unterlagen liegen der Stadt Schwéabisch Gmind vor.
Das Wasser kénnte méglicherweise ber den geplanten temporéren Graben erfasst wer-
den, es ist jedoch nicht dargestellt, wie dieses Wasser dann schadlos abgeleitet werden
kann. Eine Ableitung z.B. in Richtung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens westlich
des Plangebietes wirde zu einer Verschlechterung der Situation der Anwohner ,Hahnen-
wiese” fUhren.

Wir empfehlen 0ber die Starkniederschlagsberechnungen prifen zu lassen:

e Ob auch bei haufigeren Ereignissen (seltenes, auBergewdhnliches Regenereignis) mit
dieser Gefahrdung zu rechnen ist.
Welche Abflussmengen in dargestellten Flutgassen zu erwarten sind.
Ob eine angepasste Erdgeschosshéhe und hochwasserangepasste Bauweise. Das Risi-
ko fur kinftige Bauherren reduziert und zeitgleich auch keine Nachteile fir die bisheri-
gen Anlieger z.B. durch Umleitung des Wasser hervorruft.

¢ Ob auf den tempordaren Graben eher verzichtet werden sollte.
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Mafigeblich befégffene Baufenster

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Altlasten und Bodenschutz

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.
Redaktioneller Hinweis: Im Textteil auf Seite 5 sind Hinweis Nr. 7 und Hinweis Nr. 9 iden-
tisch.

Geschdftsbereich Naturschutz
(Frau Hagele, Tel. 07361 503-1874)

Beim o.g. Plangebiet handelt es sich um einen ékologisch duflerst hochwertigen Bereich.
Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung vom 04.12.2018 zeigt deutlich, dass die-
ser Bereich fir viele Tierarten (bspw. Végel, Flederméuse und Insekten) eine sehr hohe
Bedeutung aufweist. Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes wére es dufBerst wiin-
schenswert diese Flache als dkologische Nische zu erhalten.

Bei Umsetzung der Bebauung sind die in der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung ent-
haltenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (Einhaltung Rodungszeitpunkt, Anbringung
von Fledermauskasten und Nistk&sten fur hdhlen- und nischenbritenden Végeln) und die
festgesetzten Pflanzbindungen strikt einzuhalten. DarUber hinaus ist eine ékologische
Baubegleitung und ein Monitoring durch ein fachkundiges Biro durchzufihren.
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Von dem Geschaftsbereich Landwirtschaft werden keine Anregungen, Hinweise oder zu be-
achtende Fakten mitgeteilt.

Mit freundlichen Grifien
1_:‘!-6
Scheuermann
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