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Bebauungsplan ,Wohnen an der Stadtmauer” in Schwabisch Gmind

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Arnold,

zu 0. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fir
die Ermittlung der Bewertung des Abwégungsmaterials und fur die Umweltprifung zweck-
dienlich sind:

Geschdéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Herr Gaugele, Tel. 07361 503-1188)

Mit o. g. Vorhaben soll die durch den Bau des Einhorntunnels entstandene Brachfléche
am nordéstlichen Rand der Innenstadt von Schwdébisch Gmind zwischen der Baldungs-
strafle (ehemalige B 29) und der Hinteren Schmiedgasse, direkt angrenzend an die B298
mit dem Knotenpunkt in Fahrrichtung Mutlangen, revitalisiert und einer Wohnnutzung zu-
gefihrt werden. Eine konkrete Gebietsfestsetzung nach § 1 Abs. 2 BauNVO enthlt der
Bebauungsplanentwurf jedoch nicht, wir empfehlen daher auf Grund der Lage die Aus-
weisung eines ,Urbanen Gebiets” (MU), womit der Schaffung von Wohnraum in inner-
stédtischen Lagen am ehesten Rechnung getragen wird.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan ausgefihrt und auch anhand der oben dar-
gestellten Lage wird das Plangebiet in nicht unerheblichem MaBe durch den StraBenver-
kehrsldrm belastet. Laut schalltechnischer Untersuchung des Biros Heine + Jud vom
12.10.2017 werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stddtebau) fir allgemeine Wohngebiete - tags 55 dB(A), nachts 45 db(A) -
durch den vorherrschenden StraBenverkehrslérm am Tag um bis zu 14 db(A) und in der
Nacht um bis zu 16 db(A) Gberschritten, weshalb SchallschutzmaBnahmen notwendig
sind. Aktive SchallschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwand) kénnen auf Grund der Lage
des Plangebiets sowohl aus stadtebaulicher und finanzieller Sicht nicht umgesetzt werden,
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weshalb mit Hilfe stadtebaulicher Bebauungsvorgaben (u. a. massive Riegelbebauung),
passiven SchallschutzmaBnahmen (z. B. Schallschutzfenster, Loftungseinrichtungen) sowie
einer angepassten Grundrissgestaltung (Orientierung von schutzbedurftigen Wohn- und
Schlafrdumen zur ldrmabgewandten Seite hin), der vorhandenen Larmproblematik Rech-
nung getragen werden soll.

Der vorgelegte Vorentwurf weif3t dahingehend aber Méngel auf, dass in einzelnen Woh-
nungen an der stark l&rmbeaufschlagten Nordfassade gerade keine Orientierung der
schutzbedirftigen Wohn- und Schlafréume zur ldrmabgewandten Seite hin stattfindet.
Insbesondere an den ausgewdhlten Immissionsorten 10 01, 10 02 und IO 03 an denen
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 stark Uberschritten werden, befinden sich eine
Vielzahl von Schlafrdumen. Da eine Gesundheitsgeféhrdung in diesen Bereichen weiter-
hin nicht ausgeschlossen werden kann, &uBern wir erhebliche Bedenken gegen Teile des
geplanten Vorhabens, insbesondere da aus unserer fachtechnischen Sicht in der vorge-
legten schalltechnischer Untersuchung auch nicht alle relevanten Schallquellen hinrei-
chend bericksichtigt wurden.

So wurden im vorgelegte Gutachten weder der Schienenverkehrslérm der naheliegenden
Remsbahn, noch die Schallimmissionen der gegeniberliegende Rettungswache des Mal-
teser Hilfsdienst e.V. in der FriedhofstraBBe in dje Berechnungen mit einbezogen. Eine
Uberarbeitung des Gutachtens unter o. g- MaBBgaben in Abstimmung mit dem Architekten
unter Bericksichtigung und Einbeziehung eines angepassten Grundrisses wird daher

dringend empfohlen.

Aufgrund der kritischen, innenstadtnahen Lage weisen wir bereits jetzt daraufhin, dass im
Rahmen einer spéteren Bauausfihrung die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm — Gerguschimmissionen — (AVV Bauldrm) und die unter 3.1. festgesetzten
Immissionsrichtwerte zu beachten und einzuhalten sind. Die Erstellung einer Schall- und
erschitterungstechnische Untersuchung und deren Vorlage im Zuge der Bauantragsstel-
lung wird ebenfalls empfohlen.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier nicht vorgebracht.

Geschdftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist im Allgemeinen Kanalisationsplan von Schwébisch Gmiind enthalten.
Eine ordnungsgemdfe Abwasserbeseitigung kann unter Beachtung der nachstehenden
Punkte gewdhrleistet werden:

Es wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der weiteren Planungen die Elemente einer natur-
vertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung in ausreichendem MaBe Bericksichtigung fin-
den. Fir die Dachwdsser ist eine Rickhaltung und gepufferte Ableitung erforderlich. Fur
begrinte Bereiche mit mind. 10 cm Aufbau braucht kein Riuckhalteraum geschaffen wer-
den.

Die geplanten Garagenstellplétze sind wasserundurchléssig herzustellen.

Oberirdische Gewdsser einschlieflich Gewdésserbau und Hochwasserschutz

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Wasserversorgung einschlieBlich Wassersch utzgebiete

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.
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Altlasten und Bodenschutz

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Sachgebiet Naturschutz
(Frau Hagele, Tel. 07361 503-1874)

Die mit dem vorgenannten Bebauungsplan vorgesehene Innenentwicklung wird begrift.
Die Aussagen in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme sind plausibel.

Von dem Geschaftsbereich Straflenbau werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beach-
tende Fakten mitgeteilt.

Mit freundlichen Grifien
A
j_f/éa//{/w’"’
Scheuermann
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