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Die Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen auBerhalb der Innenstadt
kénnen im Geodatenportal der Stadtverwaltung Schwabisch Gmind

Bodenrichtwert in €m2 Grundsticksflache
einschlieBlich ErschlieBungsbeitrag
(baureifes Land)

Wohnbauflédchen

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen, Dorfgebiet

Gewerbliche Bauflachen

Gemischte Bauflachen im Stadtkern

Sanierungsgebiet

Abgrenzung der Richtwertzone

unter www.schwaebisch-gmuend.de abgerufen werden.

Herstellung: . ;

Schwabisch Gmiind
Amt fur Stadtentwicklung

Schwabisch Gmiind
Gutachterausschuss

Anlage 2

Fortgeschriebene

Bodenrichtwerte

nach Preisverhéltnissen 31.12.2018

Erlauterung

GemaB § 193 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Gutachterausschuss fur Grundstlckwerte in
Schwabisch Gmiind und Waldstetten die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach
den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV am 25.04.2019 zum Stichtag 31.12.2018 ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens in €/m?2 fur eine Mehrheit von Grund-
stlicken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse innerhalb einer Bodenrichtwert-
zone vorliegen. Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen und nach der Erfahrung
auf dem Grundstlicksmarkt als Preise abgeleitet, wie sie ohne Berucksichtigung ungewdhnlicher oder
personlicher Verhéltnisse zu erzielen waren. Sie beziehen sich auf unbebaute Grundstiicke mit gebiets-
typischen Eigenschaften. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und
Entwicklungszustand, planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaglichkeit (auch Abgrenzung
zum AuBenbereich), ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, GrundstticksgroBe und
Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Verkehrswertangaben zu einzelnen Flurstlicken kédnnen nur in Form einer Wertermittlung (Verkehrs-
wertermittlung) oder Bodenwertbescheinigung gemacht werden. Diese sind gebihrenpflichtig.

Bei der Ermittlung der Bodenrichtwerte sind sog. Altlasten (z.B. Verunreinigungen des Untergrundes), im
Grundbuch eingetragene Lasten und Beschrankungen, Eintragungen im Baulastenverzeichnis, nachteilige
Bodenbeschaffenheiten (z.B. Boschungen), der Wert vorhandener baulicher Anlagen, Anpflanzungen etc.
nicht beriicksichtigt. Die Zonen enthalten auch nicht marktfahige Grundstucke, also Flachen, die aus-
schlieBlich dem Gemeinbedarf dienen bzw. baulich nicht nutzbare Flachen, auf die die Bodenrichtwerte
nicht angewendet werden durfen.

Anspriiche gegentber Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirtschafts-
behérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abge-
leitet werden. Der Bodenwert von in Randbereichen der Richtwertzonen gelegenen Grundstiicken kann
in Einzelfallen von den Wertverhaltnissen der benachbarten Richtwertzone beeinflusst werden.

Landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Grundstiicke

Bodenrichtwert fir Griinland (Wiesen) und landwirtschaftliche Baumwiesen
(ohne Wert des Aufwuchses):

Bodenrichtwert fr Ackerland:

Bodenrichtwert fir Kleingartenland:

Bodenrichtwert fir Wochenendgebiete:
Bodenrichtwert fir bebaute Flachen im AuBenbereich:
(z.B. AuBengehofte)

1,80 €/m2 Grundstucksflache
2,50 €/m2 Grundstiicksflache
6,75 €/m2 Grundsttcksflache
17,50 €/m2 Grundsttcksflache
25,00 €/m2* Grundstlcksflache
(* erschlieBungsbeitragspflichtig)

Beschluss

Der Beschluss erfolgt gemal § 196 Abs. 1 BauGB.
Schwabisch Gmuind, 25.04.2019

Gutachterausschuss
Vorsitzender: gez. Maier Ehrenamtliche Gutachter:
gez. Bader gez. Fischer gez. Haussler
Gutachter der Finanzbehérde: gez. Stark-Desird gez. Lappka  gez. Muller gez. Pfitzer
gez. Senol gez. Piazza gez. Rabahieh  gez. Weif3
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