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Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Maf3stab)

1. Erfordernis zur Planaufstellung

1.1 Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

In der Stadt Schwébisch Gmund gibt es eine stabile Wohnungsnachfrage. Im Hinblick auf
eine Wohneigentumsbildung besonders im Bereich der selbstgenutzten Ein- und Zweifamili-
enhauser ist hier die Nachfrage anhaltend vorhanden. Es besteht daher die Zielsetzung, in
den Ortsteilen auRRerhalb der Kernstadt die Wohnflachen nach dem Grundsatz des Eigenbe-
darfs weiter zu entwickeln.

Bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden alle Baulticken,
auf denen eine Wohnbebauung maéglich ist, im Stadtgebiet von Schwéabisch Gmind und den
Ortsteilen erhoben. Das Baullickenkataster wurde im Herbst 2011 Giber das Geodatenportal
der Stadt fUr alle zuganglich gemacht. In enger Abstimmung mit den ortskundigen Ortsvor-

stehern wird fortgesetzt Giberpriift, ob sich neue Innenentwicklungspotentiale z.B. durch Hof-
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aufgaben oder Betriebsverlagerungen ergeben. Im Innenstadtbereich wird ebenfalls versucht
Freibereiche und frei werdende Areale fur eine Nachverdichtung zu nutzen.

Die letzten Baugebiete in Stral3dorf ,Kappelesacker I11“ und ,Emerland II“ wurden 2012 und
2016 erschlossen. Stadtische Bauplatze stehen hier nicht mehr zur Verfigung.

Mit der vorliegenden Planung besteht nun die Mdglichkeit an vorhandene Infrastruktur anzu-
schlieBen und stadtebaulich geordnet weiterzuentwickeln. Dadurch kann in diesem Bereich
auch ein sinnvoller Siedlungsabschluss am norddstlichen Rand von Straf3dorf entstehen.
Grundsatzlich besteht seitens der Grundstiickseigentiimer auch Interesse, die Flachen an
Bauinteressenten zu verkaufen.

1.2 Ordnung und Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung

Der Ortsteil Straldorf ist im Flachennutzungsplan ,Schwabisch Gmind — Waldstetten®, als
Siedlungsschwerpunkt definiert, da der Ortsteil Uber eine sehr gute Infrastruktur (Lebensmit-
telnahversorgung, Schule, Kindergarten) verfiigt. Dies und die Nahe zum Stadtzentrum
macht Stradorf als Wohnstandort sehr interessant. Zur Arrondierung des Siedlungsrandes
sollen die Flachen im Anschluss an den Siedlungsbereich als Innenbereich definiert werden.
Im Ubergangsbereich in die freie Landschaft soll zur Eingriinung ein Pflanzgebot festgesetzt
werden. Die Bebauung ermdglicht den Abschluss des bestehenden Wohngebietes und bie-
tet somit die Mdglichkeit zur Entwicklung von Wohnraum im Sinne der Eigenentwicklung.
Wesentliche Konflikte zur bestehenden Bebauung bzw. zu den landschaftlichen Gegeben-
heiten sind nicht zu erwarten. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Uber-
gangsbereich zwischen Siedlungskérper und offener Landschaft herbeizufihren, ist die Auf-
stellung dieser Klarstellungs- und Erganzungssatzung erforderlich.

1.3 Statistik und Zahlenmaterial zur Erforderlichkeit

Die Stadt Schwabisch Gmind verfligte mit dem Stand vom Dezember 2016 tber ca. 61.300
Einwohner. Grundsatzlich herrscht, wie bereits in Kap. 1.1 beschrieben, eine stabile bzw.
hohe Wohnungsnachfrage. Der Entwicklungskorridor des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg prognostiziert in der Hauptvariante ebenfalls eine leichte Zunahme der Bevol-
kerung bis zum Jahr 2035. Seit dem Jahr 2012 verzeichnet die Stadt sogar einen zuneh-
mend beschleunigten Einwohnerzuwachs, welcher die Einwohnerzahl tatsachlich schneller
steigen liel3, als es die Prognosen des Statistischen Landesamtes vorhergesagt haben.

Der Stadtteil Straldorf verfigt Uber ca. 3.880 Einwohner. In den vergangen Jahren wurden
in StralRdorf mit den Baugebieten ,Kappelesacker 11 und ,Kappelesacker IlI“ sowie ,Emer-

land I und ,Emerland II* bereits neue Wohnbauflachen geschaffen. Mit dem Plangebiet soll
nun durch die Schaffung von 2 bis 3 Bauplatzen der Eigenentwicklung Rechnung getragen
und eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungskorpers erreicht werden.

1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Oberstes Ziel ist es, den Bedarf an Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung des Stadtteils
Stral3dorf zu decken. Durch die Planung kénnen hier Wohnbauflachen geschaffen werden,
die zur bestehenden Bebauung eine positive Arrondierung bilden und eine Nachverdichtung
dieses Bereichs ermdglichen. Durch die Planung entstehen im Gebiet ca. zwei bis drei Bau-
platze fir eine Bebauung mit Wohngebauden.

1.5 Art der Planung

Es wird fur den dargestellten Geltungsbereich eine Klarstellung- und Ergénzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstellt.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Randbereich des Stadtteils Straldorf, zwischen dem
im Norden bestehenden Lebensmittel-Vollversorger sowie dem Tennisclub StralRdorf und
dem sudlich und westlich bestehendem Wohngebiet ,Laawiesen® aus den 1980 er Jahren
und umfasst eine Flache von ca. 5.762 m2. Sudwestlich verlauft die KélthaldenstralRe. In
Ostlicher Richtung grenzen offene Landschaftsbereiche an das Plangebiet an, die Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Plangebiet selbst wird durch einen bituminds ausgebauten, ca. 4 m breiten Wirtschafts-
weg, welcher etwa diagonal von Stdwesten nach Nordosten verlauft, in zwei Bereiche unter-
teilt. Im noérdlichen Bereich besteht ein Gebé&ude (Praxis fur Physiotherapie) mit dazugehdri-

gen Parkplatzen und Verkehrsflachen sowie einem Tritt- bzw. Zierrasen mit randlichem Ge-

hoélz in Richtung des Wirtschaftsweges. In diesem Bereich verlauft zudem ein ca. 2 m breiter
FuRweg, welcher den Edeka-Markt (Einhornstraf3e) im Norden mit dem das Plangebiet que-
renden Wirtschaftsweg verbindet. Im stdlichen Bereich besteht eine intensiv genutzte Griin-
landflache mit kleineren und teilweise gréf3eren Obstbaumen.

2.2 Lage innerhalb des Gemeinwesens

Die Stadt Schwabisch Gmund liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von der
Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwabisch Gmind befindet sich im
System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse Stuttgart — Schorn-
dorf — Schwébisch Gmind — Aalen.

Die Grof3e Kreisstadt hat rund 61.300 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11 Stadttei-
le verteilen.

Der Stadtteil Stral3dorf befindet sich ca. 2 km Luftlinie in stdlicher Richtung zur Kernstadt
Schwébisch Gmiind inmitten einer landschatftlich sehr reizvollen Lage auf der Hochflache
des 6stlichen Albvorlandes am Ful3 des Hohenrechbergs unweit der nérdlich verlaufenden
B 29 mit Anbindung an die L 1075 und die L 1159.

2.3 GroRe des raumlichen Geltungsbereichs, einzelne Nutzungen

Gesamtgrolie ca. 5.762 m2
Innenbereich ca. 4,118 m2
Verkehrsflachen ca. 808 m2
Private Grunflachen/Pflanzgebote ca. 836 m?2

3. Einordnung in die tibergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan 2010 der Region Ostwurttemberg ist der Stadtteil Stral3dorf als weiterer
Siedlungsbereich ausgewiesen, der Planbereich selbst ist als schutzbedurftiger Bereich fur
die Landwirtschaft dargestellt. Vor dem Hintergrund der nur geringen Inanspruchnahme von
Flachen im direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungskdrper und der tatsachlichen
Nutzung als gartnerisches Griinland kann dieser Grundsatz jedoch zurtickgestellt werden.

Auch dem Ziel des Landesentwicklungsplans (Z.5.3.2), dass Standorte mit gut geeigneten
Bdden fur eine landwirtschaftliche Nutzung zu schonen sind, wiederspricht die Planung auf-
grund der tatsachlichen Nutzung nicht, da die Flachen nicht landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Siehe dazu auch die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Flachennutzugsplan sowie die
Beschreibungen der Bestandssituation unter Kap. 2.1 und 5.2.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinschaft ,Schwabisch Gmiind — Wald-
stetten®, der seit dem 22.12.2011 wirksam ist, ist das Plangebiet im nordlichen Bereich als
gemischte Bauflache und im sidlichen Bereich als Griinflache dargestellt. Im Umfeld beste-
hen im Norden eine Sonderbauflache fiir Einzelhandel, gemischte Bauflachen und Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®. Im Osten befinden sich Flachen fur die Land-
wirtschaft sowie Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Stdlich schlieRen Wohnbauflachen an. Im Westen bestehen
gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen.

5
iy
T
iy
i aanny

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020
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4. Bestehende Rechtsverhéltnisse

4.1 Vorhandene Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebiets sind keine rechtskraftigen Bebauungsplane vorhanden.

4.2 Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet grenzt im Siden direkt an den Bebauungsplan ,Laawiesen®, rechtsverbind-
lich seit dem 24.12.1981, an. Dieser setzt fiir seine Flachen ein allgemeines Wohngebiet mit
1-2 zulassigen Vollgeschossen und einer GRZ von 0,3 bis 0,4 sowie einer GFZ von 0,4 bis
0,8 fest. Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Als Dachform sind Satteldécher
mit einer Dachneigung von 25-35° zulassig.

Etwa 180 m Luftlinie westlich des Plangebiets bestehen die beiden Bebauungsplane ,Kap-
pelesacker Il rechtsverbindlich seit dem 18.05.2006 und ,Kappelesacker Il rechtsverbind-
lich seit dem 30.08.2012. Diese setzten ebenfalls Uberwiegend ein allgemeines Wohngebiet
sowie im Umgriff des Bebauungsplans ,Kappelesacker IlI* im Bereich der Einhornstralie ein
Mischgebiet fest. Mit Ausnahme des Ortskerns bestehen fir nahezu alle Flachen im Stadtteil
Stra3dorf rechtsverbindliche Bebauungsplane, welche hier nicht im Einzelnen aufgefihrt
werden.

4.3 Rechtliche Bindungen

Fur den Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ist keine UVP erforderlich.

4.4 Rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs, wie auch in dessen Umfeld, sind keine Biotope vorhanden.

Boden/ Altlasten Bundes-Bodenschutz:

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

5. Bestand innerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs

5.1 Allgemeine naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie

Schwébisch Gmiind liegt zwischen den Randhdhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwabisch-Frankischen Waldes) im Norden und des dstlichen Vorlandes der Schwabi-
schen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich des Josefs-
bachs.

Der Planbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Kolthaldenstraf3e® befindet sich
auf der Hochflache des 6stlichen Albvorlandes oberhalb des Remstals und liegt in einer HO-
henlage von ca. 425 m 0. NN. Das Gelande ist nur schwach geneigt und fallt leicht nach
Suden hin ab.

Klimapotential

Schwabisch Gmiind liegt in der kontinental gepragten Klimazone, die sich durch starker
wechselnde und insgesamt trockene Wetterbildungen auszeichnet. Durch die Luvlage sind
die Niederschlage relativ hoch. Auch der Albtrauf wirkt sich erhéhend auf die Nieder-
schlagsmenge aus (Uber 1000 mm/Jahr).

Lufttemperatur im Jahresmittel: 8,5°-8° Grad.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Geologie

Die Gemarkung Schwabisch Gmind wird von einem Ost-West ausgerichteten Verwerfungs-
system durchzogen, das zum ,schwabischen Lineament* gehort.

Die Taler weisen von Alluvionen Uberdeckten Niederterrassenschotter (Weil3jura) auf.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Losslehms. Die anzutreffenden Bdden sind aus
Parabraunerde-Pseudogley aus Ldsslehm und umgelagertem Ldsslehm, welche aus Schluff,
teils feinsandig, teils tonig, kalkfrei bis kalkarm und haufig mit Losskindel bestehen und meist
durch kryogene Umlagerungsvorgange Uberpragt sind.

5.2 Bestand:

Innerhalb

Das einzige Gebaude (EinhornstralBe 110/1) innerhalb des Plangebiets ist die Physiothera-
pie-Praxis im nordlichen Bereich. Die bestehende Versiegelung im Gebiet begrenzt sich
ebenfalls auf den nordlichen Bereich mit den bestehenden Verkehrsflachen (Fahrbahn,
Parkplatze, Fullweg, Wirtschaftsweg). Der sidliche Planbereich ist als intensives Dauer-
grinland gartnerisch genutzt und vollstandig eingezéunt. Hier bestehen zudem einige Obst-
baume. Entlang der durch das Gebiet verlaufende Zufahrt zu den Gebauden Kélthaldenstra-
Be 13, 13/1 und 15 sowie zu dem Parkplatz der Kleingartenanlage besteht auf der nordli-
chen Seite begleitend ein Gehdlzstreifen.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:
516/2, 516/3, 535/3 und 535/18 sowie Teilflachen der Flurstiicke 530 und 532.

AuRerhalb

AuRerhalb des Plangebietes besteht ndrdlich ein Lebensmittel-Vollversorger mit den dazu-
gehdrigen Parkierungs- und Nebenanlagen. Nordostlich besteht in etwa 100 m Luftlinie ent-
fernt eine Kleingartenanlage. Ostlich schlieRen landwirtschaftliche Flachen an den Gel-
tungsbereich an, welche Uberwiegend als Acker- und Grunlandflachen genutzt werden. Sud-
lich und westlich befindet sich meist 1 % geschossige Wohnbebauung mit dazugehdorigen
Hausgarten sowie vereinzelt gewerbliche Nutzungen. Stdwestlich verlauft die Koélthalden-
stral3e, an die das Plangebiet Gber die bestehende Zufahrt im mittleren Bereich und direkt im
sudlichen Bereich angebunden werden soll.

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem Flur-
stiick 535/3 in Privatbesitz.

6. ErschlieBung, Ent- und Versorqung

6.1 Verkehrs- und ErschlieBungsgegebenheiten

Innere und auRlere Erschliefung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt im Norden durch ein Uberfahrtsrecht tiber die Fla-
che des Edeka-Marktes, im mittleren Planbereich Giber den bestehenden Wirtschaftsweg,
welche an die KolthaldenstralRe angeschlossen ist und im sudlichen Bereich direkt Uber die
KolthaldenstralRe. Uber die KélthaldenstraRRe ist das Plangebiet auch an die Einhornstralle
angebunden, welche in Richtung Norden in die Kernstadt und zur B 29 fihrt sowie in Rich-
tung Suden an die L 1075 und die L 1159 angebunden ist.

Da die GOA den Weg Flst. Nr. 530 ohne Wendemdglichkeiten nicht befahren wird, sind die
Mullentsorgungsbehéltnisse von den Anwohnern eigenstandig an die Koélthaldenstralle zu
transportieren.

OPNV

StraRdorf ist Uber die Buslinie 4 an das stadtische Busliniennetz angeschlossen, wodurch
auch eine Anbindung an den ZOB Bahnhof erfolgt. Die Haltestelle ,Kapellenweg® befindet
sich ca. 150 m Luftlinie in nordwestlicher Richtung entfernt.
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6.2 Baugrund

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend im Bereich des Ldsslehms. Objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen nach DIN 4020 werden gemaf den Hinweisen im Textteil grundsétz-
lich empfohlen.

6.3 Entwésserung

Im Bereich der Koélthaldenstral3e verlauft ein offentlicher Kanal. Prinzipiell ist der Entwasse-
rungsanschluss Richtung KélthaldenstraRe mdéglich. Bei einer Bebauung ist die Entwasse-
rung im Rahmen des Baugesuches nachzuweisen. Sie ist 6ffentlich-rechtlich und privat-
rechtlich zu sichern.

Die im Wirtschaftsweg vorhandenen Grundstiicksentwésserungen sind private Leitungen. Es
ist nicht vorgesehen den Wirtschaftsweg auszubauen und einen 6ffentlichen Kanal zu verle-
gen.

6.4 Versorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmind GmbH. In der
KolthaldenstraRe sowie im Bereich des Wirtschaftsweges sind bereits Wasserleitungen vor-
handen. Bei einer Bebauung ist die Wasserversorgung im Rahmen des Baugesuches nach-
zuweisen und entsprechend rechtlich zu sichern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwéabisch Gmind GmbH. In der
KdlthaldenstralRe sowie im Bereich des Wirtschaftsweges sind bereits Stromleitungen vor-
handen. Bei einer Bebauung ist die Stromversorgung im Rahmen des Baugesuches nach-
zuweisen und entsprechend rechtlich zu sichern.

Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind. Die Gasleitung

liegt derzeit nur im Bereich der Kélthaldenstral3e. Fir einen Gasanschluss im mittleren und
nordlichen Planbereich wére eine neue Leitung im Bereich des Wirtschaftsweges erforder-
lich.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsmaoglichkeiten erfolgt durch die bestehenden Lei-
tungen der Deutschen Telekom AG. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen anderer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

6.5 Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs

Die Grundversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist in Straf3dorf méglich. Im Ortskern
befinden sich zwei Bécker, eine Metzgerei, eine Bank und eine Apotheke. Zudem grenzt im
Norden an das Plangebiet ein Lebensmittel-Vollversorger an.

7. Begrindung der Planungsinhalte

7.1 Gesamtkonzeption

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Ausweisung
von Bauplatzen sowie die stadtebaulich geordnete Entwicklung von Straf3dorf, vor allem
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unter dem Aspekt der Eigenentwicklung des Ortes. Auf Grundlage der unter Kapitel 1 ge-
nannten Planungsziele und der situationsbedingten Voraussetzungen soll im Rahmen der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ein klar abgegrenztes Baurecht im Sinne des § 34
BauGB fir eine arrondierende Bebauung ermdglicht werden. Ziel ist die landschafts- und
ortsbildvertragliche Einbindung des Baugebiets in die umgebenden Strukturen.

Im Hinblick darauf ist die vorliegende Satzung als Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB definiert. Diese Satzung legt hier die zukiinftige Grenze zwi-
schen Innen- und AuRenbereich fest und schafft Baumdoglichkeiten fir Wohngebaude.

Eine Art und ein MaR der baulichen Nutzung werden nicht festgesetzt. Die mdgliche bauliche
Entwicklung hat sich vor allem an der Bestandssituation zu orientieren. Daher wurden in der
Satzung nur wenige Festsetzungen und Bauvorschriften getroffen, welche die planerischen
Ziele sichern sollen. Insgesamt wird der Siedlungskorper durch die Planung abgerundet,
sodass ein harmonischer Siedlungsabschluss entsteht. Durch die gestalterischen Festset-
zungen ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die bestehende Bebauung und
die Landschaft.

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden sind fur einen méglichen Habitatsverlust
Quartiere fur Vogel bereitzustellen. Dabei sind je zwei Nisthilfen fir den Feldsperling und
den Star anzubringen.

Pflanzgebot
Zur Ortsrandeingrinung und landschatftlichen Einbindung ist im Ostlichen Bereich des Plan-
gebiets entsprechend des Pflanzgebots durch die Anpflanzung von Laubbaumen und Strau-
chern ein dichtes Gehdlz zu entwickeln.

7.3 Ortliche Bauvorschriften

Dacheindeckung
Aufgrund der Lage des Plangebiets im Ubergangsbereich des Siedlungskorpers in die freie
Landschaft sind fir die Dacheindeckung nur Materialien in Dachziegelformat oder begriinte
Déacher zulassig. Bei der Farbgebung der Dacher sind nur rote, graue und braune Farbtdne
zuldssig. Reflektierende und glanzende Oberflachen sind, mit Ausnahme fur flachige Ver-
glasungen der Dachhaut zur Passivenergienutzung und fiir Solarkollektoren, nicht zuléssig.
Um einer verunstaltenden Art der Anbringung von Solaranlagen auf den Dachern entgegen
zu wirken, sind an Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik gewisse Anforderungen ge-
stellt, die sich auf die verschiedenen Dachformen beziehen. Dabei sind bei geneigten Da-
chern Uber 15° Dachneigung keine aufgestanderten Anlagen zulassig. Bei Flach- und flach-
geneigten Dachern bis 15° sind neben einer maximalen Hohe von 1,00 m Uber der Dachfla-
che auch entsprechende Abstande zum Dachrand einzuhalten.
Diese Festsetzungen werden vor allem im Hinblick auf ein harmonisches Orts- und Land-
schaftsbild getroffen. Weiter kénnen auch die Belange fir eine Nutzung der Sonnenenergie
in der Planung so gut als mdglich bertcksichtigt und verunstaltende Auswirkungen weitest-
gehend vermieden werden.

Gebaudehohen

Fur das Plangebiet sind unterschiedliche, auf die verschiedenen Haustypen abgestimmte
Gebaudehohen festgelegt. Das Hochstmald der zuldssigen Traufhéhe betragt 4,50 m. Bei
Gebauden mit Flachdach entspricht diese Traufh6he der maximalen Gebdudehdhe. Die Be-
zugshohe ist dabei das bestehende Gelande. Damit kann den stadtebaulichen und land-
schaftsgestalterischen Zielen und Belangen ausreichend Rechnung getragen werden — ins-
besondere aufgrund der Uberwiegend 1 % geschossigen Wohnbebauung im direkten An-
schluss an das Plangebiet.

Auffillungen und Abgrabungen
Aufgrund des sehr flachen Geldndes im Plangebiet werden die Festsetzungen zu den
Aufschittungen und Abgrabungen relativ eng gefasst. Zum Ausgleich von Niveauunter-
schieden zwischen den Grundsticken und zu Verkehrsflachen sind Aufschittungen und
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Abgrabungen bis 50 cm H6he zuldssig. Stitzmauern sind zu begriinen. Damit kénnen
die offentlichen Interessen fur die Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen in die
Umgebung und die Landschaft berlcksichtigt werden.

Garagenzufahrten, Stellplatze
Private Verkehrs-, Park- und Hofflachen sind zur Minderung der Bodenversiegelung mit
wasserdurchlassigen Belagen bzw. wasserdurchlassig herzustellen.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
Um bei Starkregenereignissen die Kanalisation zu entlasten und um den Wasserver-
brauch zu reduzieren, soll das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser in Zisternen aufgefangen, zur Brauchwassernutzung herangezogen und verzé-
gert in die Kanalisation eingeleitet werden.

Als Bemessungswert fir das Rickhaltevolumen sind 3 m3 je 100 m? befestigte Flache
anzusetzen, wovon 2/3 des Volumens zur Rickhaltung vorzusehen sind. Die Zisterne
muss einen permanent offenen Abfluss von 0,1 I/s /100gm befestigter Flache haben.
Nicht anzurechnen sind dabei begriinte Dachflachen mit einer mindestens 10 cm dicken
Drain- und Vegetationsschicht.

8. Grunordnung / Landschaftspflegerische Belange

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und
den Erfordernissen fir eine angemessene Einbindung in die bestehenden Strukturen. Auf
die griinordnerischen Festsetzungen im Textteil unter Ziffer 1.3 wird hingewiesen.

Abwagung der offentlichen Belange

Belange der Umwelt - Bestandsbewertung
Die Planung gewabhrleistet neben einer lokalen Grenzziehung zwischen Innen- und Aul3en-
bereich eine Moglichkeit zur baulichen Erganzung fir den Eigenbedarf von Straf3dorf und
stellt daher ein 6ffentliches Interesse dar.

Der Planungsraum gehort naturraumlich zum Schwaébischen Keuper-Lias-Land und dort zum
Ostlichen Albvorland. Von Natur aus wirde hier ein typischer Hainsimsen-Buchenwald und
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel wachsen.

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Ortsrand von Straf3dorf und wird im stidlichen Bereich
derzeit Uberwiegend als intensives Grinland mit vereinzeltem Streuobstbestand genutzt. Im
nordlichen Bereich bestehen eine Physiotherapie-Praxis mit dazugehdériger Parkierungsan-
lage und Verkehrsflachen sowie einem Tritt- bzw. Zierrasen. Das Plangebiet wird mit Aus-
nahme der landwirtschaftlichen Flachen im Osten allseitig vom Siedlungsbereich umgeben.

Bei der Umsetzung der Planung sind méglicherweise Eingriffe in den Lebensraum von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Tierarten verbunden. Daher sind im Zuge der Bauleitplanung
hier die Verbote nach § 44 BNatSchG zu prfen.

Konfliktanalyse
Im Rahmen der Planung sind gemaR 8 1 (6) Nr. 7 a) BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und deren Wechselwir-
kungen untereinander sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu prifen.

Beziglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt / Artenschutz kann auf-
gefuhrt werden, dass mit einem dauerhaften Vorkommen nach von FFH-Richtlinien streng
oder besonders geschutzten Pflanzen- und Tierarten fur das Plangebiet aufgrund der inten-
siven Nutzung nicht zu rechnen ist. Durch den Planung sind daher keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen der Belange des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt / Ar-
tenschutz zu erwarten. Mit den griinordnerischen Festsetzungen werden in der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung zudem Strukturen im Plangebiet geschaffen, von denen ins-
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besondere Vogel profitieren kdnnen. Dazu ist eine entsprechende Anpflanzung zur Orts-
randeingriinung am dstlichen Rand vorgesehen. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden sind zudem Nisthilfen fir Hohlenbritende Vogel aufzuhéngen. Diesbeziiglich wird
insbesondere auf die der Satzung als Anlage 1 beigefugte artenschutzrechtliche Stellung-
nahme verwiesen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache kann aufgefuhrt werden, dass durch das Vorhaben eine
bereits teilweise bestehende Flache (nérdlicher Planbereich) im Innenbereich tiberplant bzw.
die derzeitige Nutzung langfristig gesichert wird. Der stidliche Bereich befindet sich derzeit
im AuR3enbereich und wird als intensives Griinland genutzt. Durch die Planung soll dieser
Bereich zum Innenbereich werden, um damit Baurecht im Sinne des § 34 BauGB zu schaf-
fen. Hierfuir werden ca. 0,32 ha unbebaute Flache in Anspruch genommen. Die Planung
dient der Eigenentwicklung des Stadstteils und schafft am dstlichen Ortsrand eine sinnvolle
Arrondierung und abschlieRende Ausformung des Siedlungskérpers durch die vorgesehene
Nachverdichtung. Aufgrund der nur geringen Flachengré3e und der Mdglichkeit zur Nach-
verdichtung tragt die Planung dem Ziel des flachensparenden Planen und Bauen in vollem
MaRe Rechnung.

Die sonstigen Schutzguter werden in der Planung ebenfalls berlicksichtigt. Die Belange des
Bodens und des Wassers werden durch die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise
im Textteil bertcksichtigt. Gemal dem Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg sind bei der
Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen die Funktionen des Bodens zu erhalten, vor
Belastungen zu schiitzen sowie auf einen sparsamen Umgang zu achten. Weiter sind Bo-
denbelastungen auf ein unvermeidbares Mal3 zu beschranken. Inshesondere wird unter Be-
rucksichtigung der Gesichtspunkte des flachensparenden Bauens den Grundséatzen des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1la Abs. 2 BauGB vorbildlich Rech-
nung getragen. Private Park-, Hof- und Verkehrsflachen sind entsprechend in wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen, wodurch der Versiegelungsgrad im Gebiet reduziert wird.
Zudem sind Flachdécher zu begriinen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht entscheidend beeintréchtigt. Das Plangebiet befin-
det sich zwar am Ortsrand, jedoch ist das Gebiet aufgrund der Topografie (weite, nahezu
ebene Flache ohne Hange) fur die Kalt- und Frischluftproduktion sowie fur Kaltluftabfluss-
bahnen nicht wesentlich von Bedeutung. Mit einer Beeintrachtigung der lokalen Luftaus-
tauschprozesse ist nicht zu rechnen. Durch die festgesetzte Dachbegriinung bei Flachda-
chern sind zudem MaRRnahmen vorgesehen, die das Mikroklima verbessern.

Bezuglich der Belange des Landschaftsbilds und der Erholung ist zu erlautern, dass das
Plangebiet aufgrund seiner Lage am Ortsrand fur das Schutzgut von Bedeutung ist. Mit dem
festgesetzten Pflanzgebot zur Ortsrandeingriinung und der zuldssigen Gebaudehohe kén-
nen die negativen Auswirkungen auf das Landschafsbild jedoch weitestgehend vermieden
werden. Die bestehenden FuBwegeverbindungen werden durch die Planung erhalten. Somit
sind die Belange des Landschaftsbild und der Erholung in der Planung bericksichtigt.

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind nicht zu erwarten. Damit kann insge-
samt von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschafts-
bild ausgegangen werden.

Sonstige Belange
Im Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Wesentliche zuséatzliche Larmbelastungen
entstehen durch die neuen Baumdéglichkeiten nicht.

Beeintrachtigungen durch die mdgliche neue Bebauung sind nicht zu erwarten, da sich die
Festsetzungen zu den Hohen der Gebaude sowie der Dachdeckung an den ortlichen Gege-
benheiten und den bereits bestehenden Geb&auden orientieren.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Durch die 6stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es im Gebiet zu Geruchsbelastigungen
kommen, die das zumutbare ortsiibliche MaR jedoch nicht tiberschreiten.

Die verkehrlichen Belange werden durch die vorgesehene Planung beriicksichtigt. Uber die
bestehende ,KolthaldenstralRe” sowie Uber den im mittleren Planbereich bestehenden Zu-
fahrtsweg kann das Plangebiet angebunden werden. Aufgrund der abschlieRenden Arron-
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dierung des Siedlungsrandes mit 2-3 moglichen Bauplatzen wird dem Nachbarschutz hin-
sichtlich der Verkehrsbelastung und der im mittleren Bereich nur untergeordnet bestehenden
ErschlieBungssituation ausreichend Rechnung getragen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird mit einer Stadtbuslinie
gewabhrleistet, welche die ca. 150 m in nordwestlicher Richtung entfernte Bushaltestelle ,Ka-
pellenweg” bedient. Dadurch wird die Anbindung an den OPNV gewahrleistet.

Weitere Belange sind nicht berthrt.

Aufgestellt:

LK&P. Ingenieure GbR

Mutlangen,

den 27.08.2018 / 16.08.2019 / 23.10.2019
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Betr.: Ubersichtsbegehung mit artenschutzrechtlicher Stellungnahme in Gmind-
Strassdorf, Gebiet nordlich der KdlthaldenstraBBe

1. Beschreibung des Plangebietes:

Das Plangebiet umfasst 2 durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg getrennte Teile. Im
Siden findet sich eine intensiv genutzte Grinlandflache, die einige kleinere Obstbdaume,
allerdings auch 3 gréBere Obstbaume, zumindest davon einer mit Habitatpotenzial um-
fasst. Da die Flache eingezaunt und daher nicht zuganglich ist, kann eine detaillierte Er-
fassung der Habitate nicht stattfinden. Man muss unterstellen, dass es sich hierbei um
Habitate flir Brutvégel und Fledermduse handeln kdnnte.

Auf der Nordseite ist entlang eines asphaltierten Weges eine Hecke aus Rotem Hartriegel
und Ziergehoélzen vorhanden, die aufgrund ihrer geringen Ausdehnung hdchstens an-
spruchslosen Brutvogelarten als Habitat dienen kdnnte. Daran schlieBt sich Zier- oder
Trittrasen an, in denen einige wenige gepflanzte Geholze eingestreut sind. Ein GroBteil
dieses nordlichen Bereiches ist bereits schon bebaut, bzw. wird als Parkplatz genutzt und
weist daher einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Ostlich grenzt groBflachig Ackerland an, nach Norden, Westen und Siiden dagegen die
lockere Wohnbebauung bzw. Gewerbegebiete.
Bei der Ubersichtsbegehung am 19.12.2017 wurden Habitate benannt und die mdéglichen

Konflikte bzgl. des Artenschutzes hieraus abgeleitet. Spezielle faunistische Untersuchun-
gen wurden nicht durchgefihrt.
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2. Prognose artenschutzrechtlicher Konflikte
2.1 Fledermaduse

Das Vorkommen von Fledermausen in den beschriebenen Obstbdumen ist zwar grund-
satzlich nicht ausgeschlossen, soweit es sich um anspruchslose Arten wie bspw. Zwerg-
fledermdause handelt. In diesem Fall stehen auch gerade von dieser Art bevorzugten sied-
lungsnahen Habitate zur Verfigung, insbesondere Gerateschuppen und Garagen mit
verwinkelten Dachkonstruktionen. Seltene Fledermausarten kénnen aber flir das Plange-
biet ausgeschlossen werden, da gréBere Faulhéhlen in den Baumen nicht vorhanden sind.
Da fur die Zwergfledermaus davon ausgegangen werden kann, dass beim Verlust dieser
wenigen Habitate ausreichend Ersatzhabitate zur Verfligung stehen, kann generell auf §
44 (5) verwiesen werden. In unmittelbarer Nahe ist eine Kleingartensiedlung vorhanden,
die eine reiche Vielfalt an moglichen nutzbaren Habitaten, speziell fir diese Art, bereit-
halt. Weitergehende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.2 Brutvégel

Ein Vorkommen von anspruchslosen Hoéhlenbritern in den beschriebenen Baumen ist
anzunehmen und ein Konflikt bei Rodung dieser Baume nicht auszuschlieBen. Ansonsten
sind in den wegbegleitenden Hecken oder den anderen Gehdlzbestdanden nur die Ublichen
Arten der Siedlungsgebiete zu erwarten. Diese werden dann im Zuge einer Neubegri-
nung des Siedlungsrandes wieder die entsprechenden Habitate in ausreichender Qualitat
vorfinden. Fir Héhlen britende Arten wird unterstellt, dass Feldsperling und Star betrof-
fen sind und aus diesem Grund jeweils 2 Nistkasten flr diese Arten zu exponieren sind.
In der Umgebung des Plangebietes gibt es geniigend Baume, an denen diese Nistkasten
aufgehangt werden kdénnen. Sowohl im Bereich der Kleingartensiedlung wie auch in der
dlteren Randbepflanzung zum Gewerbegebiet.

2.3 Reptilien

Das Vorkommen von Reptilien kann in diesem Fall mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die Grundsticke sind akkurat gepflegt, es gibt
kaum nutzbare Habitate flir diese Art und darliber hinaus ist durch die kleinraumige Zer-
schneidung und die groBflachige Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes ein Vor-
kommen ohnehin ausgeschlossen. Spezielle MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

2.4 Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da es keine
Laichgewasser in unmittelbarer Néhe gibt und somit auch keine Laichwanderungen zu
erwarten sind.

2.5 Pflanzen und Insekten

Aufgrund der Intensivnhutzung ist weder mit dem Vorkommen von seltenen und gefahrde-
ten Pflanzenarten noch von Insektenarten zu rechnen. Insbesondere das Vorkommen von
Arten der FFH-Richtlinie ist mit Sicherheit auszuschlieBen.



3. Zusammenfassung

Das Planvorhaben kann ohne wesentliche artenschutzrechtliche Konflikte durchgefiihrt
werden. Allein das potenzielle Vorkommen von Feldsperling und Star muss berilcksichtigt
werden. Hierzu sind Nisthilfen zu exponieren, zwei Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung
von 32 mm, zwei 2 Starenhdhlen mit einer Einflug6éffnung von 45 mm. Damit sind mégli-
che artenschutzrechtliche Konflikte vermieden.

Fir das Planungsbiro LK&P, Mutlangen erstellt, Esslingen, den 21.12.2017
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