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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  26.06.2017

Name Stefanie Biurle

Schwéabisch Gmiind Durchwahl 0711 904-12107
Stadtplanungs- und Baurechtsamt Aktenzeichen 21-2434.2 / AA Schwibisch
Marktplatz 1 Gmind

(Bitte bei Antwort angeben)

73525 Schwéabisch Gmiind

&% Bebauungsplan "Wohnen am Vogelhof" in Schwabisch Gmiind
lhr Schreiben vom 17.05.2017, Ihr Zeichen: 2-61Kle

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.06.2014, 20.01.2016 und

10.03.2016.

Bei der vorgelegten Planung wird die Bruttowohnmindestdichte unterschritten. Dies ist
dann unkritisch, wenn dies stadtebaulich sinnvoll und die geplante aufgelockerte
Bauweise dadurch ausgeglichen wird, dass an anderer Stelle im Stadtgebiet eine ho-
he Siedlungsdichte vorgefunden wird. Daher wurde um die Darstellung der Dichte-
werte in Schwabisch Gmiind insgesamt bzw. an anderer Stelle gebeten. Dies wurde
insoweit ergénzt. Des Weiteren bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Anmerkung:
Abteilung 8 - Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.
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Hinweis:

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
soweit méglich auch in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Griilken

gez. Stefanie Baurle
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 08.03.2016

Name Baurle/Emslander

Schwabisch Gmund Durchwahl 0711 904-12107
Stadtplanungs- und Baurechtsamt Aktenzeichen 21-2434.2 / AA Schwabisch
Marktplatz 1 ' s

(Bitte bei Antwort angeben)

73525 Schwébisch Gmind

#& Bebauungsplan "Wohnen am Vogelhof" in Schwabisch Gmiind
Ihr Schreiben vom 02.12.2015, |hr Zeichen: 2-61Kle

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung
Die Bedarfsbegrindung wurde von der Stadt Schwabisch Gmiind erganzt. Insoweit

bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Fir das vorliegende Verfahren sind die Hinweise des Ministeriums fiir Verkehr und
Infrastruktur vom 23.05.2013 zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB zu
bericksichtigen. Vor dem Hintergrund des Plansatzes 3.1.9 (Z) LEP wird angeregt,
die Ausfuhrungen zur Bruttowohnmindestdichte in Schwabisch Gmund zu vertiefen.

Als Mittelzentrum ist grundséatzlich ein Orientierungswert von 80 Einwohnern je ha
anzustreben, vgl. S. 6 der Hinweise. Regionale Besonderheiten sollen jedoch bei ent-
sprechender Begriindung berticksichtigt werden. Die Ausfiihrungen in Anlage 6, Seite
13 kénnen im Ergebnis mitgetragen werden. Insgesamt ist daher eine Bruttowohn-
mindestdichte von 55 EW/ha fur die Gesamtstadt anzustreben.
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Diese wird vorliegend im geplanten Neubaugebiet nicht erreicht. Auszugehen ist im
Regelfall von der Bruttowohnbauflache, d.h. der Wohnbauflache zuziiglich der weite-
ren erforderlichen Flachen, wie z.B. Erschliefungs- und Ausgleichsflachen. Malge-
bend ist daher die GesamtgréBe des Baugebiets mit rund 8.000 gm. Nach den Fest-
setzungen ist von 10 Wohneinheiten auszugehen mit der vom Statistischen Landes-
amt ermittelten durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 2,2 Personen je Haushalt.
Damit wird nur eine deutlich reduzierte Wohndichte von 22 Personen pro ha erreicht.
Da sich die Bruttowohnmindestdichte auf das gesamte Stadtgebiet bezieht, ist das
dann unkritisch, wenn dies stadtebaulich sinnvoll und die geplante aufgelockerte
Bauweise dadurch ausgeglichen wird, dass an anderer Stelle im Stadtgebiet eine ho-
he Siedlungsdichte vorgefunden wird. Dies sollte noch klargestellt werden.

Da sich die Wohndichten in Neubaugebieten tiber die Jahre hinweg andern, halten
wir die Anwendung der vom Statistischen Landesamt ermittelten durchschnittlichen

Haushaltsgrofe fur belastbarer.

Anmerkung:
Abteilung 8 - Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 03.11.2015 mit aktuellem Formblatt.
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/T hemen/Bauen/ Bauleitplanung/Seiten/default. aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
soweit moglich auch in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Grif3en

gez. Claudia Emslander





