Anlage 2

Es liegen folgande Bastimmungen zugrunde:

§ 8 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m.
§ 22 (1), (2) BauNvO

1.3 ODberbaubare Grundetiickefiiche
§ 8 (1) Nr. 2 BauGB

14 Verkehrsfilchon
§9(1) Nr. 11 BauGB

1.5 Anschiuss dor Grundstiicke an
die ffentiichen Verkehrafifchon
§8 (1) Nr. 11 BauGB

1.6 Geh- Fahr- und Loltungsrechts
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) Ld.F.v. 03.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F.v. 21.11.2017
Landesbauordnung (LBO) L.d.F.v. 05.03.2010,
zulatzt gedindert durch Gesetz v. 18.07.2018
Planzeichenverordnung (PlanzVO) l.d.F.v. 18.12.1680,
Zuletzt geindert durch Gesstz v. 04.05.2017
1 gerechtiiche F
11 Zulissiges g ist nur das im Vorhaben- und Ei 7
(VEF) dargssteiita Vorhaben, zu dessen Durchflhrung sich
der Im DurchfOhrungsvertrag verp s
12 (3a) BauGB).
Der Vorhaben- und gsplan (VEP) ist
des ganen
12 Bauweles GemdQ Einschriab im Lagepian:
peechiossans Bauwaise ()

Elne Tordfinung (mee. 5,0 x 4,5 m) els Durchgang /
D In\ vy der Hintsre dg:
zuldesig.
Die Gberbaubare Grundaticksfiichs wird durch
Baugrenzen und Baulinien gamaB Eintrag im Legsplan
bastimmt.
Gemag Einzeichnung Im Legeplan:

hrefidche b ]
(Mischverkshrefidcha) und private Park- bzw.
Steliplatrfidchen.

Zufehrten sind in den im Lageplan gekennzaichnsten
Bereichen unzuissig.

Gsh- und Fahmacht

Geh- und Fehmecht (GR + FR) zu Gunsten der Stadt
Schwiaiblsch Gmand far Ver- und Entsorgungsfahrzeugs und
der, Aligemsinheit.

L

Pficnzgobsto
§9 (1) Nr. 25 BauGB

Anlagen:

2.  Ortiiche Bauvorschriften

24 AuBere Gestaltung
§74 (1)Nr. 1 LBO

2.1.1 Dachform, Dachnelgung

Als welter passive SchallschutzmaRnahmen sind vorzusehen:
. Ont g dor Auf

Zum Schutz vor dem Verkehrsliirm sind dem sténdigen
Aufenthalt von Personsn dienenda Raume
(Aufenthaltsriume L. S. der DIN 4108) zu den

Iar gt a1l
eine Anordnung aller Wohn- und Schiafriums einer

v g an |érmabg it
magiich lst, sind vorranglg dls Schiafriume dan
Karmabg et dnen. Wohn/
Schiafriiume In Ein-Zimmer Wohnungen und Kinderzimmer
sind wia Schiafrdums zu baurtsllsn.

Lofungssinrichtungen
Bel den Gebduden sind, In den fir das Schiafen genutzten
Réumen, sch Lofung X

wenn der notwendiga Luft
nicht auf andere Weisa sichergestelit werdan kann. Das
Schalldé der LOftung: e muss

dem der Fenster enteprechsn. Das Schalld@mm-Mai
R'w,fes des gesamtan AuBsnbautelis aus Wand/Dach,
Fenster, LOftungsst muss den A der DIN
4109 enteprechen.

PFG 1 = Durchgrinung:
Es sind im dargestsitien Umfang

hochstammige L Obstbume (Sta ]
mind. 18 cm) zu pflanzen, zu pfiegen und dausrhaft zu
untsrhalien.

Dis Im Plan eing: Lage der B st nicht
bindend,

1 - Vorhaben und ErschlieBungspian (VEP) — Stand 09.08.2019

Es sind nur Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung gem.
Einschrieb im Lageplan zui@ssig.
Flachdicher und fiach ganelgte Décher sind fir An- und

22 Werbeaniagen Unzuldssig sind:
§74 (1) Nr. 2LBO - Grofifischige Werbsanlagen
- Werbsaniagsn auf. bzw. Innsrhalb von Dachfidchen
-V mit und Licht

2.3 AuBenaniagen und Freifiichen
§74(1)Nr. 3LBO

231 Auffilillungen, Abgrabungen, Zum Ausglsich von Niveauunterschiedsn zwischen
Stitzmauemn Grundsticien sind max. 1,0 m hohe Stitzmauern direkt an

dar Grundsticiegrenze zulissig.

Stiltzmauer entlang dar &ffentiichen Verkehrsflicha sind um

mind. 0,5 m von der G

2.32 Einfriedungen Einfriedungen entiang &ffentlicher Verkshrsfiichen sind nicht
zulassig.
2.3.3 Stoliplitzd Stefpiitze sind lassig zB.
mitR it odsr weitfugigem
Pfiaster (Fugenbreita mindestens 3 cm).
2.3.4 Anlagen zum Sammein, For o von
Verwanden oder Versickem Dachflachen ist eins Zistema mit sinem Volumen von

von Niederechlagowasser mind. 2,0 n jo 100 m* Dachfifiche ohne extensive Begrinung
(Substratdicke mind. 10 cm) und einem gedroasstien,
permanent offenen Abfluss von 0,15 bis 0,20 U's Je 100

irk Fléche h welcher an die

Gffentiichs Kanalisation anzuschitefien lst.

Hinwelse:

1. Veor Beginn von Aushubarbsiten kann sich der Bauherr bs! der GOA (Geealischaft des
O fOr Abfalibswirtschaftung mbH) Ober Verwertungamdglichkeiten des Bodenaushubs
erkundigen.

2. Innerhalb des Plangabistes sind In Telib Altiasten ,AS Baidungsstr. 19 (bis 21)° Nr.

03037-000 und ,AS Baldungsstr. 25" Nr. 03015-000 vorhandan. Soliten bel dar AusfOhrung von
i A

10. |

Mach § 13 Abs.4 der Trinkwasserverordnung sind Zistemen dem Gsschéftsbareich
Geaundhelt beim L t O igen. Elns unrichtige oder
unvolistindige Anzeige kann dia Einleitung einss Bullgsidverfahren nach sich zishen.

Bel dér installation von Zisternen muss der § 17 Trinkwasserverordnung und DIN 1988 (keine
festan Leity Asch und Trink
warden.

Es werdsn objekibezogens Baugrunduntersuchungen gemdal DIN 4020 empfohlen. Auf die
Anzelgepfiicht nach § 4 Lagerstiittengesetzt (LagerstG) wird verwiesen,

Auf die allgemeinen B gen des {BBodSchG
Schutz, der Sicherung und der Wiederhersteliung des Bodens wird hingewlesen

Gemal § 39 BNatSchG sind In der Zeit zwischen 01. Mérz und 30. September an den im
erfassten Bdumsn und Gehoizen wesentiiche Eingriffe oder Fallungan verboten.
Bell Ki g hren und Lofungsrohren o. 8. werdsn
entsprechende Vorkehrungen zum Schutz fr Inssiden, Amphibian und andere Kleintisre
sowie en grollfiichigen Glas- und Fensterfidchen zur Gefahrenabwehr fir Voge! und

) zum

Fledermiuse empfohien.
Werden bai Abbruch- cder Flad kt oder veristzt, sofite dia
A aft Flad Baden- g 8.V. (www.egf-bw.da)

kontaktiect werden. Die AG Fledemmausschutz steilt unter dieser Adresss ein Nottaisfon und
wattere information fir den Umgang mit aufg
Verfogung.

1860 ZUr

tar ", 80 lst das L O

biet befindet sich zum

3. DasP# Innarhaib das Galtungsbersichs der
Gesamtaniagenverordnung gem. § 19 DSchG vom Dazember 1883. Beim Volizug der Planung
konnen blsher unbekannts Funde entdecit werden. Disea sind unverziglich einer
Dankmalschutzbshfirde oder der Stadt anzuzeigen. Dsr Fund und die Fundstelis sind bis zum
Ablsuf des viarten Werktages nach der Anzeige in Zustand zu ten, sofem
nicht die oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist

Dis In Tabells 1 des Leltfadens 2u mabg ]
mOssen 1 und dis dorfen rhaft nicht O hritten
warden.

ichtiich geplanter ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und

rirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Fi aft fOr Strallen- und
Verkehrewesen, Ausgabse 1989; insb dere Abschnltt 3, zu Durch
Baumpfl gan darf der Betrieb, Bau, Untsrhaltung und g von h
Ver- und Entsorgungsieltungen nicht gefiihrdet oder beeintrichtigt werden.

. Dieinden 1 gen g DIN sind beim Beuth Verlag

GmbH, Berlin erhattiich. Sle kdnnen der aligemel i Im
Stadtpl und B + Maridplatz 1, 73525 Schwabisch Gmand eingesehen
‘werden.
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i d

a0 Dachform (§ 74 Aba. 1 LBO)
Batteldach (8D)

Dachnalgung (§ 74 Abs. 1LBO)

40°-58 o

Bauwelss (§0Abs 1 N 2BeuGE)
'] geachiossana Bauweals (g)

Oberbaubare Flichen fir Garagen, Stellpiitze etc.
(59 A1 Nr. 2. 4 BawGB) (59 Abs. 1 K. 4u. 22 BeuGB}

mmgo.m e, 77777 Nebenaniagen

Brugrenz u:u-:l-m’n I. __ | Tefgamge (TGa)

Boulis (323 28min)
Verkehreflichen (8 Abe 1 Nr. 11 BauG8)

basondere Zweckbestimmung

rcolsoitorcers [B ] Petpist/swtpiatzs privet
b d Bereich ohne Ein- und Auafehrt
Flichen far b dere Anlegen und zum Schutz vor echiidiichen Umwelteinwirkungen
(B0 Aba. 1 Hr. 24 BeuE)

Lmpegeibereichs 3 - 8 gem. DIN 4108
(nohis - 4.0 m Ober Geliindo)

CRORER

vV

Filichan zum Anpfianzen von BEumen und St

® - -
Gah-, Fahr- und Leltungorechto (§0Abs. 1 M. 21 BauGS)
e

Geh-(GR)J Fenr- (FR)/ Leltungarecht (LR)

{§9 ALz, 1 Nr.

PFG)

Filichen, deren Béden erheliich mit unwweitgsfithreden Stoffen belsatst sind
{nachvichiichs Kenresichnung gem. § B Aba. § Nr, 3 BeuGS)

E::j Fisichen mi Aliasion Mmym

Fldlech

L (LR) zug dar Stadt Gmind Zwischsnbauten, Dachsinschnitte und Dachtarrassen etc. Denkmalschutzbshtrde
und der jewelligen Versorgungstriger zur Elnlegung und zullissig, eofem sle in hrer Grundfische untergeardnet sind. einverstanden ist (§ 20 DSchG). Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG 12, Im Hinblick auf § 5 Abs. 2 WHG Aligemeine Sorgfaltapflichten steilt die Stadt Schwiblsch
Untarhaltung von Ver- und Entsorgungsieftungen. wird verwiesen. Gmand als Planungegrundiage for Il notige yman Infor
21.2 Dechoindeckung Es &ind nur A 1 in Dechzieg in g Geplante MaRnahmen zum Abbruch und Neubau eciiten frihzeitlg zur Abstimmung bel der und Starkregengefahrenkarten zur Verfigung. Diese sind abrufbar unter :
1.7  Limmschutz Malnghmen zum Schutz gegen Farben zuliissig. ischen D f durch Herm Otaf Goidstein M. A. hitpa:ih hwaablach-gmuend. de/stark } htmi
§6 (1) Nr. 24 BauGB Verkehrelmelnwirung: FOr Dachbereiche mit Flachdchem odar flach geneigten (claf.goidstein@rps.bwi.de) vorgelegt werden. Im Einzelfall kann eine abschileflends
Im Bereich des Bebauungsplanas werden dle Dachem sind auch andere Matarialian zuldasig. Steflung gs erst anhand ergl erfoigen, aus denan nebsn
der DIN 18005 durch den Verkehrsiirm Reflektierende und gidnzends Obsrfldchan sind nicht relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Storungsfiichen und archaologischen

um bis zu 16 dB(A) Gberschritten. zuléisslg. F (zB. wde Kaller und Grub l Kanal- und Leitung ) in einem
Fior die zur sind dla Plan, oder mittels Vorlage historischer Bauaidan ersichitich warden. Im Waelteren solien evil.
Lémpegelbereicha 1l bis V nach DIN 4108 im 2.1.3 Dechaufbauten und Dechaufbauten sind bis max. 2/3 des Hausgrundea g 1 I der Baustellenarkundung ais sachdlieniicha Information
zeichneriechen Tell dargestelit Dachelnschnitte zugelassen, Dacheinschnlite bis mat. 1/3 des Hausgrundes. und zur fachlichen B g auch der Archiioh D o
Bel Aufer 1 In den g Dia Dachanschifssa von Dachaufbauten missen ainen wandsn.

dis Auienb i Luftschall I Abstand von mindastens 1,0 m, gemessen in der Dachfiche, Vorsorglich wird berelts jetzt darsuf hingswlesen, dass mit baussits zu finanzlerenden und zu
(R'w,res) aufwalesan, die gemal DIN 4109 Je nech Ra zum First und der Traufe einhalten. Zum Ortgang Ist ein b g hen Prospsktionen und Rettungsmafinahmen gerechnet werden
fOr den L i bis vV sind. Abstand von 2,0 m gemessen vom Hausgrund einzuhalten. muss.

\% Zeichenerkldrung Wy -
il
Schwabisch Gmiind
Brifiche Bauvorachrifien 74L80) A
26 Stand 09.09 2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

Nr. 1151 B "Wohnen an der Stadtmauer”

Gemarikung Lageplan
Flur Schnwilhisch Gmdnd MaBstab 1:800
AutstellungsbeschiuB nach § 2 (1) BauGB  27.092017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses nach § 2 (1), 13a (3) BauGB  15.11.2018

Frilhzaitige Betsligung der Offentichkett nach § 13a (3) Nr. 2 BauGB
Frihzsttige Beteiligung der Bshérden nach § 4 (1) BauGB

Fir den Entwurf Amt 1r Stadtentwicklung
Plenungsuntariaga entspricht Agtatyng Stedipisnung
§1Aba. 2 Plen?V0 Stecterwickhng und Stictebeu

b 02092019 20

Gerhard Heckner Birpt Pedoth

Entwurfs- und Auslegungsbeschius nach § 3 (2) BauGB
Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGl
Offentiiche Ausiagung nach § 3(2) BauGB von bis
Benachrichtigung der Behdrden nach § 3 (2) BauGB

BeschiuB Gber Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB

BeschiuB ber Anderungan oder Ergarzungen nach § 4a (3) BauGB
SatzungsbeschiuB nach § 10 (1) BauGB
Genshmigung nach § 10 (2) BauGB

Ausfertigung
fir Inhalt und Verfahren Sciwibisch Gmand, den

Ba nt

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB und § 74 (7) LBO
und somit Inkraftireten des Bebauungspians und
der drtlichen Bauvorschriften.

Beurkundung Schwabisch Grind, den

Brgerr mt




