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Bebauungsplan ,Neugérten 4. Erweiterung” in Schwébisch Gmind-Herlikofen

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Arnold,

zu 0. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fr
die Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und fir die Umweltprifung zweck-
dienlich sind:

Geschdftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961/567-3425)

Abwasserbeseitigung

Die Planflache ist im genehmigten AKP von Herlikofen nicht enthalten. Eine ordnungsgema-
e Abwasserableitung ist derzeit nicht nachgewiesen und ist im Rahmen der weiteren Pla-
nungen nachzuweisen. Dem Bebauungsplan als solches kann fachtechnisch zugestimmt so-
fern die o.g. Nachweise gefUhrt werden.

Oberirdische Gewdsser einschliefllich Gewdésserbau und Hochwasserschutz

Bereits in unserer Stellungnahme zum Scoping-Termin fir anstehende Bebauungsplane ha-
ben wir auf die Problematik mit wild abflieBendem Wasser, wie es der Entwurf der Starkre-
gengefahrenkarte (SRGK) zeigt hingewiesen. Der nun vorliegende konkretisierte Bebauungs-
plan lasst eine grofflache Bebauung zu, die sehr wahrscheinlich mit einer grofflachigen
Anpassung des Geldandes (Auffillung) einhergeht. Es ist deshalb zu befirchten, dass der
nérdliche Teil der bei Starkregen Uberfluteten Flache kinftig wegen Auffullung / Bebauung
nicht mehr als Abflussweg zur Verfigung steht und das abflielende Wasser somit nach So-
den in die bestehende Bebauung verdréngt wird. Dies wirde gegen den § 37 WHG versto-
3en. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil tiefer liegen-
der Grundsticke verstarkt oder veréindert werden.
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Der im Textteil eingetragene allgemeine Hinweis auf die Starkregengefahrenkarten ge-
nigt deshalb aus unserer Sicht nicht der erforderlichen Sorgfaltspflicht der Kommune.

Der Bebauungsplan deutet darauf hin, dass nur ein groBer Gewerbebau vorgesehen ist.
Trifft dies zu, ist aus fachlicher Sicht die kinftige Bauherrin / der kiinftige Bauherr Gber die
Satzung des Bebauungsplan zu verpflichten dass:

¢ Nur so gebaut werden darf, dass der Abfluss wild abflieBendem Wassers nicht zum
Nachteil anderer Grundstiicke verandert werden darf.

e Der in der Starkregengefahrenkarte dargestellte FlieBweg von Bebauung freizuhalten
ist, oder andere Abflussméglichkeiten geschaffen werden missen, die Nachteile for
andere Grundsticke vermeiden.

e Das Baugesuch ist zur Prifung der Abflussverhélinisse der Unteren Wasserbehérde
vorzulegen. Ggf. ist ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass der Wasserab-
fluss nicht nachteilig fir Andere veréndert wird

Ist davon auszugehen, dass das Plangebiet nicht nur von einer Bauherrin / einem Bauherrn
genutzt wird, sind seitens der Kommune bereits in der Bauleitplanung ausreichend wirksame
MaBnahmen vorzusehen, die eine nachteilige Verdnderung des Abflusses verhindern (z.B.
Freihalten des Abflussweges durch Anpassung der Baugrenze bzw. Verschiebung des Bau-
gebietes oder Schaffung eines neuen Abflussweges).
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Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan kann fachtechnisch zugestimmt werden.

Altlasten und Bodenschutz
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Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 15 BNAtSchG auszugleichen.
Der Verlust des Schutzguts Boden wird mit 70.079 Okopunkten bilanziert. Die aufgestellte
Bilanzierung ist nachvollziehbar und plausibel. Der Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut
Boden erfolgt schutzgutiibergreifend. Eine Beriicksichtigung der bodenschutzrechtlichen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen einer gesamtnaturschutzrechtlichen Betrach-
tung ist méglich und ist daher mit der unteren Naturschutzbehérde (Frau Frey) abzustim-
men.

Geschidftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Herr Gaugele, Tel. 07361/503-1188)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen von Seiten des Geschéftsbereichs Umwelt und Ge-
werbeaufsicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir empfehlen jedoch als Puffer zur Wohnnutzung auf Flurstick 1133/6 die Ausweisung
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) statt eines Mischgebiets (M), da hier ebenfalls
nur nicht wesentlich stérende Betriebe untergebracht werden kénnen und eine Wohnnut-
zung, im Gegensatz zum M, nur in Ausnahmefallen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig ist.

Weiterhin geben wir zu bedenken, dass sich dadurch automatisch auch Einschrankungen im
geplanten Gewerbegebiet (GE) ergeben, da die reduzierten Larmimmissionswerte des Ml
von tags 60 db(A) und nachts 45 db(A) einzuhalten sind, insbesondere falls es auf dem ge-
nannten Flurstick zu einer zulé@ssigen Wohnnutzung kommen sollte. Innerhalb von Gewer-
begebieten sollte die Zulassung von Wohnungen grundsétzlich nur in seltenen Féllen erlaubt
werden. Die Ausweisung eines Ml innerhalb eines GE sehen wir daher mehr als kritisch.

Alternierend kénnen Larmkontingente fur die jeweiligen Bereiche des Bebauungsplans fest-
gelegt werden, damit die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der schutzbedrfti-
gen Nutzungen in der Summe aller gewerblichen Léarmquellen eingehalten werden kénnen.
Gleichzeitig erlaubt dies auch eine entsprechende Gliederung des Plangebiets. Hierfir ware
aber die Durchfihrung einer schalltechnischen Untersuchung notwendig. Die entsprechen-
den Emissionskontingente sind im Textteil des Bebauungsplans festzusetzen und die Einhal-
tung im spéteren Bauverfahren durch den Antragsteller nachzuweisen.

Geschdftsbereich Naturschutz
(Frau Hagele, Tel. 07361/503-1874)

Auf den im Plangebiet dargestellten Pflanzgebotsflachen sollen zur Ortsrandeingrinung
hochstammige Baume gepflanzt werden. Die hierfir vorgesehenen Pflanzstreifen sind je-
doch zu schmal bemessen. Diese sollten mindestens 10 m breit sein und jedem Baum soll-
ten mindestens 100gm offener Boden als Wurzelfléche zu Verfigung stehen.

In der Bilanzierung ist nicht gargestellt, mit welchen konkreten Maf3inahmen das verbleiben-
de Kompensationsdefizit ausgeglichen wird. Eine abschlieBende Stellungnahme kann somit
erst abgegeben werden, wenn die konkreten MaBnahmen im Bebauungsplan dargestellt
wurden.

Sollte eine Entnahme aus dem stadtischen Okokonto, wie um Umweltbericht angedacht,
geplant sein, so kann die untere Naturschutzbeh&rde zukinftig nur dann zu Bebauungspla-
nen der Stadt Schwébisch Gmind eine abschlieBende Stellungnahme abgeben, wenn uns
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das gesamte Okokonto und jeweils ein konkreter ,Kontoauszug” vorgelegt wird. Bereits
mehrfach haben wir um die Vorlage des stéadtischen Okokontos gebeten, leider wurde uns
dieses nicht vorgelegt, obwohl bereits in mehreren Bebauungsplénen eine ,Abbuchung” zur
Kompensation vorgenommen wurde.

Das Ergebnis der Artenschutzuntersuchung ist plausibel. Allerdings lésst sich die Buntbrache
auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1160/2 nicht verwirklichen, da es sich hierbei um eine Magere
Flachlandmdhwiese handelt. Der Buntbrache kénnte eventuell auf dem Grundstick Flst. Nr.
1174/2 nach Siden verschoben werden, um die Magere Flachlandmé&hwiese nicht zu tan-
gieren. Damit wére die Brache noch weit genug entfernt von Gehdlzen, Leitungen oder Ge-
bauden.

Im Ubrigen sind die Grundsticke Flst. Nr. 1063 und 716 aufgrund deren Nahe zu Gehélzen
weniger zur Ansiedlung von Feldlerchen geeignet. Fir diese Flachen ist deshalb im 2. und 3.
Jahr ein Monitoring durchzufihren, um festzustellen, ob die Flachen von der Feldlerche an-
genommen wurden. Sollte dies nicht der Fall sein, sind auf andren Fléchen Brutmaglichkei-
ten fUr die Feldlerche zu schaffen.

Sollten sich die vorgenannten Fléchen nicht im Eigentum der Stadt Schwébisch Gmind be-
finden, ware zur rechtlichen Sicherung der vorgenannten Mafinahmefléchen ein éffentlich-
rechtlicher Vertrag zwischen dem jeweiligen Grundstickseigentimer, der Stadt Schwabisch
Gmiind und der unteren Naturschutzbehérde zu schlief3en.

Geschdftsbereich Landwirtschaft
(Herr Hartmann, Tel. 07961/9059-3636)

Uberplant werden sollen hier intensiv genutzte landwirtschaftliche Acker- und Grinlandflé-

chen, die insgesamt sehr ertragsféhig sind. Diese Fléchen sind nach der Flurbilanz Baden-

Wirttemberg als Vorrangflur Stufe Il eingestuft. Deshalb bestehen gegen die geplante Inan-
spruchnahme zunéchst grundsétzliche Bedenken.

Laut rechtskréftigem Fléchennutzungsplan 2022 ,Schwébisch Gmind — Waldstetten”, der
seit dem 22.12.2011 wirksam ist, ist ein Teil des Plangebiets als Gewerbefldche in Planung

dargestellt.
Der Restbereich des Plangebiets ist als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Direkt westlich des Plangebietes liegt der Schweinehaltungsbetrieb Pauser, der Bestands-
schutz genief3t. Es ist, vor der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes, sicherzustellen,
dass der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb in seiner kinftigen Entwicklungsméglichkeit
nicht beeintrachtigt wird.

Zur Abschétzung der derzeitigen Immissionssituation im umliegenden Bereich des Betriebes
Pauser wurde eine Geruchsabschéatzung auf Basis der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) mit
dem Rechenprogramm GERDA IV erstellt.

Zugrunde gelegt wurden hier die exakten Standortgegebenheiten, die Tierhaltung im Istbe-
stand, sowie die Abluftaustrittshéhen aller Emissionsquellen. Daraus wurde die Geruchsaus-
breitung in Art und Haufigkeit im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes und dessen Um-
feld ermittelt und beurteilt.

Die durchgefihrte Geruchsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass es im westlichen Be-
reich des neu Uberplanten Gebietes ,Neugdrten 4. Erweiterung” zu Geruchbelastungen aus
der Landwirtschaft fihren, kann die das zuldssigen Maf3 fir den geplanten Gebietscharakter
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Uberschreiten. Die Grenzwerte fir die Jahresgeruchsstunden werden im westlichen Bereich
fur die geplante Gebietskategorie Gewerbegebiet (G< 15 %) somit nicht eingehalten.
Daher kann der westliche Teil des geplanten Gebietes solange die Tierhaltung des Betriebes
,Pauser” besteht und nicht dauerhaft eingestellt wird, nicht fir gewerbliche Zwecke genutzt
und bebaut werden. Die vorliegende Planung soll deshalb so abgegrenzt werden wie es in
der Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes ,Schwébisch Gmind — Waldstetten” als Ge-
biet ,HkG1"” und ,HkG4"” dargestellt wurde.

Wie in der Anlage zur Begrindung ,Umweltbericht, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung” dar-
gestellt ist, entsteht durch den Eingriff ein erhebliches Kompensationsdefizit. Dies soll durch

MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausge-
glichen werden.

Die bisher geplanten Ausgleichsmaf3inahmen sollen auf den Flursticken 716, 1063, 1160/2
und 1174/2 durgefihrt werden. Es ist geplant sogenannte Buntbrachen zum Schutz der Bo-
denbriter, hier die Feldlerche, in einem Umfang von insgesamt 0,40 ha anzulegen. Die
derzeitige Planung bericksichtigt die vorhandenen Bewirtschaftungseinheiten nicht. Dadurch
wirde die Bewirtschaftung der vorhandenen Einheiten stark erschwert. Die réumliche An-
ordnung der Buntbrachen ist einvernehmlich in Absprache mit den Bewirtschaftern dahinge-
hend abzudndern, dass auch zukinftig eine sinnvolle Bewirtschaftung der Flachen méglich
ist.

Um das verbleibende Eingriffsdefizit auszugleichen soll auf externe Kompensationsflachen
des geplanten Okokontos der Stadt Schwabisch Gmiind zuriickgegriffen werden.

Alternativ wird angeregt, einen &kologisch wertvollen Pufferstreifen nérdlich zwischen der
geplanten Bebauung und den angrenzenden landwirtschaftlich Flachen zu schaffen. Der
Pufferstreifen kénnte durch entsprechende Gestaltung und Bepflanzung vielfaltige Funktio-
nen erfillen. So kann dieser als AusgleichsmaBBnahme genutzt werden, er kann als grof3zi-
gig angelegte Mulde Oberflachenwasser bei starken Niederschlégen von der Bebauung ab-
halten, den Abstand zwischen der geplanten Bebauung und der landwirtschaftlichen Flachen
vergréBern. Somit werden potentielle Konflikte zwischen der landwirtschaftlichen und der
gewerblichen Nutzung minimiert.

Aus dffentlich landwirtschaftlicher Sicht bestehen daher gegen die hier vorliegende Planung
insbesondere im Hinblick auf die vorgesehenen Eingriffs- / Ausgleichsmafinahmen, zundchst
Bedenken. Sollten die noch zu erbringenden Eingriffs- / Ausgleichsmafinahmen Uber das
Okokonto der Stadt Schwébisch Gmind ausgeglichen werden, werden die zuvor gedufierten
Bedenken zuriickgestellt.

Eine abschlielende Stellungnahme kann erst abgegeben werden, wenn die extern vorgese-
henen Eingriffsausgleichsmainahmen insgesamt detailliert dargestellt vorliegen. Schon jetzt

wird festgestellt, dass diese keinesfalls auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Grinlandfléchen erfolgen dirfen.

Die Stellungnahme des Geschaftsbereiches Geoinformation und Landentwicklung wird
baldméglichst nachgereicht.

Mit freundlichen Grifien

Baumann
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Bebauungsplan ,Neugérten, 4. Erweiterung” in Schwibisch Gmind-Herlikofen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 31.10.2019 teilen wir noch nachstehende An-
regungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mit:

Geschdftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3525)

Abwasserbeseitigung

Die Planflache ist im genehmigten AKP von Herlikofen nicht enthalten. Eine ordnungsgemd-
e Abwasserableitung ist derzeit nicht nachgewiesen und ist im Rahmen der weiteren Pla-
nungen nachzuweisen. Dem Bebauungsplan als solches kann fachtechnisch zugestimmt so-
fern die o.g. Nachweise gefihrt werden.

Oberirdische Gewdsser einschlieBlich Gewdsserbau und Hochwasserschutz

Inzwischen liegen Informationen der Stadt Schwébisch Gmind vor, dass for das von Nord-
Osten kommende AuBengebietswasser Einlédufe vorhanden sind (rote Kreise), die dieses
Wasser erfassen sollen. Der Bebauungsplan lasst eine Fokussierung des AuBengebietswas-
sers in Richtung der Stichstra8e ,Holderdcker” erwarten. Auf dem Weg dorthin werden die
zwei vorhandenen Abl&ufe wirksam. Somit ist nach bisherigem Stand der Kenntnisse keine
offensichtliche Verschlechterung der Abflusssituation fir die Anlieger der Grabbengasse

mehr erkennbar.

Der im Textteil eingetragene allgemeine Hinweis auf die Starkregengefahrenkarten sollte
somit aus unserer Sicht ausreichend sein.
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Abb. Ausgangslage der Starkregengefahrenkarte
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Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan kann fachtechnisch zugestimmt werden.

Altlasten und Bodenschutz

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 15 BNAtSchG auszugleichen.
Der Verlust des Schutzguts Boden wird mit 70.079 Okopunkten bilanziert. Die aufgestellte
Bilanzierung ist nachvollziehbar und plausibel. Der Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut
Boden erfolgt schutzgutibergreifend. Eine Bericksichtigung der bodenschutzrechtlichen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen einer gesamtnaturschutzrechtlichen Betrach-
tung ist moéglich und ist daher mit der unteren Naturschutzbehérde (Frau Frey) abzustim-
men.

Mit freundlichen Griofien

3’&w%avm
Baumann





