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Begrindung

<\f\’/@ Bebauungsplan Nr. 221 AIV

"Giligling 2. Anderung"
Schwabisch Gmiind, den 14.09.2016
Stadtplanungs- und Baurechtsamt
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1. Erfordernis zur Planaufstellun

1.1 Stadtebauliche Begriindung und Erforderlichkeit

Am 23.05.2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 221 A lIl ,Guigling — 1. Anderung*” rechtskraftig.
In dieser Planung sollte eine &ffentliche Griinfliche ein tiefer gelegenes beschranktes
Gewerbegebiet (GEb) von dem 6stlich davon gelegenen Industriegebiet (Gl) trennen. Es
handelt sich um eine Bdschungsflache, die mit Baumen und Stréduchern standortgerecht zu
begriinen ist. Diese Béschungsflache wird zugleich als Ausgleichsflache i. S. v. § 1a BauGB
herangezogen.

Nun wurde die Boschungsflache anders ausgefihrt als im festgesetzten Plan eingezeichnet.
Sie verschob sich nach Osten in das Industriegebiet. Durch diese 2. Anderung des
Bebauungsplans soll der Bebauungsplan an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Des Weiteren soll als Puffer zwischen dem beschrénkten Gewerbegebiet (GEb) und
dem Industriegebiet (Gl) ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Anpassung des Bebauungsplans an die tatsachlichen
Gegebenheiten. Hierdurch kénnen klarer Grundlagen fir kiinftige Grundstiicksvertrdge sowie
Bescheide aller Art (Bebauungsplanauskinfte, Erstellung von Lageplanen und
Baugenehmigungen) wiederhergestellt werden.

1.3 Art des Verfahrens

Das Verfahren wurde als 2. Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB begonnen.
Nach der Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung wurde aufgrund der grundlegenden
Anpassungen entschieden, die Verfahrensart zum Regelverfahren zu andern.
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1.4 Verlauf des Verfahrens

Der Gemeinderat der Stadt Schwabisch Gmind hat am 26.10.2011 den
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 221 A IV gefasst. Der
Geltungsbereich aus dem gefassten Aufstellungsbeschluss wurde zur 6&ffentlichen
Bekanntmachung nochmals angepasst. So wurde der Geltungsbereich im norddstlichen
Bereich verkleinert und die bestehende Fortsetzung der Voestalpine StraBe (ehemals
PolynormstraBe) wurde inklusive der Wendemdoglichkeit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadtteils Oberbettringen und bildet den westlichen Auftakt
des Bebauungsplans Nr. 221 A Ill ,Gligling — 1. Anderung*.

Der Planbereich beginnt im Westen mit der Felix-Wankel-StraBe und wird &stlich begrenzt
durch die Flurstiicke 788/42, 788/43 und 788/44. Allerdings wird die Voestalpine StraBe bis
zur Abbiegung in Richtung GlglingstraBe ebenso in den Geltungsbereich aufgenommen, um
auch diesen Bereich rechtlich festzusetzen. Noérdlich findet der Geltungsbereich seine
Begrenzung durch das Flurstiick 788 und sldlich entlang den Grenzen der bereits bebauten
Grundstlicke entlang der Giglingstral3e.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs:
Gemarkung: Bettringen; Flur: Bettringen:
788/18; 788/45; 788/47; 788/51; 875; 875/1; 875/2

Folgende Flurstlicke liegen teilweise innerhalb des Geltungsbereichs:
Gemarkung: Bettringen; Flur: Bettringen:
729/4; 735/6; 788; 788/44; 788/51

2.2 GroBe des raumlichen Geltungsbereichs, einzelne Nutzungen

BPL Nr. 221 AIV BPL Nr. 221 Alll

,Gugling — 2. Anderung* »,Gugling — 1. Anderung*

(neu) (alt)
GesamtgroBe 84.895,3 gm 84.895,3 gm
Eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEb) - 19.200,5 gm
Gewerbegebiet (GE) 23.115,9 gm -
Industriegebiet (Gl) 44.435,4 gm 53.954,7 gm
Verkehrsflache 2.631,9 gm 66,2 gm
private Grinflache 7.050,3 gm -
Offentliche Griinflache 7.661,8 gm 11.673,9 gm

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird im Gegensatz zum bisherigen Planrecht kein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEb) mehr ausgewiesen. Es wird stattdessen ein deutlich
gréBeres Gewerbe (GE) festgesetzt. Die Industrieflaiche (Gl) hat sich zugunsten der
Gewerbeflache (GE) reduziert. Insgesamt hat sich durch die Anderung des Bebauungsplans
die fir Gewerbe- und Industriebetriebe ausgewiesene Flache um rund 5600 gm reduziert.
Durch die Festsetzung des Wendehammers erhdht sich die Verkehrsflache fir den
Geltungsbereich im Gegensatz zum Bebauungsplan ,Giigling, 1. Anderung* deutlich. Die in
dem Bebauungsplan ,Gugling, 1. Anderung” als 6ffentliche Grinflache dargestellte Flache
wird durch die Anderung des Bebauungsplans sowohl als o6ffentliche als auch private
Granflache festgesetzt. Insgesamt erhéht sich der Anteil der Griinflache um rund 3040 gm.

Bei einer GRZ von 0,8 verringert sich der Anteil der versiegelten Flache im Geltungsbereich
durch die Anderung des Bebauungsplans insgesamt um rund 1.920 gm.
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3. Einordnung in die iibergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Der Planbereich ist im Regionalplan 2010 als regional bedeutsamer Schwerpunkt fiir
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen verbindlich ausgewiesen.
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Ausschnltt aus dem Reglonalplan 2010

O Plangebiet

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 ,Schwéabisch Gmind — Waldstetten* ist seit dem 22.12.2011
wirksam. Der Flachennutzungsplan stellt fiir den geplanten Geltungsbereich eine gewerbliche
Bauflache dar. Des Weiteren ist die Griinzésur in das Plangebiet sowie entlang der Gas-
Hauptleitung als Griinflache dargestellt.

Das Plangebiet ist von Gewerblicher Bauflache im Norden, Osten und Studen umgeben. Im
Westen grenzt eine Wohnbauflache an.

Die Anderung des Bebauungsplans ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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" Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

O Plangebiet

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

4.1 Vorhandene und angrenzende Bebauungsplédne

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zu @ndernden Bebauungsplans Nr. 221 A llI
,Gugling - 1. Anderung®. Nordlich davon befindet sich der Bebauungsplan Nr. 221 B | ,Gligling

— Nord I und im Westen der Bebauungsplan 221 A ,Gugling“.

4.2 Rechtliche Bindungen

Fir den Bebauungsplan ist keine UVP erforderlich.

4.3 Rechtliche Bindungen, die nicht planungsrechtlicher Art sind

Liegen nicht vor.

5. Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

5.1 Allgemeine naturrdumliche Gegebenheiten

Topographie
Schwabisch Gmiind liegt zwischen den Randhdhen des Welzheimer Waldes (Teil des

Schwabisch-Frankischen Waldes) im Norden und des &stlichen Vorlandes der Schwéabischen
Alb im Siiden in einer Talweitung der Rems sowie im Miindungsbereich des Josefsbaches.
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Klimapotential
Schwabisch Gmind liegt in der kontinental gepragten Klimazone, die sich durch starker

wechselnde und insgesamt trockene Wetterbildungen auszeichnet. Durch die Luvlage sind
die Niederschlage relativ hoch. Auch der Albaufstieg wirkt sich erhéhend auf die
Niederschlagsmenge aus (Gber 1000 mm/Jahr).

Lufttemperatur im Jahresmittel: 8,5°-8° Grad

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befindet sich ein offener Entwasserungsgraben mit Miindung in eine Dole bei
der Felix-Wankel-Stra3e. Daflr liegt ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwabisch
Gmind vor. Des Weiteren befinden sich Kanale zur Oberflachenentwasserung im Bereich des
Industriegebiets (Gl). Diese sind ebenfalls mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Schwéabisch Gmind gesichert.

Geologie
Die Gemarkung Schwébisch Gmind wird von einem Ost-West ausgerichteten

Verwerfungssystem durchzogen, das zum ,schwabischen Lineament gehort.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Numismalismergel- und der Obtususton-Formation (jeweils
Unterjura).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

5.2 Baulicher Bestand:

Es liegen Garagen auf den Flurstliicken 788/45 788/47 und 875/1 und ein Lagergeb&ude auf
dem angeschnittenen Flurstick 729/4. Des Weiteren befinden sich Geb&ude der
Gewerbebetriebe auf den Flurstiicken 788/43, 788/44 und 788/51.

5.4 Grundbesitzverhiltnisse

Die Fléachen befinden sich in privater und offentlicher Hand. Die fir die ErschlieBung
verwendeten Flachen sowie Teile der Gewerbefldchen befinden sich im Eigentum der Stadt
Schwabisch Gmind.

6. ErschlieBung, Ent- und Versorgung

6.1 Verkehrs- und ErschlieBungsgegebenheiten

Die Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt fir das Gewerbegebiet (GE) von der Buchauffahrt
kommend Uber die Lise-Meitner-StraBe. Die HaupterschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt
dann Uber die Felix-Wankel-StraBe. Fir das Industriegebiet erfolgt die Ubergeordnete
ErschlieBung ebenfalls tber die Buchauffahrt und zweigt dann in Richtung Osten auf die
GuglingstraBe ab. Von der GiglingstraBe erfolgt die HaupterschlieBung des Industriegebiets
Uber die StichstraBe Voestalpine Straf3e.
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OPNV
Das Planungsgebiet wird von der Linie 1 des Gminder Stadtbusses angefahren. Hier
Verkehren die Buse im 30-Minuten Tak.

6.2 Entwésserung
Das Plangebiet wird an das stadtische Kanalnetz angeschlossen. Im Plangebiet sind 3

verschiedene Entwasserungssysteme zu berticksichtigen. Demnach gibt es:
Bereich 1 ein Mischsystem,

Bereich 2 ein Trennsystem

Bereich 3 ein modifiziertes Mischsystem.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt geman Einschrieb.

6.3 Versorgung

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH.

Gasversorgung
Das Gasnetz erfolgt durch die Stadtwerke Schwabisch Gmiind GmbH.

6.4 Immissionen

Fir das Plangebiet wurde fir die Ausweisung der Gewerbegebiets- und
Industriegebietsflachen eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurburo far
Umwelttechnik Heine + Jud vom 29.11.2018 erstellt. Westlich befindet sich das Wohngebiet
»Hirschfeldweg*, stidlich, ndrdlich und &stlich liegen Gewerbe- und Industriegebiete.

Fir das Bebauungsplangebiet werden Gerduschkontingente berechnet, auf der Basis der
2006 eingefuhrten DIN 456911. Ergadnzend wurden die Schallimmissionen des zusatzlichen
StraBenverkehrs, die infolge der Realisierung des Industriegebietes auf die umliegende
schutzbedirftige Bebauung einwirken, ermittelt und beurteilt. Als Ergebnis der
schalltechnischen  Untersuchung  wurden  zum  Schutz der  Wohnbebauung
Emissionskontingente fur die Flachen 1 bis 3 festgelegt.

Weitere Unterteilung und die Erhdhung der Emissionskontingente fiir Teilflachen werden
durch die Festsetzung von Sektoren erreicht, in denen Zusatzkontingente fiir die
Larmemissionen zugelassen werden. Es erfolgt eine zeichnerische Festsetzung von
Richtungssektoren flr Zusatzkontingente.

Mit dem Urteil vom 07.12.2017 hat das Bundesverwaltungsgericht festgelegt, der
Baugebietstyp GE verlange, dass vom Typ her nicht erhebliche belastigende
Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen miissen. Eine
baugebietsinterne Emissionskontingentierung erfordere daher auch eine Teilflache ohne
Kontingentierung im Plangebiet. Mit seinem Urteil vom 07.03.2019 hat das
Bundesverwaltungsgericht dieses Urteil auf Industriegebiete Ubertragen. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird eine auf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gestitzte Gliederung ohne
plangebietsinterne Erganzungsflachen ohne Kontingentierung festgesetzt, da im nahen
Umfeld weitere Industrie- und Gewerbegebiete ohne Kontingentierung vorhanden sind und
die Funktion der geforderten Erganzungsgebiete bernehmen. Unmittelbar sldlich an diesen
Bebauungsplan grenzt der Bebauungsplan Nr. 221 Alll ,Gigling, 1. Anderung®. Dieser
Bebauungsplan setzt im dstlichen Bereich ein Industriegebiet fest. Des Weiteren setzt dieser
Bebauungsplan stdlich an den geplanten Geltungsbereich angrenzend ein Gewerbegebiet
fest. In dem Bebauungsplan ,Gugling, 1. Anderung“ sind keine Emissionskontingente
festgesetzt. Hierdurch kann die allgemeine Zweckbestimmung des Industriegebiets und des
Gewerbegebiets gewahrt werden. Die Festsetzung der Kontingentierung erfolgt somit nach §
1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.
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7. Begriindung der Planungsinhalte

7.1 Gesamtkonzeption

Die Planungskonzeption fir diesen Teil des Gewerbegebiets ,Gligling“ sieht eine Griinzasur
vor. Diese soll das tiefer gelegene Gewerbegebiet (GE) mit dem hdoher gelegenen
Industriegebiet (Gl) trennen.

7.2 Einzelne Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl)

Im westlichen Teil des Plangebiets wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und im dstlichen
Bereich ein Industriegebiet (Gl). Dadurch wird sichergestellt, dass ausschlieBlich die

Unterbringung von Gewerbebetrieben zulassig ist.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind mit Ausnahme von Verkauf von Kraftfahrzeugen
sowie KFZ-Zubehér Einzelhandelsbetriebe unzulassig. KFZ-Handler sind zuléssig, da diese

Einzelhandelsnutzung in Verbindung mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung steht.
Ausnahme von dieser Festsetzung werden Regelungen zum Annex-Handel getroffen.

Dabei dient die Begrenzung der GréBe von Einzelhandelsnutzungen, die nur als
Nebeneinrichtung von Gewerbebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden, nicht der
Beschreibung des Betriebstyps, sondern lediglich der Rechtsklarheit, indem sie von
vornherein einen Missbrauch durch UbergroBe Geschafte ausschlie3t (vgl. BVerwG, Urteil
vom 29.01.2009 — 4 C 16/07). Unter funktionaler Zuordnung ist zu verstehen, dass allein
solche Produkte erfasst sind, die in dem betreffenden Betrieb selbst hergestellt oder
zumindest — etwa im Rahmen eines Handwerks — selbst bearbeitet worden sind. Zu fordern
ist mindestens eine eigene Wertschdopfung in dem Betrieb. Das Erfordernis der rdumlichen
Zuordnung stellt sicher, dass die Verkaufsstatten dem Betrieb auch auBerlich erkennbar
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sind. Die Verkaufsflache des ,Annex-
Handels* muss dabei der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder
Handwerkbetriebs untergeordnet sein. Zur hinreichenden Bestimmtheit der textlichen
Festsetzung wird die notwendige Unterordnung des Annex-Handels durch eine absolute
Beschrankung der Verkaufsflache in der Festsetzung abschlieBend bestimmt. Hierdurch wird
der Gefahr hinreichend begegnet, dass sich er ,Annex-Handel“ zu einem eigenstandigen
Einzelhandel mit beachtlichem stadtebaulichem Gewicht entwickelt und so der Zielsetzung
des Einzelhandelsausschlusses zuwiderlauft. (vgl. Kuschernus et al., Der standortgerechte

Einzelhandel 2018, Rd-Nr. 574-575)

Der Ausschluss von Gewerbebetrieben, die auf Darbietungen und Handlungen mit sexuellem
Inhalt ausgerichtet sind und Vergnigungsstatten sowie Betriebswohnungen, und Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Anlagen soll den geplanten

Gebietscharakter starken, Konflikten vorbeugen und Arbeitsplatze schaffen.

Ausnahmen werden zur Wahrung des Gebietscharakters und zur Verhinderung von

Nutzungskonflikten nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Durch Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebiets wird sichergestellt,

dass auf das westlich angrenzende Wohngebiet Rlicksicht genommen werden muss.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bereich des Gewerbegebietes wird die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt und eine
maximale Gebaudehdhe. Die Gebaudehdhen im Bereich des Gewerbegebietes sind auf eine
Gebaudehéhe von maximal 12,00m festgesetzt. Die maximale Gebaudehbhe fir das

Industriegebiet ist mit maximal 16,00m festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

Um die stadtebauliche Gesamtidee umzusetzen, sind Lagerplatze sowie Carports und

Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.
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Bauweise
Es wird im Bereich der Gewerbegebiete offene Bauweise ohne Langenbeschrankung
(abweichende Bauweise) festgesetzt, da fir groBflachige Gewerbe- und Industriegebaude
haufig Gebaudelangen Uber 50m bendtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen die
bebaubaren Bereiche der Grundstiicke definiert und so die Verteilung der baulichen Anlagen
geman der stadtebaulichen Gesamtidee geregelt.
Um fir Realisierungsplanungen ausreichend Spielraum zu lassen, werden die Baufenster so
weit gefasst, wie es mdglich erschien, ohne den spéateren stadtebaulich, rdumlichen
Gesamteindruck zu beeintrachtigen.

Leitungsrecht
Zugunsten der Stadt Schwabisch Gmind wird fir die Einleitung und Unterhaltung des
bestehenden Abwasserkanals ein Leitungsrecht festgesetzt.

Hoéhenlage von Gebauden
Die Héhenlage der Gebaude wird von dem StraBenabschnitt erschlossen, von dem ein
Grundstlick erschlossen wird. Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (EFH) der Gebaude darf
dabei 0,5 m Ober der mittleren Héhe des StraBenabschnitts, von dem ein Grundstiick
erschlossen ist, nicht tiberschreiten.

7.3 Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Es wird die auBere Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Farbe der Dachdeckung,
Dachaufbauten und Fassadengestaltung) vor allem in Bezug auf die Farbgebung
vorgeschrieben. Dies ist vor allem unter dem Aspekt der Ortsrandlage und landschaftlichen
Einbindung relevant. Selbiges gilt fir die Vorgabe, an Fassaden, die auf einer Lange von 10
m keine Fenster, Tiren oder Tore enthalten, je angefangene 10 Meter L&nge mit
Kletterpflanzen an Ranghilfen zu begrinen.

Dacher

Zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden zudem die Dachneigung und
Dachform festgeschrieben. Bei den Hauptgebduden sind als Dachform Flach- Sattel- und
Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 15° vorgeschrieben. Sonderformen sind als
Ausnahme zulassig.

Die Dachflachen Gber 100 gm sind zu 75 Prozent zu begriinen. Sollten Solarenergieanlagen
auf den Dachern installiert werden kann die Dachbegriinung auf 50% der Dachflache reduziert
werden. Damit es keine Einschréankungen durch Blendung gibt sind reflektierende und
glanzende Materialien nicht zugelassen.

Werbeanlagen
Die Regelung von Werbeanlagen stellt in Bezug auf die Nahe zu Natur und Landschaft eine
Notwendigkeit dar. Die Regelung zu Beleuchtung und Héhe der Werbeanlagen tragen der
dem Einfluss von Beleuchtung auf die heimische Fauna Rechnung. Mit der Reglementierung
von GrdBe und Standort von Werbeanlagen, wird ein Werbewildwuchs verhindert.

Gebaudehthen
Durch meist viele technische notwendige Aufbauten auf Gewerbe und Industriegebauden ist
eine Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen oder fiir die Belichtung erforderlichen
Bauteile zuldssig und sinnvoll. Des Weiteren sind Mehrhdhen ausnahmsweise zuladssig,
soweit sie aus produktionstechnischen Griinden erforderlich sind.

Einfriedungen
Festsetzungen zu Einfriedungen werden nur im Bereich der Gewerbegebiete getroffen fur die
an offentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Grunflachen angrenzenden Grenzen. Die
Héhen der Einfriedungen werden aus stadtebaulichen Griinden auf maximal 1,80 m begrenzt,
aus Griinden des Naturschutzes muss ein Bodenabstand von mindestens 10 cm eingehalten
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werden. Des Weiteren wird festgesetzt, dass die Einfriedung mindestens 50 cm von der
Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt werden muss. Die Flache zwischen der Einfriedung und
der Grundstiicksgrenze ist dabei mit heimischen und standortgerechten Arten zu bepflanzen
und zu pflegen.

Garagenzufahren und Stellplatze
Die Stellplatzflachen sind zur Minderung der Bodenversiegelung mit wasserdurchlassigen
Belagen bzw. wasserdurchlassig herzustellen. Je finf Stellplatze ist zur Eingriinung des
Parkplatzes ein hochstdmmiger mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
Im Bereich 1 wird ein Mischsystem festgesetzt. Aus Griinden der Regenrlckhaltung ist das
Oberflachenwasser zur Sammlung und langsamen Abwirtschaftung in Pufferbecken
aufzufangen und dem stadtischen Abwasserkanal zuzufiihren.
Im Bereich 2 ist das anfallende Dachwasser sowie Oberflachenwasser von befestigten
Hofflachen an den o&ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Aus Griinden der
Regenriickhaltung ist das Oberflachenwasser zur Sammlung und langsamen Abwirtschaftung
in Pufferbecken aufzufangen und dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.
Im Bereich 3 ist das anfallende Dachwasser an den o&ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlieBen. Das Oberflachenwasser befestigter Hofflachen ist an den Mischwasserkanal
anzuschlieBen.

8. Griinordnung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 221 A ,Glgling” ist im Jahre 1974 in einer Zeit
rechtskraftig geworden, als der Umgang mit dem naturrdumlichen Eingriffsausgleich noch
nicht gesetzlich geregelt war. Im Bereich der Erweiterung des Plangebiets wurde im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gigling vom Biro Zeeb Okologie- und
Umweltplanung, Ulm ein Griinordnungsplan erstellt. Die Vorgaben des Grinordnungsplans,
die bereits im Bebauungsplan ,Gligling, 1. Anderung“ festgesetzt wurden, werden auch
weiterhin fiir den Bebauungsplan ,Giigling, 2. Anderung* festgesetzt.

Aufgestellt:
Seitz, Amt fir Stadtentwicklung
Schwébisch Gmiind, den 10.08.2020
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1. Einleitung

1.1 Angaben zum Standort

Die Stadt Schwabisch Gmiind liegt in der Region Ostwirttemberg, 50 Kilometer von
der Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, im Ostalbkreis. Schwébisch Gmund befindet
sich im System der zentralen Orte als Mittelzentrum in der Entwicklungsachse

Stuttgart — Schorndorf — Schwabisch Gmiind — Aalen.

Die GroRe Kreisstadt hat rund 61.000 Einwohner, die sich auf die Kernstadt und 11

Stadtteile verteilen.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadtteils Oberbettringen und bildet den westlichen

Auftakt des Bebauungsplans Nr. 221 A Il ,Glgling — 1. Anderung®.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts der Bebauungsplananderung

Am 23.05.2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 221 A Ill ,Gigling — 1. Anderung*
rechtskraftig. In dieser Planung sollte eine 6ffentliche Grunflache ein tiefer gelegenes
beschréanktes Gewerbegebiet (GEb) von dem stlich davon gelegenen Industriegebiet
(Gl) trennen. Es handelt sich um eine Béschungsflache, die mit Baumen und
Strauchern standortgerecht zu begriinen ist. Diese Bdschungsflache wird zugleich als

Ausgleichsflache i. S. v. § 1a BauGB herangezogen.
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Nun wurde die Bdschungsflache anders ausgeflihrt als im festgesetzten Plan
eingezeichnet. i

Sie verschob sich nach Osten in das Industriegebiet. Durch diese 2. Anderung des
Bebauungsplans soll der Bebauungsplan an die tatsdchlichen Gegebenheiten
angepasst werden. Des Weiteren soll als Puffer zwischen dem beschrankten
Gewerbegebiet (GEb) und dem Industriegebiet (Gl) ein Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Anpassung des Bebauungsplans an die
tatsdchlichen Gegebenheiten. Hierdurch kénnen klare Grundlagen flr Kkinftige
Grundstlcksvertrage sowie Bescheide aller Art (Bebauungsplanauskiinfte, Erstellung

von Lageplanen und Baugenehmigungen) wiederhergestellt werden.

BPL Nr. 221 AIV
,Glgling — 2. Anderung“
(neu)

BPL Nr. 221 Alll
»,Gugling — 1. Anderung*“
(alt)

GesamtgroBe 84.895,3 gm 84.895,3 gm
Eingeschranktes

Gewerbegebiet (GEb) - 19.200,5 gm
Gewerbegebiet (GE) 23.115,9 gm -
Industriegebiet (Gl) 44.435,4 gm 53.954,7 gm
Verkehrsflache 2.631,9 gm 66,2 gm
private Griinfliche 7.050,3 gm -
6ffentliche Grlinflache 7.661,8 gm 11.673,9 gm

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird im Gegensatz zum bisherigen
Planrecht kein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEb) mehr ausgewiesen. Es wird
stattdessen ein deutlich gréBeres Gewerbe (GE) festgesetzt. Die Industrieflache (Gl)
hat sich zugunsten der Gewerbeflache (GE) reduziert. Insgesamt hat sich durch die
Anderung des Bebauungsplans die fur Gewerbe- und Industriebetriebe ausgewiesene
Flache um rund 5600 gm reduziert. Durch die Festsetzung des Wendehammers
erhdht sich die Verkehrsflache fir den Geltungsbereich im Gegensatz zum
Bebauungsplan ,Giigling, 1. Anderung® deutlich. Die in dem Bebauungsplan »Gugling,
1. Anderung* als 6ffentliche Griinflache dargestellte Flache wird durch die Anderung
des Bebauungsplans sowohl als éffentliche als auch private Griinflache festgesetzt.
Insgesamt erhéht sich der Anteil der Grinflache um rund 3040 gm.

Bei einer GRZ von 0,8 verringert sich der Anteil der versiegelten Flache im
Geltungsbereich durch die Anderung des Bebauungsplans insgesamt um rund 1.920
am.

2. Uberblick iiber relevante Fachgesetzte und Fachpline

2.1 Fachgesetze

Es werden neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz die Vorgaben der
Ubergeordneten Fachplanungen bertcksichtigt.
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2.2 Fachplane

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg

Schwabisch  Gmind ist ein Mittelzentrum und befindet sich auf der
Landesentwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Schorndorf und Aalen. Der
Vorhabenbereich ist Teil der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart.

Regionalplan

T

[t — — D X

111 Ples

l/ﬂ//ll._ —

O Plangebiet

Schwéabisch Gmind ist im Regionalplan 2010 Ostwirttemberg (1998) als
Mittelzentrum ausgewiesen und weiter auszubauen. Der Regionalplan weist in seiner
Raumnutzungskarte den Bereich ,Gugling“ als regional bedeutsamen Schwerpunkt fir
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen verbindlich aus (PI. S.2.5.3.).

.

Ausschnitt aus dem Regionalplan 2010
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Flachennutzungsplan
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O Plangebiet

Der Flachennutzungsplan 2020 ,Schwabisch Gmind — Waldstetten® ist seit dem
22.12.2011 wirksam. Der Flachennutzungsplan stellt fir den geplanten
Geltungsbereich eine gewerbliche Bauflache dar. Des Weiteren ist die Griinzasur in
das Plangebiet sowie entlang der Gas-Hauptleitung als Grinflache dargestellt.

Das Plangebiet ist von Gewerblicher Bauflache umgeben. Weiter im Westen grenzt
eine Wohnbauflache an.

Die Anderung des Bebauungsplans ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schwabisch Gmind — Waldstetten
(Ribsamen 2011) ist im Norden des Plangebiets, entlang der Gasleitung, eine
Grinverbindung von Oberbettringen Uber den Gugling ins Tal des Kriimmlingsbach
dargestellt. Der Landschaftsplan schlagt als MaBnahme die ausreichende
dimensionierung der Grinverbindung in Form eines FuB-/Radweges vor. Die
Grinverbindung sollte dabei von B&umen und Strdchern gesdumt und von
Ruheplatzen akzentuiert werden (M 65).

Das Plangebiet befindet sich nicht in der landesweiten Biotopverbundplanung und wird
nicht von Wildkorridoren nach dem Generalwildwegeplan durchzogen.
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Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Der Geltungsbereich  befindet sich nicht innerhalb des landesweiten
Biotopverbundsystems

3. Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

FFH-Gebiet
Innerhalb des Geltungsbereiches der geplanten Flachennutzungsplandnderung finden
sich keine Natura 2000 Schutzgebiete. Das nachste FFH-Gebiet ,Albtrauf Donzdorf -
Heubach* befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,6 km in stddstliche Richtung.
GemaB der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Habitatschutz — VV Habitatschutz) kann bei Baugebieten, die in Bebauungspléanen
ausgewiesen werden, bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 300 Metern zu den
Natura-2000 Gebieten davon ausgegangen werden, dass von ihnen keine erhebliche
Beeintrachtigung der Schutzgebiete ausgeht.
Aufgrund der Flachennutzungsplananderung bestehen keine Anhaltspunkte, dass
durch die Anderung der Darstellung die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck des
FFH-Gebietes ,Albtrauf Donzdorf - Heubach* beeintrachtigt werden.

Weitere Schutzgebietsausweisungen werden bei den einzelnen Schutzgltern
betrachtet.

4. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Als Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt

eine Bestandserfassung durch Abfrage der oben beschriebenen Ubergeordneten

Planungen sowie anhand von )

- Grunordnungsplan vom Biro Zeeb Okologie- und Umweltplanung vom 30.03.2001

- Artenschutzkonzept fir den Flussregenpfeifer vom Ingenieurblro Blaser vom Juni
2018

- Klimagerechtes  Flachenmanagement  Schwébisch  Gmind vom  Biro
berchtoldkrass space&options und GEO-NET Umweltconsulting vom Oktober 2019

Die verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Erholung, Mensch,
Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter erfolgt in Anlehnung an die ,Empfehlungen fir die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung®, welche im
Jahr 2005 von der LfU erstellt wurden.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen, die weiteren Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, wie biologische Vielfalt, Abfalle, Abwasser,
Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien, schonender Umgang mit Grund
und Boden, sowie die jeweilige Entwicklungsprognose werden bei den o.g.
Schutzgitern mitbetrachtet.

Soweit vorhanden, werden sich kumulierende Auswirkungen von Vorhaben in
benachbarten Plangebieten ebenfalls aufgefthrt.

Regelungen anderweitiger Gesetze und Vorschriften zur Energieeffizienz werden nicht
behandelt, da diese unabhangig von den Bauleitplanverfahren gelten.

Nach Ermittlung der Umweltauswirkungen werden geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung von Konflikten und erheblichen Beeintrachtigungen aufgezeigt. Im
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Plangebiet liegende MaBnahmen mit Ausgleichswirkung werden beschrieben. Bei der
abschlieBenden  Schutzgutbewertung  werden  diese  Vermeidungs-  und
AusgleichsmaBnahmen berlicksichtigt.

4 1 Boden und Flache

Schwaébisch GmUnd liegt zwischen den Randhéhen des Welzheimer Waldes (Teil des
Schwabisch-Frankischen Waldes) im Norden und des d&stlichen Vorlandes der
Schwabischen Alb im Siden in einer Talweitung der Rems und im Mindungsbereich
des Josefsbachs.

Bestand

Schutzgebiete
Geotope oder Bodendenkmaler sind in dem Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Boden- und Flachennutzung
Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Die noch unbebauten Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Vorbelastung
Fir den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte

oder Altlastenverdachtsflachen.

Der Versieglungsgrad des Plangebiets ist bereits heute als hoch einzuordnen. Durch
den Versieglungsgrad ist das Plangebiet bereits heute als belastet einzustufen.

Entwicklungsprognose

Null-Variante

Da fur das Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon auszugehen, dass die heute noch unbebauten Flachen dennoch bebaut
werden.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit einer Bebauung kénnte humoser Oberboden verlorengehen. Zur Vermeidung wird
der angefallene Aushub getrennt nach wertvollem Oberboden und kultivierfahigem
Boden fachgerecht in Mieten zwischengelagert und soweit mdglich innerhalb des
Gebietes wiederverwendet. Oberbodeniberschuss wird einer sachgeméaBen
Wiederverwendung zugefuhrt.

Bewertung

Alle Bdden besitzen unabhangig von ihrer Art und Ausbildung wichtige und
unersetzbare Funktionen im Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Boden ist nicht
vermehrbar. Aufgrund dieser zentralen Funktion ist Boden generell hoch empfindlich
gegenuber Versiegelung.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die zeichnerischen Festsetzungen
an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst. Durch die Anderung des
Bebauungsplans reduziert sich der durch den Bebauungsplan zulassige
Versiegelungsgrad des Plangebiets um ca. 0,19 ha im Gegensatz zum bisherigen
Planrecht. Da_mit der Versiegelung ein Totalverlust der Bodenfunktionen einhergeht,
wirkt sich die Anderung des Bebauungsplans positiv auf die Bodenfunktionen aus.
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4.2 Wasser

Bestand
Schutzgebiete, HQ-100 Fléchen )
Fir das Gebiet sind keine Quellschutz-, Wasserschutz,- Uberschwemmungs- und HQ
100-Flachen vermerkt.

Grundwasser

Im Geltungsbereich herrscht die hydrogeologische Einheit Mittel- und Unterjura vor
(LUBW Online-Abfrage 2020). Sie ist charakterisiert mit einer geringen
Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser
Im Vorhabenbereich sind mit Ausnahme eines Regenriickhaltebeckens im Norden
keine Oberflachengewasser vorhanden.

Starkregen
Aufgrund des verheerenden Unwetters vom Mai 2016 mdéchte die Stadt Schwébisch

Gmiind an die Eigenvorsorge der Biirgerinnen und Biirgern gegeniiber Uberflutungen
hinweisen. Bereits bei der Planung und dem Bau kdnnen Eigentimer MaBnahmen
treffen, um ihr Eigentum vor den Folgen einer Uberflutung durch Starkregen oder
Hochwasser zu schitzen. Entsprechend § 72 WHG handelt es sich auch bei
Uberflutungen infolge von Starkregen um Hochwasser. Uberflutungen infolge von
Starkregen fallen somit auch unter die nach § 5 Abs. 2 WHG allgemeine
Sorgfaltspflicht von Jedermann.

Um zu untersuchen, wie sich Betroffene vor Starkregen schitzen kénnen, beteiligt
sich die Stadt Schwébisch Gmind am Forschungsprojekt RESI-extrem. Inhalt dieses
Forschungsprojektes ist die  Auseinandersetzung damit, wie scheinbar
unvorhersehbare  Extremwetterereignisse in der Stadtentwicklung zukinftig
bertcksichtigt werden kénnen.

Fir die Stadt Schwabisch Gmilnd wurde dabei in einem ersten Schritt eine
Starkregenanalyse durchgefiihrt und Starkregenrisikogefahrenkarten erstellt. Diese
sollen auf die Gefahren durch Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der
Gelandeoberflache hinweisen. Die Starkregengefahrenkarten zeigen die FlieBwege
des Oberflachenabflusses in einem hochauflésenden Geldndemodell. Die
Starkregengefahrenkarten befinden sich derzeit noch in der Plausibilisierungsphase.
Das hei3t, erste Karten wurden erstellt um diese Ergebnisse mit der Realitat
abzugleichen und dann gegebenenfalls zu verfeinern. Derzeit liegen nur die zur
Prifung erforderlichen Karten vor.

Aus den Starkregengefahrenkarten sind die Uberflutungstiefen fiir das Plangebiet
ablesbar.
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Vorbelastung
Der Versieglungsgrad des Plangebiets ist bereits heute als hoch einzuordnen. Durch
den Versieglungsgrad ist das Plangebiet bereits heute als belastet einzustufen.

Entwicklungsprognose

Null-Variante

Da fur das Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon auszugehen, dass die heute noch unbebauten Flachen dennoch bebaut
werden.

Mégliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Mit Erhéhung des Versiegelungsgrades wird die geringe Versickerungsleistung und
Grundwasserneubildungsrate der Flache weiter herabgesetzt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist ein Retentionsbecken vorhanden. Mit dem
vorgeschalteten Regenrlckhaltebecken wird eine Abflussverzégerung und somit ein
Schutz vor Hochwasserwellen im Vorfluter erzielt. Des Weiteren wird im Becken durch
eine Sedimentation von Schwebstoffen einer schédlichen Verschlammung des
Vorfluters entgegengewirkt.
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Bewertung

Im Gegensatz zum bisheriger rechtskraftigen Bebauungsplan wird der durch den
Bebauungsplan festgesetzte  Versiegelungsgrad mit der Anderung des
Bebauungsplans verringert.

Unter Berucksichtigung der geologisch bedingten geringen
Grundwasserneubildungsrate und der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
festgesetzten MinimierungsmafBnahmen (wasserdurchlassige Belage,

Dachbegriinung) werden die Auswirkungen des sehr hohen Neuversiegelungsgrad
insgesamt als gering fir das Schutzgut Wasser eingestuft.

4.3 Klima und Luft

Bestand
Bioklimatische Bedeutung
Das Plangebiet weist eine geringe bioklimatische Bedeutung auf (berchtoldkrass
space&options und GEO-NET Umweltconsulting. 2019). Auf dem Plangebiet findet ein
Luftaustausch statt.
Das Klimagutachten bewertet den noch unbebauten Bereich im Plangebiet als
Bauliicke der Kategorie 3. Die Kategorie 3 bedeutet, dass eine Entwicklung mit
optimierenden MaBnahmen vertretbar ist. (berchtoldkrass space&options und GEO-
NET Umweltconsulting. 2019)

Vorbelastung
Durch die bereits bestehende Bebauung im Plangebiet sowie durch die umgebende

Bebauung ist eine gewisse lufthygienische Belastung durchaus mdglich.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Da auf dem Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet auch bei Nichtdurchfihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans bebaut
wird.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Bebauung des Plangebiets geht eine Reduzierung der
Kaltluftentstehungsflachen zugunsten einer Ausweitung des Stadtklimas durch
Erhdhung des Versiegelungsgrades und der Schadstoffemissionen einher. Im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der konkreten Anlagen wird
durch entsprechende Auflagen aber gewaéhrleistet, dass es zu keinen erheblichen
Belastungen mit Luftschadstoffen kommt.

Mit der dargestellten Granflache innerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplanénderung bleibt ein wichtiger Teil der Kaltluftentstehungsflachen
erhalten. Des Weiteren wird mit der Anderung des Bebauungsplans weiterhin eine
Eingriinung des Plangebiets sichergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden Dachbegriinungen vorgeschrieben. Hiermit kénnen negative Auswirkungen
des entstehenden Stadtklimas abgemildert werden.

Beitrag zum Klimawandel

Durch die Mdglichkeit der Verwendung von Erneuerbaren Energien kdnnen die
negativen Auswirkungen des Projektes auf den prognostizierten Klimawandel etwas
abgemildert werden.
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Bewertung
Trotz der angefiihrten MinimierungsmaBnahmen ist mit Umsetzung des
Industriegebietes der groBflachige Verlust von Kaltluftentstehungsflachen verbunden.
Des Weiteren wird der Luftaustausch durch die Bebauung eingeschrankt.

4.4 Pflanzen und Tiere

Bestand

Schutzgebiete

Im gesamten Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete gemaB BNatSchG
ausgewiesen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Der Geltungsbereich  befindet sich nicht innerhalb des landesweiten
Biotopverbundsystems.

Naturraum i
Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Ostliches Albvorland und ist der
GroBlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land zugeordnet.

Biotopstrukturen
Der Geltungsbereich ist bereits teilweise bebaut. Des Weiteren befinden sich im
Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein
Regenriickhaltebecken. Im Bereich zwischen den Gewerbegebieten befinden sich
Gehdlzstrukturen.

Geschutzte Tierarten
Im Bereich des Regenrickhaltebeckens wurde 2016 ein Brutrevier des
Flussregenpfeifers kartiert (Blaser 2018).

Vorbelastung
Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut und stark nutzungsbedingt Gberformt

(Gebaude, Wiesen, StraBBen, Lagerflache).

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Da auf dem Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet auch bei Nichtdurchfihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans bebaut
wird.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Vorhabenbedingt wird der GroBteil der vorhandenen Lebensraumstrukturen durch
geringwertige Biotopstrukturen (Produktionshallen, Stellplatze, StraBen) ersetzt. Der
hochwertige Gehdlzstreifen wird entsprechend dem tatsachlichen Bestand festgesetzt
und gesichert. Des Weiteren werden durch die Eingriinung der Grundstlicke weitere
Grunstrukturen neu geschaffen.

Der Flussregenpfeifer kommt bereits seit rund 10 Jahren auf Rohboden- und
Kiesflachen des gesamten Gewerbegebiets ,Gugling“ vor. Da die Flachen dort einen
stetigen Wandel unterliegen, wurde 2018 ein Artenschutzkonzept fir den
Flussregenpfeifer aufgestellt (Blaser 2018). Im Rahmen dieses Konzepts wurden
MaBnahmenflachen festgesetzt, auf denen von einem stérungsarmen Zustand far die
Balz, Brut- und Jungenaufzucht des Flussregenpfeifers ausgegangen werden kann.
Als MaBnahmenflache fir das Vorkommen des Flussregenpfeifers im Plangebiet
wurde eine Flache auf dem Flurstlick 788/11 (teilweise) festgelegt, die rund 170 m bis
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330 m Abstand zu dem kartierten Brutrevier im Plangebiet hat. Um bei der Bebauung
des Plangebiets das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme-, Beschadigungs- und Zerstérungsverbot) abzuwenden und langfristig
Lebensstatten fir den Flussregenpfeifer zu sichern, soll eine MaBnahmenflache im
raumlichen Zusammenhang zum Gewerbegebiet entwickelt werden, die einen
bestandigen Lebensraum flir den Flussregenpfeifer darstellt.

Bewertung

Mit Hilfe der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzten umfangreichen
Pflanzgebote und den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden die bestehenden hochwertigen Lebensraume
geschuitzt.

Durch die Realisierung der MaBnahmenflachen Il&sst sich das Eintreten des
Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung geman § 44 Nr. 3
BNatSchG unter Berticksichtigung des § 44 (5) BNatSchG abwenden. Die in dem
Artenschutzkonzept fir den  Flussregenpfeifer (Blaser 2018) genannten
MaBnahmenflachen wurden in den Jahren 2018 und 2019 umgesetzt.

4.5 Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Der Vorhabenbereich liegt im Gewerbegebiet Gigling. Das Gewerbegebiet ist von
Gewerbeflachen umgeben und bereits teilweise bebaut. Nordlich schlieBt ein
eingegrinter Radweg entlang einer Gasleitung an.

Vorbelastung
Das Plangebiet ist bereits weitgehend mit Gewerbe- und Industriebauten bebaut und

ist von diesen umgeben. Diese pragen das Landschaftsbild bereits.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Da auf dem Plangebiet bereits Baurecht besteht, ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet auch bei Nichtdurchfihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans bebaut
wird.

MGgliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird das Plangebiet an den tatsachlichen
Bestand angepasst und dieser gesichert. Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut.
Das Plangebiet durfte von hdéheren Aussichtpunkien vom sudlichen Albtrauf
wahrgenommen werden kénnen. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und
der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgeschriebenen Dachbegriinung
sind die negativen Auswirkungen der Fernwirkung als gering einzuordnen.

Durch die Einbindung der Bauwerke und des Gewerbegebiets in das Landschaftsbild
durch Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen sowie durch den Verzicht von
Einfriedungen, die eine Héhe von 1,80 m Ubersteigen wird die Beeintrachtigung auf
das Landschaftsbild vermindert.

Bewertung

Durch die vorgesehenen EingrinungsmaBnahmen wird die Verdnderungen des
Landschaftsbildes minimiert. Insgesamt werden die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung der bestehenden Industriekulisse, der
geringen Einsehbarkeit und der EingriinungsmafBnahmen als gering eingeschatzt.
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4.6 Erholung, Mensch und Gesundheit

Bestand

Beschreibung

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut und weist keine Wertigkeit flr
Spazier-, und Hundeganger zur wohnungsnahen Kurzzeiterholung auf.

Vorbelastung
Das Plangebiet selbst muss durch die Immissionen der Industriegebiete ,,Glgling” und

,GUgling Nord“ als vorbelastet eingeordnet werden.

Larmgutachten

Die Beurteilung der Schallimmissionen erfolgt nach den Immissionsrichtwerten der
technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir allgemeine
Wohngebiete und Misch-/ Dorfgebiete. Bei Aufteilung des Plangebietes und der
entsprechenden Zuweisung von Gerauschkontingenten werden die
Immissionsrichtwerte  fir die umgebenden Wohngebietsflachen (Bettringen,
Hussenhofen) und Misch-/ Dorfgebiete (Aussiedlerhof) eingehalten (Heine + Jud
2018).

Entwicklungsprognose

Null-Variante

Die derzeit noch unbebauten Flachen sind bereits als Bauflachen ausgewiesen und
wilrden voraussichtlich auch bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplananderung
bebaut werden.

Md&gliche Auswirkungen, Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich
Mit dem Vorhaben ist keine besondere Wertminderung fir die wohnungsnahe
Kurzzeiterholung verbunden.

Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch, Erholung und Gesundheit bestehen unter
Berlcksichtigung der geringen Erholungseignung keine Nachteile.

4.7 Kultur- und Sachgiter

Bestand

Beschreibung

Norddstlich des Plangebiets befindet sich ein Kulturdenkmal gem. § 2 DschG
.Mittelpalaolithischer Fund. Neolithische Siedlung®. Entsprechende archaologische
Funde und Befunde wurden dort seit 1976 wiederholt bei Begehungen oder
Baubeobachtungen dokumentiert bzw. geborgen. Im Plangebiet selbst befindet sich
kein Denkmal.

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Entwicklungsprognose
Null-Variante
Es sind keine Tendenzen zu erkennen, die auf eine negative Veranderung schlieBen
lassen.

Maogliche Auswirkungen, Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
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Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen im Vorhabenbereich Funde im Sinne von § 20
Denkmalschutzgesetz entdeckt werden. Bodeneingriffe im Denkmalbereich bedirfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Bewertung
Es gibt keine Hinweise auf Kultur- und Sachgtter im Plangebiet. Werden wéahrend der
BaumaBnahmen Hinweise auf archaologische Funde und Befunde entdeckt, wird das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart gem. § 20
Denkmalschutzgesetz hinzugezogen.

5. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen treten vor allem durch die Uberformung von Flachen auf, durch
welche sowohl die Bodenfunktionen wie auch das Schutzgut Wasser und das Klima
beeintrachtigen. Die damit verbundene Veranderung der Standortfaktoren wirkt auch
auf Vegetation und Tierwelt ein. Diese Wechselwirkungen sind typisch fur
Bauvorhaben. Erheblich verstarkende oder abschwéachende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern sind dabei nicht zu erwarten.

6. Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

- Der anfallende Erdaushub wird getrennt nach humosem Oberboden und
kultivierfahigem Boden fachgerecht zwischengelagert und soweit moglich innerhalb
des Gebietes verwertet

- Ein- und Durchgriinung mit hochstammigen Baumen, Hecken, Gebusch, Wiesen
und Sadumen

- PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen, z.B.
wassergebunden, mit Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster (Fugenbreite
mindestens 3 cm)

- 75% der Dachflachen tber 100 m? werden extensiv begrint

- Dach- und Fassadenanlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie sind
zuldssig.

- Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tlren oder Tore
enthalten, sind je angefangene 10 m Lange mit Kletterpflanzen an Rankhilfen zu
begrinen.

- Durchfiihrung von Rodungsarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zum Schutz von Brutvdgeln.

7. Alternativenprifung, Auswirkungen bei schweren Unféllen

7.1 Standort und Konzeptalternativen
Ziel und Zweck der Planung ist die Anpassung des Bebauungsplans an die
tatsdchlichen Gegebenheiten. Hierdurch ergeben sich keine Standortalternativen
sowie wesentliche Konzeptalternativen.

7.2 Umweltrelevante Auswirkungen bei schweren Unféllen
Die Anfélligkeit des Gebiets fir schwere Unfélle und Katastrophen wird als niedrig
eingeschétzt, da sich keine Storfallbetriebe in der Umgebung befinden. Schwere
Unfalle und Katastrophen sind fir das Vorhaben nicht relevant (§ 2 (2) UVPG).

Auf Ebene der Bebauungsplandnderung ist flr die geplante gewerbliche Bauflache
nicht geregelt, welche Art von Betrieben sich ansiedelt. Aussagen Uber mdgliche
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Auswirkungen bei schweren Unféllen sind daher nicht mdéglich.
8. Zusatzliche Angaben

Kurzbeschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung

Bei der Umweltprifung werden die umweltrelevanten Belange schutzgutbezogen
untersucht und verbal-argumentativ nach einschlagigen Regelwerken hinsichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen bewertet (siehe Kapitel 4).

Hinweise auf Schwierigkeiten
Fir die angemessene Bearbeitungstiefe des Umweltberichts traten keine
Kenntnislicken auf.

MaBnahmen zur Uberwachung
Eine Uberwachung kann grundsatzlich erst dann einsetzen, wenn die Festsetzungen
des Planes zumindest teilweise realisiert sind. Die Uberwachung obliegt der Stadt
Schwaébisch Gmind. Hierzu gehért vor allem die Umsetzung, bzw. Einhaltung der in
Kapitel 6 aufgefiihrten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am 23.05.2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 221 A Il ,Giigling — 1. Anderung®
rechtskréaftig. In dieser Planung sollte eine 6ffentliche Grunflache ein tiefer gelegenes
beschranktes Gewerbegebiet (GEb) von dem &stlich davon gelegenen Industriegebiet
(Gl) trennen. Es handelt sich um eine Bd&schungsflache, die mit Baumen und
Strauchern standortgerecht zu begriinen ist. Diese Boschungsflache wird zugleich als
Ausgleichsflache i. S. v. § 1a BauGB herangezogen.

Nun wurde die Bdschungsflache anders ausgefihrt als im festgesetzten Plan
eingezeichnet. Sie verschob sich nach Osten in das Industriegebiet. Durch diese 2.
Anderung des Bebauungsplans soll der Bebauungsplan an die tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst werden. Des Weiteren soll als Puffer zwischen dem
beschrankten Gewerbegebiet (GEb) und dem Industriegebiet (Gl) ein Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Schutzgiter nach dem BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Mensch, Boden/
Flache, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Landschaftsbild
und Kultur- und Sachguter, Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt.

Die AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplans Nr. 221 A Il ,Glgling — 1.
Anderung“ wurden auf die Bebauungsplananderung lbertragen. Durch die Festlegung
einer gréBeren Grinflache reduziert sich die versiegelte Flache mit der Anderung des
Bebauungsplans. Es ergibt sich somit durch die Anderung des Bebauungsplans kein
weiterer Ausgleichsbedarf. Der Eingriff ist im Sinne des BNatSchG ausgeglichen.

Aufgestellt:

Seitz, Amt fir Stadtentwicklung
Schwabisch Gmiind, den 10.08.2020
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BEGRUNDUNG

1. ANLAR UND ZIELSETZUNG

Findet im Zusammenhang mit einer geplanten Bebauung ein Eingriff in den Naturhaushalt
statt, d.h. eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung der Leistungsfihigkeit des Na-
turhaushaltes, so mlssen Art, Umfang und Méglichkeiten der Kompensation dieses Eingriffs
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens aufgezeigt werden.

Das nachfolgend beschriebene Bauvorhaben, die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Gigling, ist Teil der ca. 80 ha umfassenden NeuerschlieBung des Gewerbeparks
.Gugling Nord®, die angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet nach Norden erfolgt. Die
Mafinahme und die daraus resultierenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind so-
mit nicht isoliert, sondern im Rahmen einer Gesamtplanung zu erfassen, zu bewerten und
auszugleichen. Hierzu wurde von der Stadt Schwébisch Gmiind ein Grinordnerisches Ba-
siskonzept in Auftrag gegeben.

Im Rahmen dieses Gutachtens werden die naturrdumlichen Ausgangsbedingungen erfasst
und bewertet. Untersucht werden hierbei die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotop- und
Artenvieifalt sowie die Erhojungsfunktion und das Landschaftsbild. Basierend auf Bestand
und Bewertung wird das Konfliktpotential der geplanten Nutzung prognostiziert. Darauf auf-
bauend werden Vorgaben fiir die Vermeidung und Minderung ggf. auftretender Beeintrachti-
gungen abgeleitet.

Die Bilanz ‘naturrdumliche Ausstattung versus Vorhaben und MinderungsmaRnahmen* be-
stimmt den Bedarf an qualitativem und quantitativem Ausgleich.

Die Ausgleichsbemessung erfoigt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Ostalbkreis auf verbal-argumentativer Basis. Fir die Festlegung des Fla-
chenbedarfs wurde vereinbart , da® diese in Anlehnung an den Bayrischen Leitfaden zur
Ausgleichsbemessung Stand 09/199¢ erfolgt.

Das Basiskonzept hat die Aufgabe, Bestand, Bewertung und Konfliktpotential fiir das ge-
samte Vorhaben umfassend zu ermitteln und den Umfang des Ausgleichs festzulegen. Fur
die Umsetzung wird ein Ausgleichskonzept bereitgestellt, das die Nachhaltigkeit der Ein-
griffskompensation sicherstellt.

Die detaillierte Umsetzung des Mallnahmenkonzeptes findet im Rahmen des Grunordnungs-
planes fir den Bauabschnitt statt.

im folgenden wird ein Teilbereich des gesamten Bebauungsgebietes zwischen der Buchauf-
fahrt und dem Gelénde der Firma Polynorm betrachtet.

2. BESTANDSBESCHREIBUNG'

Die Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbegebietes Gigling (Bebauungsplan Nr. 221
A 1) umfalt 1,99 ha. Die gesamte Flache unterliegt intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Entsprechend ihrer natirlichen Ausstattung werden die meisten Flachen als Intensivgriinland
(teilweise mit einzelnen Feuchtezeigern z.B. Cirsium oleraceum) und die an den Weg an-
grenzenden Flidchen aufgrund ihrer héheren Bonitat intensivst ackerbaulich genutzt. Entlang
der Entwasserungsgraben sind vereinzelte Vorkommen von feuchten Hochstauden (Filipen-
duta ulmaria) zu erkennen, die jedoch keine zusammenhéngenden Saumbesténde bilden.

1 umfassende Beschreibung und kartographische Darsteliung des Biotopbestands und dessen Wertigkeit bzw.
des Landschaftspotentials erfolgt im Rahmen des Grinordnerischen Basiskonzeptes.
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3. BEWERTUNG DES BESTANDES'

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, die eine gréRtenteils ausgerdumte
Feldflur hinterlassen hat, weist der Standort einen 6kologisch stark eingeschrinkten Wert
auf. Okologisch bedeutsamer sind die Saumbestinde entlang des Grabens sowie einzelne
potentiell feuchte Standorte einzustufen.

Trotz der Uberwiegend geringen Wertigkeit des Bestandes wird der Naturhaushalt durch das
geplante Vorhaben mit intensiver baulicher Nutzung, starker Versiegelung und vor allem
starker optischer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes negativ beeinflukt. Da eine nach-
haltige Verénderungen des Bestandes vorgenommen wird, bedarf der Eingriff einer entspre-
chenden Kompensation.

In der nachfolgenden Tabelle werden die allgemeinen Zielfunktionen bzw. Wertelemente der

Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung
aufgezeigt und ihre Bedeutung fir das Untersuchungsgebiet dargestellt.

Tab. 1: Funktions- und Wertelemente

Potential Funktions- und Wertelement Funktions- und Wertelement
mit allgemeiner Bedeutung mit bes. Bedeutung im USG
BODENPOTENTIAL | belebter Oberboden (Abflulre- Retentionsvermégen
gulation, Filter und Puffer)
WASSERPOTENTIAL | Oberflachenwasserversickerung | Grundwasserneubildung,
-speichervermdgen
KLIMAPOTENTIAL Frischluftentstehung -
ARTEN- UND Lebensraumn flr Flora und Fauna | vereinzelt potentielle Lebens-
BIOTOPPOTENTIAL und Riickzugsraume (feuchte
Hochstauden, Feuchtstandorte)
LANDSCHAFTSBILD, | Nutzungsgeprégtes Land- Erholungsfunktion fir umliegen-
ERHOLUNG schaftsbild de Wohnbebauung

4. VORHABENSBESCHREIBUNG

Der urspringliche Bebauungsplan Gugling wurde mit einer Flachengréfe von 79,9 ha fest-
gesetzt. Nach der Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 221 A Il eine Flachengrofe von
81,9 ha umfassen. Dies bedeutet eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes um
1,99 ha, deren Anteil an Nettobauland ca. 0,83 ha betragt. Eine Teilflache hiervon wird von
der Firma ,Polynorm Grau® Gberbaut, die insgesamt ein Areal von ca. 20 ha in Anspruch
nimmt. Dazu wird eine Nivellierung des Gelédndes vorgenommen, die eine Anbdschung des
Geldandes von bis zu 4 m bedingt. Auf der Erweiterungsflache, die an die hohe undgebiets-

1 umfassende Beschreibung und kartographische Darstellung des Biotopbestands und dessen Wertigkeit bzw.
des Landschaftspotentials erfolgt im Rahmen des Griinordnerischen Basiskonzeptes.
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pragende Bebauung des ,Polynorm Grau* anschlieBt, sollen kleine bis mittelgroRe Betriebe
zugelassen werden, deren Dichte und Héhe zu den Randbereichen hin abnimmt. Eine Ge-
baudehdhe von 12 m darf hier nicht Gberschritten werden. Wegen des westlich der Buchauf-
fahrt liegenden Wohngebietes wird nur eine eingeschrankte Gewerbenutzung mit Schall- und
Emissionsauflagen zugelassen.

Das Erweiterungsgebiet wird durch eine Stichstralle (Planstrale A), die Richtung Siiden von
der Planstralle H abzweigt, erschlossen. Diese ist fur LKW-Verkehr dimensioniert und endet
mit einer Wendemdoglichkeit. Allerdings liegt hiervon nur der sidliche Abschnitt im Plangebiet.

Durch Grian- und Freiflachen soll die Erweiterung des Gewerbegebietes Gugling gegliedert

und in die Landschaft eingebunden werden. Die &ffentlichen Verkehrsflaichen sollen durch
Baumpflanzung gestaltet werden.

5. PROGNOSE DER BEEINTRACHTIGUNG
Die potentiellen Auswirkungen, die vom geplanten Gewerbegebiet auf die Leistungsfahigkeit

des Naturhaushaltes und das Landschaftshild ausgehen, lassen sich vorab nach zeitiichen
und raumlich-funktionalen Aspekten differenzieren:

« Differenzierung nach zeitlichen Aspekien

Baubedingte Auswirkungen (Baustelle, Folgeanlagen mit kurz- oder mittelfristiger
Dauer)

Anlagebedingte Auswirkungen (Bauwerk)

« Differenzierung nach rdumlich-funktionalen Aspekten

Flachenumwandiung und -versiegelung

Beeinflussung und Beeintrachtigung angrenzender Flachen durch Emissionen (Larm,
Abgase, Staube) und Kollisionen mit Tieren

Die in Tab. 1 genannten Funktions- und Wertelemente werden in Tab. 2 auf allgemeine Be-
eintrachtigungen durch bau- und anlagebedingte Auswirkungen untersucht.

6. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

Die Verpflichtung zur Vermeidung als wichtigstes Anliegen der Eingriffsregelung ist im Bun-
desnaturschutzgesetz (§ 8 Abs. 2 BNatSchG) festgeschrieben und verdeutlicht den Vorsor-
gecharakter. Mit den MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sollen Eingriff und ent-
sprechende Funktions- und Wertverluste auf das Mindestmal} beschrénkt werden, also das
Vorhaben optimiert werden. Vermeidung und Minderung haben unbedingten Vorrang vor
Ausgleich und Ersatz. Die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch
die jeweiligen Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.

Die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir die einzelnen Schutzglter werden eben-
falls in Tab. 2 aufgelistet.
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Griinordnung BP Nr. 221 A HI ,Guigling — 1. Anderung” BEGRUNDUNG

7. KOMPENSATIONSBEDARF

Die Planung fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Gligling sieht auf einer Fldche von
1,99 ha eine Flachennutzung mit der Grundflachenzahl von 0,8 vor. Aufgrund des hohen
Grinflachenanteils betrégt das Nettobauland, also die direkte Eingriffsfiiche, ca. 0,83 ha.
Durch die Baumanahme gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren.

Zur Kompensation des Eingriffs wird auf den Flachen ein Faktor zwischen 0,3 (Acker), 0,4
(Intensivgrinland) und 0,6 (Grinland mit Feuchtezeigern) herangezogen, dessen Ermittlung
im Basiskonzept dargelegt wird. Dieser teilweise niedrige Faktor begriindet sich aus der
schon bestehenden hohen Beeintrachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet sowie
die verstarkten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes.

Zum Eingriffsausgleich der Erweiterung des Gewerbegebiets Gugling wird eine Kompensati-
onsflache von max. 0,4 ha bendétigt {eine umfassende Beschreibung und Darlegung der Ge-
samtkompensation erfolgt im Rahmen des Grilinordnerischen Basiskonzeptes).

8. MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Als Kompensationsfliche wurde eine Flachengréfle von max. 0,4 ha ermittelt. Dieser Aus-
gleich kann durch Malnahmen im Geitungsbereich des Bebauungsplanes erbracht werden.
Als Ausgleichsflachen werden die Grinftachen (ohne Verkehrsbegleitgrin) mit einer GroRe
von 1,16 ha herangezogen, es verbleibt ein Guthaben von ca. 0,76 ha. Die Standorte liegen
in der Erweiterung des Baugebietes, reichen aber auch z.T. in den Bestand hinein und wer-
ten diesen auf. Auf den Flachen sollen folgende Mafihahmen durchgefihrt werden:

MaBnahme SPENL 1 9.350 m?

Als erste Manahme (SPENL 1) soll die im Zuge der geplanten Bebauung ,Polynorm Grau®
entstehende Bdschung im Osten der Erweiterung des Bebauungsplans standortgerecht und
naturnah eingegriint werden. Die hierflr geeigneten Arten sind in der beiliegenden Pflanzliste
aufgefiihrt. Aufgrund der starken EinfluBnahme auf das vorhandene Landschaftsbild ist die
im Zuge der gepianten Bebauung (BP Nr. 221 A Ill) entstehende Béschung traufartig, in An-
lehnung an die sichtbaren Formen des Albtraufs, anzupflanzen. Baum-, Strauch- und Saum-
bereiche sind stufig auszubilden und folgendermafien zu gestalten:

= Hochwiichsiger Baumbestand (iiberwiegend 1. Ordnung) aus standortgerechten
Arten an den im Grinordnungsplan gekennzeichneten Stellen der Béschung.

= Gelenkte Sukzession (Gesamtanteil ca. 30 % der Boéschung) auf den Rohboden-
standorten an den Boschungsképfen bzw. entlang der Béschungsflanken. Ansaat
einer Einjahrigenflur als Erosionsschutz in den Steilbereichen.

= Anpflanzung von Gehdélzgruppen aus Bdumen und Strauchern an den restlichen
Bdschungsflachen.
Die Geholze sind im Rasterverband (Pflanzabstand ca. 1,560 m) zu pflanzen, der
Baumanteil, (Gberwiegend Bdume 2. Ordnung) soll ca. 30 % einnehmen. Zur Erhé-
hung der Artenvielfalt sind mindestens 4 Baumarten und 8 Straucharten zu verwen-
den. Die Strducher sollten allerdings nicht einzeln gemischt, sondern in Gruppen
von 3 - 7 Pllanzen je Art gesetzt werden.

= Einbinden einzelner markanter Felsbrocken in die nordexponierte Béschung — Her-
ausstellen des Albtraufthemas.
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(Die Felsen werden in der Malinahme SPENL 2 sowie entlang des nérdiich angren-
zenden Weges im Rahmen des Bebauungsplans ,Gugling Nord I' als Gestaltungs-
element wieder aufgegriffen.)

Der Boschungsful ist im Norden und Westen neben den im Plan dargesteliten Gehdlzpflan-
zungen abschnittsweise und kontrolliert der Sukzession zu iberlassen. Die Ubergangsberei-
che zur Madnahme SPENL 2 sind zu gehdlzfreien, strukturreichen Saum- und Wiesenbe-
stdnden zu entwickeln. Die Boschung setzt sich auflerhalb des Geltungsbereiches nach
Nordosten hin fort und wird hier im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gtigling Nord* umgesetzt.

MaBRnahme SPENL 2 2.250 m?

Um einen einheitlichen Freiraum zu schaffen, ist die Gestaltung der MaRnahme SPENL 2 im
Zusammenhang mit der nach Norden angrenzenden MaRnahme B des Bebauungsplans
,Glgling Nord I' zu betrachten und umzusetzen.

Aufgrund der potentiell hohen Erholungsnutzung wird das Umfeld des neuen Geh- und Rad-
weges neben den allgemeinen naturschutzfachlichen Gesichtspunkten insbesondere nach
den Belangen des Landschaftsbildes gestaltet. Der ansonsten lberwiegend parallel zum
geplanten Weg verlaufende Grinstreifen erfahrt hier eine Aufweitung. Die Flache ist mit ein-
zelnen Obstbaumhochstdmmen (siehe Plan) regionaltypischer Sorten zu bepflanzen, die sich
im angrenzenden Bebauungsplan fortsetzen. Einzelne Felsblécke — zum Niederlassen und
Klettern greifen das Thema ,Albtrauf’ der Béschung wieder auf. Der Unterwuchs ist mittels
extensiver Pflege (Mahd 2 — 3x / Jahr) zur blltenreichen Wiese zu entwickeln.

9. BILANZIERUNG DER OKOLOGISCHEN KOMPENSATION

Mit der Umsetzung der vorstehend aufgefGhrten Mafinahmen zu Vermeidung und Minderung
sowie den Ausgleichsmaf3nahmen auf der Baufldche kann der zu erwartende Eingriff in den
Naturhaushalt aus naturschutzfachlicher Sicht kompensiert werden.
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GRUNORDNERISCHE UMSETZUNG DES MARNAHMENKONZEPTS —
VORGABEN FUR DIE UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

1. ANLABS UND ZIELSETZUNG

Die nachfolgenden Festsetzungen stellen sicher, dak im Zusammenhang mit den geplanten
baulichen Vorhaben entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft durch Verminderung und
Ausgleich kompensiert werden. Art und Umfang basieren nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde, Landratsamt Ostalbkreis, auf beiliegender Begriindung des Griinord-
nungspianes.

2. FESTSETZUNGEN ZUR VERMEIDUNG / MINDERUNG DES GEPLANTEN EINGRIFFES

21. Minderung und Vermeidung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

a) Dachflachen sind — sofern sie mehr als 50 m? betragen - zu mindestens 75% extensiv zu
begrinen. Dieser Wert kann zugunsten von Solarenergieanlagen auf 50 % gesenkt wer-
den.

b) Parkfldchen sind grundsatzlich in wasserdurchlassigem Stralenbelag herzustellen, z.B.
mit Rasengitter, Rasenpflaster (Fugenbreite mindestens 3 c¢m), wassergebundener Dek-
ke oder Schotterrasen.

c) Im gesamten Geltungsbereich ist die zeitweilige Regenrlckhaitung des Oberflichenwas-
sers zu sichern. Hierzu sind offene Grabenldufe, Zisternen oder Versickerungsmulden
und —schéchte anzulegen. Fur die Bemessung des Rickhaltevolumens sind 5 cbm je 100
gm Dachfldche anzusetzen (eine evil. Regenwasserspeicherung fur GieR- und Brauch-
wasser ist hierbei nicht mit zu berticksichtigen). Begriinte Dacher werden fiir die Bemes-
sung des Rickhaltevolumens nicht als Dachfliche angesetzt.

d) Die Beeintridchtigung grundwasserfuhrender Schichten durch Anschnitt oder Absenkung
ist zu vermeiden.

e) Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen und im Ubergang in die freie Landschaft dirfen Ein-
friedigungen max. 1,80 m hoch sein. Sie sind als Draht-/ Gitterzaune an Holz- und Me-
tallpfosten mit einem Bodenabstand von mind. 0,10 m herzustellen und einzugriinen. Da-
bei ist zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Grundstiicksgrenzen zur freien Land-
schaft ein Abstand von 0, 60 m einzuhalten.

f) Entlang der Stralen ist UV-arme Beleuchtung zu verwenden.

g) Nicht mehr benétigte Versiegelungsfldchen sind vollstandig rackzubauen.
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2.2, Minderung der Beeintrichtigungen durch Pflanzgebote

a)

b)

2.3.

a)

b)

c)
d)

Zwischen den Parkflachen ist bei strallenparallelen Parkplatzen eine Pflanzflache mit
hochstdmmigem Laubbaum nach jeder 3. Stelifliche, bei senkrecht ausgerichteten
Parkflachen nach jeder 5. Stellflache anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen, die nicht an eine &ffentliche Verkehrs- oder Griinfliche
grenzen, ist ein mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen mit standortgerechter Gehélzbe-
pflanzung anzulegen.

Zur Ortsrandeingrinung sind entlang der sidlichen und westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches auf den einzelnen Bauflichen 3 m breite Griinstreifen anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Fassadenfldchen die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tiren und Tore enthalten,
sind je angefangene 5 m mit ein bis zwei Kletterpflanzen zu begriinen.

Die im Plan eingezeichneten &ffentlichen Grinflichen sind entsprechend nachstehender
Beschreibung umzusetzen und zu pflegen. Fir die Begriinung sind ausschlieflich stand-
ortgerechte, einheimische Arten in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation zu
verwenden (siehe Artenliste). Dies ist auch bei Gestaltung der privaten Griinfléchen zu
berlicksichtigen. Die Verwendung von nicht heimischen Gehdlzen ist zu unterlassen. Die
im Folgenden gemachten Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitdt und Sicherstellung
des Bodenstandsraumes sind zu beachten.

Minderung und Vermeidung von baubedingten Beeintrichtigungen

Wahrend der Bauphase ist die Verdichtung und Beeintrachtigung der angrenzenden Fl&-
chen auf ein Mindestmaf zu reduzieren; umiliegende, empfindliche Biotopflachen sind vor
Befahrung und Ablagerungen zu schitzen (Flatierleine, Schutzzaun 0.3.), Baustoffe und
Erdmassen sind méglichst lichensparend zu lagern.

Der Oberboden ist sachgema nach DIN 18915 bzw. 18300, getrennt vom Unterboden
zu lagern und bis zum Wiedereinbau zu begrinen.

Die Auswaschung und Versickerung von Schadstoffen im Untergrund ist zu vermeiden.

Ehemalige Baufldchen sind wieder zu rekultivieren.
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3. FESTSETZUNG ZUM AUSGLEICH DES GEPLANTEN EINGRIFFES

Folgende Matnahmen, deren Lage im Griinordnungsplan dargestellt ist, sollen auf den Aus-
gleichsflachen zur Kompensation des Eingriffs durchgefiihrt werden:

Mafnahme SPENL 1

traufartige Ausbildung der entstehenden Béschungsbepflanzung und Einbinden ein-
zelner markanter Felsbrocken in die nordexponierte Béschung.

Standortgerechte und naturnahe Eingriinung der entstehenden Béschung mit Arten
laut beiliegender Pflanzliste. Stufige Ausbildung der Baum-, Strauch- und Saumbe-
reiche.

Gelenkte Sukzession (Gesamtanteil ca. 30 % der Bdschung) auf den Rohboden-
standorten an den Béschungsképfen bzw. entlang der Béschungsflanken. Ansaat
einer Einjahrigenflur als Erosionsschutz in den Steilbereichen.

Die Béschung setzt sich aulRerhalb des Geltungsbereiches nach Nordosten hin fort und wird
hier im Rahmen des Bebauungsplanes ,Giigling Nord | umgesetzt.

MaBnahme SPENL 2

Die Flache ist mit einzelnen Obstbaumhochstdmmen (siehe Plan) regionaltypischer
Sorten zu bepflanzen, die sich im angrenzenden Bebauungsplan fortsetzen. Entwik-
keln einer blitenreichen Wiese aus dem Unterwuchs mittels extensiver Pflege
(Mahd 2 — 3x / Jahr).

Einbinden einzelner Felsbldcke (s. SPENL 1)

Die Gestaltung der MaRRnahme SPENL 2 ist im Zusammenhang mit der nach Norden an-
grenzenden Malinahme B des Bebauungsplans ,Glgling Nord' umzusetzen.

10
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4. FESTSETZUNGEN FUR AUSFUHRUNG UND PFLEGE DER GEPLANTEN MARNAHMEN

In Anlehnung an die potentiell naturliche Vegetation sind folgende Gehdlze fir die Bepflan-
zung der Grinflachen heranzuziehen. Beim Pflanzenmaterial ist vorzugsweise regionale
Baumschulware heranzuziehen, um mdglichst autochtones Planzgut in die Landschaft ein-
zubringen. Als Alternative zum begrenzt zur Verfiigung stehenden autochtonen Saatgut kén-
nen Samenmischungen aus gesicherter regionaler Herkunft verwendet werden (Herkunfts-
nachweis).

4.1. Artenliste und Pflanzqualitit

Groftkronige Badume,1. Ordnung.

*Acer platanocides Spitzahorn
*Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Slieleiche
*Tilia cordata Winterlinde

Hochstamme, 3 xv m.B., StU. 14-16

- Bei strafienbegleitender Pflanzung sind ausschlielllich Bdume mit geradem, durch-
gehendem Leittrieb aus extra weitem Stand verwenden, StU mind. 16-18.

* fiir die straflenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

Mittelkronige Baume, 2. Ordnung:

*Acer campestre Feldahorn
*Carpinus betulus Hainbuche:
Pouplus tremula Zitterpappel
*Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
*Sorbus aucuparia Vogelbeere

Hochstamme und Stammbische, 3xv m.B. StU. mind. 12-14

* fiir die straenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

11
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Stréucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa arvensis
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Viburmum opulus

Hartriegel
Hasel
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schilehe
Hundsrose
Ackerrose
Weinrose
Hofunder

Gemeiner Schneeball

hohe Straucher: 2xv 0.B., 60- 80 cm, niedere Striucher: 2xv 0.B. , 30-40 cm

Streuobst:

ausschliefllich Hochstamme guter Qualitat, Lokalsorten

Kletterpflanzen™*:

Aristolochis macrophylla

Clematis montana ,Rubens’

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera henryi

L. caprifolium
Parthenocissus quinquefclia

P. tricuspidata ,Veitchii'

Pfeifenwinde Halbschatten - Schatten

Waldrebe Sonne — Halbschatten (Beschattung
des Fulles)

Efeu Schatten

Kletterhortensie Halbschatten / Schatten

Geilblatt Halbschatten

Geiliblatt Halbschatten

Wilder Wein Sonne — Schatten

Wilder Wein Sonne — Schatten

**Auswahl basiert auf Kriterien der Gestaltung und den zu erwartenden Standortbedingungen im Ge-

werbegebiet.

Rasen- und Wiesensaat:

FUr Ansaaten im Bereich der Ausgleichs- und Gestaltungsflachen ist auf die regionale
Herkunft des Saatgut zu achten (s.0.). Zur Férderung autochtoner Artenzusammen-
setzung sind zusatzlich Methoden wie Ausbringen von samenhaltigem Schnittgut,

12
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Heublumenansaat bzw. Untermulchen von Wiesenheu von benachbarten Griinland-
fldchen zur Begriinung einzusetzen.

Die Rasenflachen im Parkplatzbereich und im Straenbegleitgriin kénnen mit Regel-
saatgutmischungen begriint werden.

Von den im Planwerk festgesetzten Standorten fir Baume und Geholze auf den Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' kann in geringem
Umfang abgewichen werden. Grundsatzlich sind die im Geltungsbereich verlaufenden Ver-
sorgungsleitungen zu beachten.

4.2. Bodenstandsraum

Insbesondere flir Bdume im StraRenbereich ist auf einen ausreichend groRen Bodenstands-
raum zu achten - luft- und wasserdurchidssig, durchwurzelbar — Mindestbreite der Pflanzgru-
be: 2,0 x 2,0 m, Tiefe: mind. 0,80 m; der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

4.3. Pflege und Erhalt

Die nachfolgenden Vorgaben zur Unterhaltung der Flachen setzen eine fachkundig ausge-
fhrte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege voraus.

a) B&ume sind grundsatzlich bis zur Ausbildung eines gleichméaRigen Kronenaufbaues mit
einem Erziehungsschnitt zu versehen. Die Stralenb&ume sind regelméRig auf Schaden
an Stamm und Krone zu kontrollieren anschlieBend ist im Rahmen der Unterhaltspflege
nur noch in Zeitabstdnden von 5 - 10 Jahren das Totholz zu entfernen.

b) Die Gehblzpflanzungen im Béschungsbereich sind zu einem gestuften Gehélzbestand zu
entwickeln. Hierzu sind die Strducher in den Randzonen alle 10 - 15 Jahre wahrend der
Vegetationsruhe abschnittsweise zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zurlick-
zunehmen (Wechselhiebverfahren). Im Kernbereich sind im Rahmen der Unterhaitspfle-
ge nach 10 — 15 Jahren die Pioniergehdize zugunsten der Standgehélze sukzessive zu
entfernen, um den stabilen, pflegeextensiven Endbestand zu férdern. Einzelne gut ent-
wickelte Pioniergehélze kénnen belassen werden.

c) Die Wiesenbereiche in MaRnahme SPENL 1 und 2 sind zu extensiven, artenreichen Blu-
menwiesen zu entwickeln. Die Wiesen sind 2-3 mal pro Jahr, frihestens Mitte Juni zu
mahen, alternativ kann der zweite und dritte Mahvorgang durch Mulchen ersetzt werden
(bis spatestens Ende September).

d) In den Sukzessionsbereichen am westlichen Béschungsfull der MalRnahme SPENL 1 ist
langfristig durch gezielte Pflegema3nahmen und Auslichtungen ein stabiler Geholzbe-
stand zu entwickeln, das Aufkommen von dominanten Gehdlzarten und Neophyten ist
hierbei zu begrenzen. Im Ubergang zur Wiese der MaRnahme SPENL 2 sind abschnitts-
weise durch Mahd alle 3 — 5 Jahre (September / Oktober) gehélzfreie und strukturreiche
Hochstaudenfluren zu entwickeln.

e) Das StralRenbegleitgriin entlang der Fahrbahn ist (iberwiegend zu arten- und krautreichen
Bestanden zu entwickeln, also nur extensiv - 2 - 3 mal im Jahr frithestens Ende Juni - zu
pflegen; das Schnittgut ist zu entfernen. Teilflachen - z.B. am StraRenbankett und in den
Sichtfeldern — kénnen zur Gewdshrleistung ihrer Funktionsfahigkeit einer intensiveren
Pflege (6x Mahd/ Jahr) unterliegen.
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f) Die begrinten Stellplatzflichen kdnnen nach Bedarf 4-8 mal jahrlich gemaht werden.

g) Der Betriebsmitteleinsatz zur Pflege von Vegetationsflichen ist auf ein Mindestmaft zu
beschranken; Spontan- und Ruderalvegetation ist in geeigneten Bereichen zu dulden.

h) Extensive Dachbegriinungen sind nach Bedarf zu pflegen.

i) Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Aufgestellt:
Uim, 27.10.2001
Geandert: 30.03.01

Zeeb Okologie und Umweltplanung

Regina Zeeb
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Vorbemerkung

Im Zuge der Brutvogelkartierung fur die Erweiterung des bestehenden Indust-
riegebietes Guglingen (Gemarkung Bettringen) wurde im Mai 2017 ein Brutre-
vier eines Flussregenpfeifers erfasst.

Der Flussregenpfeifer ist ein Zugvogel, der urspriinglich die kiesigen und san-
digen Ufer von Flissen sowie Uberschwemmungsflachen besiedelt. Dennoch
werden auch weitere kiesige oder sandige Ablagerungen sowie Rohboden-
stellen als Sekundéarlebensraum in Anspruch genommen. Das Nest wird jedes
Jahr neu in einer Bodenmulde aus grobkdrnigem Substrat errichtet. Hierfar
sind vegetationsfreie Bereiche erforderlich. Die Fluchtdistanz ist gering, wes-
halb auch anthropogene Habitate besiedelt werden.

Der Flussregenpfeifer kommt nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde
Ostalbkreis sowie des NABU Schwébisch Gmiind seit mehr als 10 Jahren auf
Rohboden- und Kiesflachen des gesamten Gewerbegebietes ,Guglingen® vor.
Da diese Flachen im Gewerbegebiet durch die fortschreitende Bebauung ei-
nem stetigen Wandel unterliegen, soll nun ein Konzept zum vorgezogenen
Ausgleich von Brutstétten fur den Flussregenpfeifer erstellt werden.

da ==l Ll = Wil
XEAE [phme et g ./\“Q
= D

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Zur Erstellung dieses Konzeptes zum Schutz des Flussregenpfeifers in Be-
reich des Gewerbegebietes und dessen Umfeld, wurden vier Begehungen der
Flache mit expliziter Suche nach Individuen vor allem auf potentiell geeigneten
Lebensraumstrukturen durchgefthrt.

AnschlieBend erfolgte eine Suche nach Flachen, die geeignet sind als MaB-
nahmenflache fir die dauerhafte Sicherung eines (Brut-)Habitats fir den
Flussregenpfeifer zu dienen. Eine entsprechende MaBnahmenbeschreibung
wird vorgenommen.

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept



2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes 6

2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes
2.1 Lage im Raum
Lage Das Gewerbegebiet Glglingen befindet sich auf der Gemarkung Bettringen

(Schwabisch Gmiind) im Ostalbkreis und schlie3t unmittelbar im Westen an
den bestehenden Siedlungskérper an.

Naturraum Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Ostliches Albvorland und ist der
GroBlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-Land zugeordnet.

2.2 Untersuchungsraum

AuBerhalb des Untersuchungsraumes fir die Brutvogelkartierung im Sommer
2017 fur die Erweiterung des Gewerbegebietes Guliglingen wurden diejenigen
Flachen explizit auf ein Vorkommen des Flussregenpfeifers untersucht, auf
denen entweder ein Hinweis auf ein Vorkommen aus dem Jahr 2016 vorlagen
oder die Habitatstrukturen einen Lebensraum des Flussregenpfeifers wieder-
spiegeln.

Die untersuchten Flachen sind der nachfolgenden Abbildung 2 zu entneh-
men.

)

| Legende
¢ :l Untersuchungsraum

Abbildung 2: Untersuchungsraum (rot) fir den Flussregenpfeifer

ib Ingenieurbiiro Blaser Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept



2 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes
2.3 Bestandssituation
Bestand Bei den untersuchten Flachen handelt es sich um Brachflachen mit ruderalen

H . -
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Strukturen und stellenweise Schotter- und Kiesablagerungen.

Im Folgenden werden die Brachflachen im Untersuchungsraum anhand von
einigen Abbildungen veranschaulicht.

- —

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen*

Abbildung 3:
Brachflache

Frisch planiert und mit
ruderalen Strukturen am
Randbereich

Abbildung 4:
Brachflache

Ruderale Strukturen am

Rand des planierten
Bereichs

Abbildung 5:
Brachflache

Frisch planiert mit vege-
tationsfreier Béschung

Flussregenpfeifer Konzept
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3 Tierokologische Sonderuntersuchung

3.1 Methodik und Begehungstermine

Zur Erfassung des Flussregenpfeifers im Gewerbegebiet und dessen Umfeld
wurden zusatzlich zur Brutvogelkartierung! bei vier Kartierungen potentielle
Lebensstéatten des Flussregenpfeifers auf ein Vorkommen desselbigen abge-
sucht. Die Erfassung der Brutvégel erfolgte nach der Methode der Revierkar-
tierung nach Sudbeck (2005), wobei zur Erfassung des Artenspektrums und
zur Ermittlung der Haufigkeit wertgebender bzw. bewertungsrelevanter Arten
finf Frihbegehungen durchgeflihrt wurden. Das Wetter war an allen Terminen
zur Beobachtung der Avifauna geeignet (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Begehungstermine
hrzei
Datum u et. Witterung Bemerkung
von bis

23.04.2017 06:15 09:00 leicht bewdlkt, 1°C
28.04.2017 06:00 08:30 bewdlkt, 5°C
18.05.2017 05:45 09:00 sonnig, 11-16°C
08.06.2017 05:15 07:15 Klar, sonnig 3°C
08.06.2017 07:15 08:30 klar, sonnig, 5°C
20.06.2017 04:45 05:15 Klar, ca. 16°C
20.06.2017 05:15 07:30 klar, ca. 18°C
20.06.2017 07:30 8:00 klar, sonnig 20°C
30.06.2017 06:30 08:00 bewdlkt, 13°C

. Brutvogelkartierung
. Brutvogelkartierung
. Brutvogelkartierung
. Brutvogelkartierung
. Kartierung Flussregenpfeifer
. Kartierung Flussregenpfeifer
. Brutvogelkartierung
. Kartierung Flussregenpfeifer
. Kartierung Flussregenpfeifer

A WOOMN =B OND =

3.2 Ergebnisse

Im Zuge der Brutvogelkartierung konnte ein Brutrevier des Flussregenpfeifers
nachgewiesen werden. Bei den vier zusatzlichen Begehungen konnte jedoch
kein weiteres Vorkommen des Flussregenpfeifers im Gewerbegebiet festge-
stellt werden.

Zusatzlich zu dem in 2017 erfassten Brutrevier werden zwei Brutreviere des
Flussregenpfeifers aus dem Jahr 2016 erganzt, die von der Unteren Natur-
schutzbehdrde Ostalbkreis (durch Frau Frey) gemeldet wurden.

Der Flussregenpfeifer ist auf der Roten Liste Baden-Wirttemberg (2016)2 als
Art der Vorwarnstufe gelistet. Deutschlandweit (Rote Liste D, 2015)3 gilt er als
ungefahrdet.

1 Siehe: Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit Priifung der Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG.
Bebauungsplan Nr. 221 Blll ,Giiglingen Nord III*, Gemarkung Bettringen. IB Blaser, 16. Februar 2018

2 Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wurttembergs, 6. Fassung, aus der Reihe
Naturschutz-Praxis Artenschutz, 2016 LUBW (HRSG). Quelle: H.-G. BAUER, M. BOSCHERT, I. FORS
CHLER, J. HOLZINGER, M. KRAMER & U. MAHLER: Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. Stand 31.12.2013.

3c. Griineberg, H.-G.Bauer, H. Haupt, O. Hippop, T. Ryslavy, P. Studbeck (2015): Rote Liste der Brutvigel
Deutschlands. 5. Fassung, 30. November 2015. Ber. Vogelschutz 52: 19-67.
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() Nachweis 2016 (nachrichtiich)

[] Nachweis 2017

Abbildung 6: Darstellung Brutreviere des Flussregenpfeifers

Abbildung 7: Flussregenpfeifer (H. Eberlein, 18.05.2017)

ib Ingenieurbiiro Blaser Schwabisch Gmuind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept



4 MaBnahmenkonzept 10
4 MaBnahmenkonzept
41 Flachenauswahl
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Am 06.02.2018 erfolgte eine Suche vor Ort nach geeigneten Flachen, die fir
die Errichtung und Pflege eines an die Belange des Flussregenpfeifers ange-
passten Habitats geeignet sind.

Diese Flachen befinden sich in einem Abstand von 170 m bis 330 m zu den
Brutrevieren aus dem Jahr 2016 und einem Abstand von 260 m bis 770 m
zum Brutrevier aus dem Jahr 2017. Unter Berlcksichtigung der bisherigen
Gegebenheiten im Gewerbegebiet, die nicht konstante Lebensraumbedingun-
gen darstellen, liegen diese Flachen im raumlichen Zusammenhang zum Vor-
kommen des Flussregenpfeifers. Durch die randliche Lage am Gewerbege-
biet, die kaum Attraktivitdt gegenlber einer mdglichen Freizeitnutzung auf-
weist und das fehlende Wegenetz, kann zudem von einem stérungsarmen
Zustand far die Balz, Brut- und Jungenaufzucht des Flussregenpfeifers aus-
gegangen werden.

Nachweis 2016 (nachrichtlich)

el Nachweis 2017 _
Flussregenpfeifer Ausgleichsfldchen %
[=-2] MaRnahmenflachen »

A N\ 2

Abbildung 8: MaBnahmenflachen (rot) im Bereich des Gewerbegebietes Glglingen

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept
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Flache westlich des Gewerbegebietes

Bei dieser Flache (Flst. 788/11 in Teilen) handelt es sich um eine artenarme
Grinflache auf einer Ebene, die durch ein Geblsch Richtung Osten vom Ge-
werbegebiet abgeschirmt ist. Sie weist eine GrdéBe von ca. 1050 m? auf. Auf
der dem Gewerbegebiet gegenliberliegenden Flache befindet sich ein Regen-
Uberlaufbecken.

Abbildung 9: Detaillierte Lage der MaBnahmenflache westlich des Gewerbegebietes

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept
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Im Folgenden wird der Bestand durch drei Abbildungen dargestellt.

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen*

=

Abbildung 10:
Grinflache

Blickrichtung Norden mit
Gebuiisch im Ubergang
zum Gewerbegebiet und
Wald im Hintergrund

Abbildung 11:
Grinflache

Blickrichtung Osten auf
das Gewerbegebiet und
das vorgelagerte Ge-
bisch

Abbildung 12:
Grasnarbe der Grinfla-
che

Flussregenpfeifer Konzept
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41.2 Flache nérdlich des Gewerbegebietes

Bei dieser Flache (Flst. 788/27 in Teilen) handelt es sich um eine artenarme
Granflache nordwestlich des Regeniiberlaufoeckens am nérdlichen Rand des
Gewerbegebietes. Sie befindet sich auf einer ebenen Flache im Ubergang
zum angrenzenden Wald und weist eine Gr6Be von ca. 500 m2 auf.

Flussregenpfeifer Ausgleichsflachen
| MaRnahmenflachen

i

Abbildung 13: Detaillierte Lage der MaBnahmenflache nérdlich des Gewerbegebietes
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Im Folgenden wird der Bestand durch drei Abbildungen dargestellt.

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen*

Abbildung 14:
Grinflache

Blickrichtung Stiden
Flache am Regeniber-
laufbecken mit Gewer-
begebiet im Hintergrund
und Gehdlzen Richtung
Westen

Abbildung 15:
Grinflache

Blickrichtung Norden hin
zum Waldrand

Abbildung 16:
Grasnarbe der Griinfla-
che

Flussregenpfeifer Konzept
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MaBnahmenbeschreibung

MaBnahmenumsetzung

Der Flussregenpfeifer nutzt vegetationsarme Flachen aus grobkérnigem Mate-
rial als Brutplatz. Bei konstanten Lebensraumbedingungen ist eine hohe Ort-
streue anzunehmen. Durch den hohen Kenntnisstand zur Okologie der Art
und der kurzfrostigen Entwickelbarkeit der erforderlichen Strukturen lassen
sich AusgleichsmaBnahmen gut realisieren. Diese sind bereits ab der nachst-
folgenden Brutperiode wirksam.

Vor Beginn der MaBnahme muss der Oberboden abgetragen und nach einer
Lagerung in Mieten wiederverwendet werden. Dadurch entstehende Uneben-
heiten kénnen als Voraussetzung fir die MaBnahmengestaltung und die fir
den Flussregenpfeifer geeigneten Unebenheiten genutzt werden.

Um ein geeignetes Bruthabitat flr den Flussregenpfeifer zu gestalten ist eine
Aufschittung der MaBnahmenflache mit Flusskies (KorngréBe 10 — 30 mm) in
einer Machtigkeit von 15 — 25 cm oberhalb der Geldndeoberkante vorgese-
hen. Es ist darauf zu achten, dass auf den MaBBnahmenflachen jeweils erhdhte
Bereiche (,Kiesrlcken®, insgesamt ca. 100 m? auf der kleineren und mind. 200
m?2 auf der gréBeren MaBnahmenflache) entstehen, da diese gerne als Aus-
sichtspunkte genutzt werden. Zudem ist je MaBnahmenflache eine Senke
(max. 20 cm) als Voraussetzung fir eine temporare Flachwasserstelle durch
Verdichtung des Bodens ohne darlberliegende Kiesschicht zu bilden. Die
Ubergange zwischen Senken und Erhebungen sind flach ansteigend zu ge-
stalten.

Uberdeckung mit Kies 15 — 25 cm

________ 2

Bodenverdichtung zur Schaffung
wasserstauender Untergrundverhaltnisse

Abgrabung Oberboden und Auffiillung der Flache

Abbildung 17: Schemazeichnung (L&ngsschnitt) der Kiesflache (von: W. Lissak, Fach-
blro fur dékologische Planung, textlich verandert: B.Bauer)

MaBnahmenpflege

Die MaBnahmenflache ist von Bewuchs offen zu halten, wobei der im Jahres-
verlauf aufkommende Pflanzenbewuchs akzeptabel ist. Die erforderlichen
PflegemaBnahmanen missen falls erforderlich jahrlich ab dem 1. Oktober bis
zum 28./29. Februar auBerhalb der Brutsaison von Végeln erfolgen. Sie bein-
halten die mechanische Entfernung und den Abtransport des Aufwuchses. Bei
Vorkommen gréBerer Gehdlze sind diese mit der Wurzel zu roden, wodurch
ein Stockausschlag verhindert wird.

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept
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Zusammenfassung

Im Zuge der Brutvogelkartierung 2017 fir den Bebauungsplan Nr. 211 Blll
,GUglingen Nord“ wurde ein Brutrevier des Flussregenpfeifers im Gewerbege-
biet Glglingen erfasst. Dies ist durch die Realisierung dieses Bebauungsplans
jedoch nicht betroffen.

Da der Flussregenpfeifer nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde Os-
talbkreis und des NABU Schwéabisch Gmund seit mehr als 10 Jahren auf
Rohboden- und Kiesflachen des gesamten Gewerbegebietes ,Gliglingen® vor-
kommt, wurde ein Konzept zur Realisierung von MaBnahmenfldchen erstellt.
Durch die fortschreitende Bebauung unterliegen die offenen und ruderalen
Flachen einem stédndigen Wandel, wodurch es zur Zerstérung von Brutstatten
und Lebensrdaumen des Flussregenpfeifers kommen kann. Um dabei das Ein-
treten des Verbotstatbestands nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Entnahme-, Be-
schadigungs- und Zerstérungsverbot) abzuwenden und langfristig Lebensstat-
ten fir den Flussregenpfeifer zu sichern, sollen zwei MaBnahmenflachen im
raumlichen Zusammenhang zum Gewerbegebiet entwickelt werden, die einen
bestandigen Lebensraum fir den Flussregenpfeifer darstellen.

Der Flussregenpfeifer britet im Umfeld vegetationsfreier bis ruderaler Struktu-
ren in einer Mulde aus grobkdrnigem Material. Daher wird als MaB3nahme vor-
gesehen, die daflir ausgewahlten Flachen (insgesamt ca. 1.500 m?2) mit kiesi-
gem Material uneben aufzuschutten und jahrlich auB3erhalb der Brutsaison der
Vogel von Vegetation zu befreien.

Durch die Realisierung dieser beiden MaBnahmenflachen zum vorgezogenen
Funktionsausgleich I&sst sich im Zuge weiterer Bebauung zur Verdichtungen
bzw. Erweiterung im Gewerbegebiet ,Glglingen“ (Gemarkung Bettringen) das
Eintreten des Verbotstatbestands der Entnahme, Beschadigung und Zersté-
rung geman § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG unter Berlcksichtigung des § 44 (5)
BNatSchG abwenden.

Schwabisch Gmiind - Gewerbegebiet ,Gliglingen* Flussregenpfeifer Konzept
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1 Aufgabenstellung

Es ist die Umwandlung des eingeschrankten Gewerbegebiets in ein Gewerbe-
gebiet in Schwabisch Gmind vorgesehen. Hierfiir soll der Bebauungsplan
,Gugling 2. Anderung” aufgestellt werden. Im Plangebiet befindet sich neben
Gewerbegebietsflaichen auch Industriegebietsflichen. Das Plangebiet wird
stdlich und westlich von bereits bestehenden Gewerbe- und Industriegebie-
ten tangiert. Westlich verlauft die LandstraBe 1161, an welche ein allgemeines
Wohngebiet grenzt. Im Norden befindet sich ein weiteres allgemeines Wohn-
gebiet. Im Stiden befindet sich ein Aussiedlerhof (Suewiesen).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die kinftige Schallabstrahlung
des Plangebietes unter Bericksichtigung der Vorbelastung zu ermitteln und zu
beurteilen. Fir die Regelung und Beurteilung kinftiger Schallimmissionen aus
dem Gewerbe- und Industriegebiet wird eine Gerauschkontingentierung nach
DIN 45691 durchgefiihrt. Die Gerduschkontingentierung stellt eine Moglich-
keit dar, bereits in der Bauleitplanung die Entwicklung eines Gebietes unter
Larmgesichtspunkten zu steuern. Die Einhaltung der zuldssigen Werte unter
Bericksichtigung aller einwirkenden Anlagen kann dadurch sichergestellt
werden.

Die Gerduschkontingentierung bzw. Festsetzung von flaichenbezogenen Schal-
leistungspegeln erfolgt unter Beriicksichtigung bereits bestehender Gewerbe-
betriebe o6stlich und nordlich des Bebauungsplangebiets (Vorbelastung im
Sinne der TA Larm). Die Kontingentierung bezieht sich ausschliefSlich auf die
angrenzende Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet? bzw. im Mischge-
biet (Aussiedlerhof). Zum Schutz der bestehenden Gewerbe- und Industriege-
biete werden keine Festsetzungen getroffen. Hier gelten die einschlagigen
Anforderungen, wie sie in der TA Larm formuliert sind.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:
Erarbeiten eines Rechenmodells und Ermittlung der zuldssigen Schallabstrah-

lung von den geplanten Gewerbe- und Industriegebietsflachen sowie die
Festsetzung von Emissionskontingenten auf Basis der DIN 45691,

Darstellung der Situation in Form von Larmkarten,
Textfassung und Beschreibung der Ergebnisse.

1 DIN 45691 Gerduschkontingentierung. Dezember 2006.

2 Bebauungsplan ,Kreuz“ und ,Hirschfeldweg”

2370/2 - 29.11.2018
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2

Unterlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen

Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

o

Bebauungsplan ,Gigling - 2. Anderung“, MaRstab: 1:1.000., Stand:
11.01.2018, Schwabisch Gmund.

Bebauungsplan ,,Glgling Nord 1“, MaRstab: 1:1.000, Stand 04.04.2001,
Schwiébisch Gmind.

Bebauungsplan ,Glgling Nord [I“ Malstab: 1:100, Stand: 05.03.2007,
Schwabisch Gmind.

Bebauungsplan , Gugling 111“, MaRstab: 1:500, Stand: 19.08.2016, Schwa-
bisch Gmind.

Bebauungsplan ,Gigling - 1. Anderung”, MaRstab: o0.A., Stand:
25.10.2000/02.04.2001, Schwabisch Gmund.

Bebauungsplan ,Hirschfeldweg”, Malstab: o0.A., Stand: 02.06.1997,
Schwabisch Gmiind.

Bebauungsplan ,Kreuz”, MaRstab: 1:500, Stand: 13.09.1989/19.10.1989,
Schwabisch Gmiind.

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke

DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierung fiir stadtebauliche Planung. 1987.

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir

die Planung. 2002.

DIN 45691 Gerauschkontingentierung. 2006.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-

2370/2 - 29.11.2018

Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm -
TA Lirm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geén-
dert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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3 Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung der gewerblichen Situation werden folgende Regelwerke an-
gewendet:

Die DIN 180052 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
angewendet, die darin genannten Orientierungswerte gelten fir alle
Larmarten.

Fliir Gewerbebetriebe mit allen dazugehorenden Schallimmissionen ist die TA
Larm heranzuziehen. Die TA Larm?3 gilt fir Anlagen im Sinne des BImSchG.
Die TA Larm ist im Bebauungsplanverfahren zwar nicht bindend, sollte je-
doch im Rahmen der Abwéagung geprift werden, ob deren Anforderungen
eingehalten werden kdnnen.

Bei beiden Regelwerken stimmen die Richt- bzw. Orientierungswerte weitest-
gehend Uberein. Abweichungen gibt es im Beurteilungsverfahren, so kennt die
DIN 18005 z.B. keine Ruhezeiten. Eine Betrachtung nach der TA Larm fihrt im
vorliegenden Fall zu einer strengeren Beurteilung.

3.1 Anforderungen der DIN 18005
Tabelle 1 — Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung Orientierungswert in dB(A)

tags (6 bis 22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Kern-/Gewerbegebiet (MK / GE) 65 55/50
Dorf-/Mischgebiete (MD / Ml) 60 50/ 45
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 /40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 /40
Reine Wohngebiete (WR) 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm, der hohere fiir Verkehrslarm.

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fiir stadtebauliche Planung. Mai 1987.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

2370/2 - 29.11.2018
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Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von
Schallquellen (Verkehrs-, Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm, etc.) jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und beurteilt werden. Die-
se Betrachtungsweise lasst sich mit der verschiedenartigen Gerauschzusam-
mensetzung und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jewei-
ligen Larmquelle begriinden.

3.2 Immissionsrichtwerte der TA Larm

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)! dient dem Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Folgende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des
reguldren Betriebes nicht tiberschritten werden:

Tabelle 2 —Immissionsrichtwerte der TA Ldrm, aufserhalb von Gebduden

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
tags (6 bis 22 Uhr) lauteste Nachtstunde

a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Urbane Gebiete 63 45
d) Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 45
e) Allgemeine Wohngebiete 55 40
und Kleinsiedlungsgebiete

f) Reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenhau- 45 35

ser, Pflegeanstalten

Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige Gerdauschspitzen den Tagrichtwert
um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) lber-
schreiten. Innerhalb von Ruhezeiten (werktags 6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr,
sonntags 6 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr) ist fiir die Gebietskate-
gorien e) bis g) ein Zuschlag von 6 dB(A) zum Mittelungspegel in der entspre-
chenden Teilzeit anzusetzen. Fur die Nachtzeit ist die lauteste Stunde zwi-
schen 22 und 6 Uhr maRgeblich.

Die Richtwerte gelten fiir alle Anlagen/Gewerbebetriebe gemeinsam, d.h. die
Vorbelastung durch die ansdssigen Betriebe muss bericksichtigt werden.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

2370/2 - 29.11.2018
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Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm gilt als Irrelevanz-Kriterium fiir die Vorbelastung
eine Unterschreitung des Immissionsrichtwerts um 6 dB(A) durch den Beurtei-
lungspegel der Anlage.

3.3 Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbedirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Fest-
setzungen in den Bebauungspldanen (siehe Abbildung 1 und 2). Im Bebauungs-
plangebiet selbst werden Flachen mit der Schutzbediirftigkeit eines Gewerbe-
gebiets (GE) und Industriegebiets (Gl) ausgewiesen?.

Nordlich des Plangebiets befinden sich zwei ausgewiesene Gewerbegebiete
(Gugling Nord 1+11)%3. Ostlich grenzt ebenfalls ein Gewerbe- und Industriege-
biet an (Glgling Nord)*®. Im Westen, in ca. 140 m Entfernung sowie im Nor-
den, in ca. 1,1 km Entfernung befinden sich allgemeine Wohngebiete (Hirsch-
feldweg und Kreuz)®’. Das allgemeine Wohngebiet im Westen wird durch die
L 1161 von den Gewerbe- und Industriegebieten abgegrenzt. Sidlich und sid-
Ostlich des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Flachen sowie ein Aus-
siedlerhof. Der Aussiedlerhof wird nach Auskunft der Stadt Schwabisch
Gmiind als Misch- bzw. Dorfgebiet eingestuft (MI/MD)?2.

Die Gebietsausweisungen bzw. die angesetzte Schutzbedirftigkeit gehen aus
den folgenden Abbildungen hervor.

! Bebauungsplan ,,Giigling - 2. Anderung”, MaRstab: 1:1.000., Stand: 11.01.2018, Schwibisch
Gmiind.

2 Bebauungsplan ,,Guigling Nord 1, MaRstab: 1:1.000, Stand 04.04.2001, Schwébisch Gmiind.
3 Bebauungsplan ,,Giigling Nord 11“ MaRstab: 1:1.00, Stand: 05.03.2007, Schwibisch Gmund.
4 Bebauungsplan ,Guigling 111, MaRstab: 1:5.00, Stand: 19.08.2016, Schwabisch Gmiind.

> Bebauungsplan ,Giigling - 1. Anderung®, MaRstab: 0.A., Stand: 25.10.2000/02.04.2001,
Schwabisch Gmiind.

6 Bebauungsplan ,Hirschfeldweg®, MaRstab: 0.A., Stand: 02.06.1997, Schwébisch Gmiind.

7 Bebauungsplan ,Kreuz“, MaRstab: 1:500, Stand: 13.09.1989/19.10.1989, Schwabisch
Gmiind.

8 Email von Herrn Reder, Stadt Schwibisch Gmiind vom 27.06.2018.

2370/2 - 29.11.2018
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Abbildung 1 - Gebietsausweisung Bebauungsplan ,Giigling 2. Anderung” und
umliegenden Gebiete

.
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i eL

adtteil
ettringen
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Quelle: Auszug aus dem Geoportal der Stadt Schwabisch Gmiind

Abbildung 2 - Bebauungsplan ,Giigling 2. Anderung“?

rd

i; . | Schwabisch Gmind
“@ ’ Entwurf, Stand - 11.01.2018

Sebauungsplan und Srifiche Bauvorschifien

! Bebauungsplan ,Gugling - 2. Anderung®, MaRstab: 1:1.000., Stand: 11.01.2018, Schwabisch
Gmind.
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4 Gerduschkontingentierung

Um einer Konfliktsituation zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld
vorzubeugen, steht im Bebauungsplanverfahren das Mittel der Gerauschkon-
tingentierung zur Verfiigung. AuBerdem dient eine Gerdauschkontingentierung
zur internen Gliederung eines Gewerbegebiets, um das ,,Windhundprinzip“ zu
vermeiden.

Bei der Gerauschkontingentierung werden Pegelwerte (Emissionskontingente)
innerhalb eines Bebauungsplangebietes festgesetzt, da aus rechtlichen Griin-
den eine Festsetzung an der Bebauung aulRerhalb des Gebietes nicht moglich
ist. Die Gerauschkontingente stellen somit eine , HilfsgroRe” dar, mit welcher
der maximal zulassige Pegel an der nachstgelegenen schutzbediirftigen Be-
bauung ermittelt werden kann. AuBerdem muss im Bebauungsplan das zuge-
horige Rechenverfahren festgeschrieben werden. Anhand von sogenannten
Zusatzkontingenten kénnen die Emissionen erhdoht werden. In eine bestimmte
Richtung (Sektor) diirfen mehr Gerdusche abgestrahlt werden.

Im Bebauungsplan werden die Gerauschkontingente mit der physikalischen
Einheit dB(A)/m? festgesetzt. Der Wert driickt aus, wie viel Gerdusche
(,Ldrm“) jede Parzelle je Quadratmeter Flache erzeugen darf. Je gréRer die
Flache, desto hoher die ,,Gesamt-Gerduschmenge”. Dabei ist es sinnvoll den
Flachen, die in der Nahe der Wohnbebauung liegen, geringere Werte zuzu-
weisen, um dort weniger stérende Betriebe anzusiedeln. Die weiter entfernt
liegenden Gebiete erhalten hdhere Kontingente.

Abbildung 3 - Lage der Immissionsorte und Kontingentierungsfléichen (F1-3)

+| Legende
| ] Hauptgebaude

A 4

% Immissionsort

I:| Kontingentierungsflache
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Tabelle 3 - Erléuterung der Immissionsorte

Ibn;:eiizsr::E:;rt- Lage der Immissionsorte / Adresse Gebietseinstufung
01 Sperberweg 13
02 Rebhuhnweg 9 WA
03 Freifeldpunkt Wohngebiet Planung
04 Suewiesen 1 MI/MD
05 Heubergweg 1
06 Rainhalde 36 WA
07 Dreihalden 20

4.1 Beriicksichtigung der Vorbelastung durch bestehende Gewerbe

GemaR TA Larm?! sind die Richtwerte durch die Immissionen aller auf die
schutzbediirftige Bebauung einwirkenden Betriebe gemeinsam einzuhalten.
Die TA Larm unterscheidet dabei in die ,Vorbelastung”, d. h. die Immissionen
von bereits vorhandenen Betrieben und in die ,Zusatzbelastung®, also den
Immissionen, die von den geplanten Anlagen ausgehen bzw. durch diese hin-
zukommen.

Fir die Gerduschkontingentierung zum Bebauungsplan ,Gigling 2. Anderung”
ist als Vorbelastung die Schallabstrahlung der 6stlich, bzw. nordlich liegenden
Gewerbe- und Industriegebiete zu werten.

Die tatsachliche vorhandene Schallabstrahlung der bestehenden Betriebe
wurde nicht detailliert erfasst. Entsprechend wurden fir die malRgeblichen
Immissionsorte die Planwerte zur Kontingentierung gemald DIN 456912 abge-
leitet (Tabelle 5, Spalte 3). Dabei wurde auf Konventionen der TA Larm zu-
rickgegriffen, die besagen, dass Gerauscheinwirkungen durch die Vorbelas-
tung nicht detailliert bestimmt werden miissen, wenn der Beurteilungspegel
durch die Zusatzbelastung 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegt. Die
Zusatzbelastung stellt der Geltungsbereich ,Giigling 2. Anderung” dar.

Aufgrund der Vorbelastung ergeben sich folgende Planwerte fiir die Kontin-
gentierung.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA Ldrm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

2 DIN 45691 Gerduschkontingentierung. Dezember 2006.
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Tabelle 4 - Planwerte Lp; zur Kontingentierung gemdf3 DIN 45691 an den mafgebli-
chen Immissionsorten

Immissionsort | Gesamt-Immissionsrichtwert Lg Planwert Lp,
tags / nachts tags / nachts
dB(A) dB(A)
01-WA
02— WA 55 / 40 49 /34
03 -WA
04 - Ml 60/ 45 54 /39
05 -WA
06 — WA 55/40 49 /34
07 - WA

Zur Erlauterung: Der Gesamt-Immissionsrichtwert Lg; wird aus der Summe
aller einwirkenden Gerdusche von gewerblichen Betrieben und Anlagen gebil-
det und beinhaltet auch Gerdusche aulRerhalb des Plangebiets. Der Lg darf am
Immissionsort nicht Giberschritten werden und entspricht somit dem Beurtei-
lungspegel am Immissionsort. Die Gesamtimmissionswerte sind in der Regel
nicht hoher als die Immissionsrichtwerte der TA Larm?.

Zur Erlauterung: Der Planwert Lp an einem Immissionsort ist der Wert, den
der Beurteilungspegel aller auf den Immissionsort einwirkenden Gerdusche
von Betrieben und Anlagen im Untersuchungsgebiet (hier: ,Gigling 2. Ande-
rung”) zusammen an diesem nicht Uberschreiten darf. Der Planwert entsteht
durch Minderung des Gesamt-Immissionswerts aufgrund von Bericksichti-
gung der Vorbelastung durch gewerbliche Schallquellen auBerhalb des Plan-
gebiets.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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4.2 Kontingentierung des Plangebiets

Das Gebiet des Bebauungsplans ,,Giigling 2. Anderung” wurde in drei Teilfl4-
chen (F1-3) unterteilt und fiir diese der immissionsortabhangige flachenbezo-
gene Schallleistungspegel ermittelt (Emissionskontingente Legk). Die Lage der
Teilflaichen kann der Abbildung 4 sowie die hierfliir malRgeblichen Immission-
sorte der Abbildung 3 entnommen werden. Die Koordinaten der Teilflachen
sind in den Anlagen 1 bis 3 dokumentiert.

Innerhalb des geplanten Gewerbe- und Industriegebiets gelten die Anforde-
rungen der TA Larm, wodurch die Einhaltung der Richtwerte auch innerhalb
des Plangebiets gewahrleistet ist.

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan
7.4 anhand des Verfahrens der DIN 45691%. Bei den Berechnungen wurden die
Pegeldanderungen aufgrund des Abstandes beriicksichtigt. Die abschirmende
Wirkung von Hindernissen und Reflexionen, Boden- und Meteorologiedamp-
fung und die Luftabsorption wurden nicht berlicksichtigt.

Abbildung 4 - Lage der Kontingentierungsflédchen (F1-3)

1 DIN 45691 Geriuschkontingentierung. Dezember 2006.
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Fir die drei Teilflaichen des Plangebiets wurden folgende Geraduschkontingen-
te bzw. Emissionskontingente Lg, unter Bericksichtigung der Vorbelastung,
ermittelt. Die zugehorigen anlagenbezogenen Schallleistungspegel, die sich
aus der jeweiligen FlachengrolRe ergeben, sind ebenfalls in der Tabelle 5 (siehe
Spalte 5 und 6) aufgefiihrt.

Tabelle 5 — Emissionskontingente Le fiir das Bebauungsplangebiet ,, Giigling 2. An-

derung”
Teilflachen | Bezugsgrolle Emissionskontingente Anlagenbezogener Schall-
Lex leistungspegel Lwaje Flache
m? dB(A)/m? dB(A)
tags nachts tags nachts
F1 23.080 58 43 101,7 86,7
F2 33.235 60 45 105,2 90,2
F3 11.160 64 49 104,5 89,5

Durch die in der Tabelle 5 aufgefiihrten Emissionskontingente Lex werden die
Planwerte (vgl. Tabelle 4) fir einige Immissionsorte nicht vollstéandig ausge-
nutzt. Aus diesem Grund werden Richtungssektoren fiir die Immissionsorte
eingefihrt, in denen die Kontingente durch sogenannte Zusatzkontingente
erhoht werden kénnen. Flr Immissionsorte, die in dem entsprechenden Sek-
tor liegen, wird das Zusatzkontingent addiert.

Die Einfihrung von winkelabhangigen Richtungssektoren und die Vergabe von
Zusatzkontingenten sind im Folgenden dargestellt.

Zur Festlegung der Richtungssektoren wurde folgender Referenzpunkt ge-
wahlt (Angabe in GaulR-Kriiger-Koordinaten; Abbildung 5: blauer Punkt):

Rechtswert: 3563300,00; Hochwert: 5406900,00

Tabelle 6 — Zusatzkontingente fiir den jeweiligen Sektor

Sektor Winkel™ EK,zus,T") EK,zus,N")
Anfang ° Ende® dB(A) dB(A)
A > 150 190 11 11
B > 190 275 0 0
C >275 6 12 12

") EK,zus,T: Zusatzemissionskontingent tags; EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent nachts

") ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht
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Abbildung 5 - Teilfldchen und Richtungssektoren
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Mit den angegebenen Kontingenten (Tabelle 5 und 6) ergeben sich fiir die
ausgewahlten Immissionsorte folgende Pegelwerte. Eine vergleichsweise ho-
he Unterschreitung der Planwerte Lp. an einzelnen Immissionsorten resultiert
aus den nahe an den Kontingentierungsflaichen oder zum Teil in denselben
Sektoren liegenden Immissionsorten.
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Tabelle 7 — Beurteilungspegel Lr an den ausgewdhlten mafgeblichen Immissi-
onsorten durch die Kontingentierung

Beurteilungspegel tags / nachts
Immissionsort dB(A)
(Richtwert” dB(A) _
tags / nachts) Planwert Lp, Kontingente™ leferenz.(PIanwert
- Kontingent)

01 (WA 55/40) 49 /34 48,6 /33,6 0,4/0,4
02 (WA 55/40) 49 /34 48,9 /33,9 0,1/0,1
03 (WA 55/40) 49 /34 46,9 /31,9 2,1/21
04 (MI60/45) 54 /39 53,7 /38,7 0,3/0,3
05 (WA 55/40) 49 /34 48,2 /33,2 0,8/0,8
06 (WA 55/40) 49 /34 47,1/32,1 1,9/1,9
07 (WA 55/40) 49 /34 46,4 /31,4 2,6/2,6

") gemaR TA Larm? bzw. DIN 18005
") Beurteilungspegel durch die Kontingente einschlieRl. Zusatzkontingente

Die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung durch die Emissionskontingente
betragen im Bereich der allgemeinen Wohngebiete tags bis 49 dB(A) und bis
34 dB(A) in der lautesten Nachtstunde und im Mischgebiet tags bis 54 dB(A)
und nachts bis 39 dB(A). Die Beurteilungspegel der Kontingentierung sind in
den Larmkarten 1 und 2 dargestellt.

Die Planwerte Lp. fir die maRgeblichen Immissionsorte, abgeleitet aus der
Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbegebiete im Norden (Gigling
Nord I-Ill) und Osten (Glgling Nord), werden durch die Emissionskontingente
der Flichen im Bebauungsplangebiet , Giigling 2. Anderung” an allen Immissi-
onsorten eingehalten.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 180052 bzw. die Richtwerte
der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) bzw. 40 dB(A) in
der lautesten Nachtstunde bzw. flir Mischgebiete von tags 60 dB(A) bzw.
45 dB(A) in der lautesten Nachtstunde, werden eingehalten.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA Ldrm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.

2 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierung fiir stadtebauliche Planung. Mai 1987.
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Exkurs zur Anwendung bzw. Umsetzung der Kontingentierung im nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren

Sind beispielsweise auf einer kontingentierten Flache oder auf einem Teil ei-
ner kontingentierten Flache Anlagen geplant, so sind zundchst die Pegel an
den umliegenden Immissionsorten zu ermitteln. Dies ist mit dem jeweiligen
festgesetzten Emissionskontingent durch Berechnung nach dem vereinfachten
Verfahren der TA Larm (nur unter Berlicksichtigung der Abstandskorrektur) zu
bestimmen. Die so erhaltenen Werte sind durch den Betrieb der geplanten
Anlage an der umliegenden Bebauung bzw. den Immissionsorten einzuhalten.

AnschlieBend werden die Beurteilungspegel durch die geplante Anlage mit
dem Verfahren ,detaillierte Prognose” der TA Larm unter Berlcksichtigung
der Abschirmwirkung, Boden- und Meteorologiedampfung, etc. an den umlie-
genden Immissionsorten ermittelt. Diese sind dann den Beurteilungspegeln
durch das Emissionskontingent gegeniiberzustellen. Ist die Differenz positiv,
so halt die Planung die zuldssigen Werte ein. Ist die Differenz negativ so ist die
Planung bzw. sind Quellen im Bestand aus akustischer Sicht zu optimieren
bzw. Minderungsmalinahmen zu ergreifen.

Wegen der unterschiedlichen Ermittlungsverfahren (vereinfachte — detaillierte
Prognose) kann auf Grundlage des Bebauungsplans alleine keine Aussage tber
die ,Zulassigkeit” einzelner Betriebe getroffen werden. Dies ist im Wesentli-
chen abhangig von der konkreten Ausfiihrungsplanung (Stellung von Gebau-
den, Lage der Schallguellen etc.).
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4.3 Diskussion der Emissionskontingente

Es ist die Umwandlung des eingeschrankten Gewerbegebiets in ein Gewerbe-
gebiet vorgesehen. Zusatzlich soll die ostliche Teilfliche als Industriegebiet
ausgewiesen werden.

Durch das gesamte Gebiet kénnen unter Berlicksichtigung des ,Irrelevanz-
Kriteriums*” flichenbezogene Pegel von 58 dB(A)/m? bis 64 dB(A)/m? tags und
43 dB(A)/m? bis 49 dB(A)/m? abgestrahlt werden. MaRgeblich fiir die Be-
schrankung der Schallabstrahlung ist das allgemeine Wohngebiet westlich des
Plangebiets (Sektor B).

Zur ersten Einschatzung der Emissions-Kontingente kdnnen die Anhaltswerte
der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau® fur typische flaichenbezogene
Schallleistungspegel herangezogen werden. Fiir eine uneingeschrankte Nutz-
barkeit (keine Emissionsbegrenzung) ist demzufolge von folgenden Emissio-
nen auszugehen:

o Industriegebiete (Gl): 65 dB(A)/m? tags und 65 dB(A)/m? nachts
o Gewerbegebiete (GE): 60 dB(A)/m? tags und 60 dB(A)/m? nachts

Werden diese Emissionskontingente fiir die Gewerbeflache und die Industrie-
flachen ohne Einschrankung angesetzt, so ergeben sich tags und nachts deut-
liche Uberschreitungen. Bei einer gleichmaRigen Verteilung der Kontingente
auf alle Teilflachen von tags und nachts 60 dB(A) (Anhaltswert fiir ein unein-
geschrinktes Gewerbegebiet), ergeben sich Uberschreitungen im Nachtzeit-
raum von bis zu 15 dB(A) im westlichen WA, von bis zu 2 dB(A) im nordlichen
WA sowie Uberschreitungen von bis zu 3 B(A) im MI. Tags wéren die Immissi-
onsrichtwerte eingehalten.

Durch die Beschrankung entsprechen die Abstrahlungen aller Kontingente
(Teilflachen F1 bis F3) in Sektor B des Bebauungsplans tags daher in etwa de-
nen eines Gewerbegebietes. In Sektor A und C kénnen alle Teilflichen die
Kontingente fiir Gewerbe- und Industrieflachen voll ausschépfen. Nachts hin-
gegen ist die Abstrahlung des Kontingents der Teilflaiche F1 in Sektor B rund
17 dB geringer als die Anhaltswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete und
die Kontingente der Teilflichen F2 und F3 rund 16 bis 20 dB geringer als fiir
Industriegebiete. In Sektor A und C ist das Kontingent der Teilfliche F1 rund
5 bis 6 dB geringer als die Anhaltswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
und die Kontingente der Teilflaichen F2 und F3 rund 4 bis 9 dB geringer als fir
Industriegebiete (siehe Abbildung 6)

1 DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung.
Juli 2002.
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Abbildung 6 — Pegelverteilung nachts ohne Einschrdnkung der Kontingente
unter Beriicksichtigung des , Irrelevanz-Kriteriums” (IRW -6 dB(A))”

Pegelwerte nachts
in dB(A)

60 dB(A)/m?

*ab dem hellroten Farbton sind die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete unter
Bericksichtgung des , Irrelevanz-Kriteriums“ tiberschritten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbeflache (F1) entspricht mit den
festgeschriebenen Kontingenten daher tags und nachts faktisch eher einem
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe).

Eine Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben ist daher im Tagbe-
trieb (6 bis 22 Uhr) unter bestimmten Voraussetzungen (Orientierung der Ge-
bdude, Abschirmungen in Richtung WA im Westen usw.) moglich. Ein intensi-
ver Nachtbetrieb (22 bis 6 Uhr) erscheint auch unter Berlcksichtigung von
umfangreichen Schallschutzmallnahmen nur schwer maglich.
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5 Vorschlage zur Festsetzung im Bebauungsplan nach DIN 45691

Innerhalb des geplanten Gewerbe- und Industriegebiets gelten die Anforde-
rungen der TA Larm, wodurch die Einhaltung der Richtwerte auch innerhalb
des Plangebiets gewahrleistet ist.

Im Bebauungsplan missen die Kontingente festgesetzt werden. Die Flachen
mussen in der Planzeichnung eindeutig bezeichnet sein. Der Formulierungs-
vorschlag (in Anlehnung an DIN 45691! Abs. 4.6 und A.2):

Die Kontingentierung bezieht sich ausschlieflich auf die angrenzende Wohn-
bebauung im allgemeinen Wohngebiet’. Zum Schutz der bestehenden Gewer-
be- und Industriegebiete werden keine Festsetzungen getroffen. Hier gelten
die einschldgigen Anforderungen, wie sie in der TA Lédrm formuliert sind.

Zuléissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (6% bis 22°° Uhr) noch nachts (22% bis 6°° Uhr) iiberschreiten.

Tabelle 8 — Emissionskontingente Le fiir das Bebauungsplangebiet ,,Gligling 2. An-

derung”
Teilflachen | BezugsgrofRe Emissionskontingente Anlagenbezogener Schall-
Lex leistungspegel Lwa je Flache
m? dB(A)/m? dB(A)
tags nachts tags nachts
F1 23.080 58 43 101,7 86,7
F2 33.235 60 45 105,2 90,2
F3 11.160 64 49 104,5 89,5

Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren der TA Ldrm?3. Es wird lediglich die Pegeldnderung aufgrund des Ab-
standes beriicksichtigt. Die abschirmende Wirkung von Hindernissen und Re-
flexionen, Boden- und Meteorologieddmpfung, die Luftabsorption und das
Raumwinkelmaf8 wurden nicht beriicksichtigt. Die Priifung der Einhaltung er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

1 DIN 45691 Gerduschkontingentierung. Dezember 2006.
2 Bebauungsplan ,Kreuz” und ,Hirschfeldweg”

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Lirm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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Die Koordinaten (Angabe in Gauf3-Kriiger-Koordinaten) der Teilfldchen sind:

Tabelle 9 - Koordinaten der Kontingentierungsfléichen

Referenzpunkte

(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)

Rechtswert Hochwert
3563161,42 5407026,83
3563245,19 5406798,35
3563248,62 5406796,32
3563259,92 5406791,11
3563268,68 5406779,30
3563264,49 5406768,39
3563286,06 5406709,13
3563367,30 5406738,68
Fldche 1 3563354,79 5406753,73
3563322,70 5406799,79
3563321,61 5406808,50
3563302,89 5406846,26
3563264,03 5406957,48
3563253,22 5406958,86
3563234,91 5406986,29
3563230,12 5407006,74
3563213,01 5407045,15
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Forts. Tabelle 9 - Koordinaten der Kontingentierungsfldchen

Referenzpunkte

(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)

Rechtswert Hochwert
3563388,53 5406875,22
3563389,27 5406880,59
3563392,06 5406884,53
3563398,16 5406888,33
3563399,41 5406887,19
3563483,91 5406914,75
3563407,04 5407113,86
3563333,05 5407060,19
Fléche 2 3563327,79 5407056,20
3563316,00 5407038,07
3563292,79 5407017,03
3563251,17 5406995,73
3563254,03 5406984,62
3563260,44 5406976,94
3563275,29 5406962,41
3563281,36 5406950,85
3563315,64 5406849,86
3563351,88 5406862,18
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Forts. Tabelle 9 - Koordinaten der Kontingentierungsfldchen

Referenzpunkte

(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)

Rechtswert Hochwert

3563315,64 5406849,86
3563331,53 5406823,04
3563373,73 5406772,21
3563378,21 5406770,11
3563384,15 5406771,34
3563398,68 5406782,56
3563426,62 5406811,72
3563446,19 5406824,08
3563492,25 5406840,58
3563473,21 5406899,34

Fliiche 3

3563422,98 5406883,20
3563420,99 5406880,84
3563415,00 5406867,79
3563408,47 5406861,80
3563398,68 5406860,72
3563390,70 5406867,06
3563388,53 5406875,22
3563351,88 5406862,18
3563388,53 5406875,22
3563351,88 5406862,18
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Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5 in Bau- und Genehmigungsverfahren.

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflichen oder Teile von Teilfldchen
zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt (iber die Immissionskontingente aller
dieser Teilfléichen und Teile von Teilfléichen (Summation).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuléissig, wenn der Beurteilungspegel L;; den
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fiir die Einwirkungsorte innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie fiir die
angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen der TA Lédrm ent-
sprechend der festgelegten Gebietsausweisung. Fiir schutzbediirftige Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets sowie fiir die angrenzenden Gewerbegebiete
gelten die Bestimmungen der TA Ldrm.

Im Rahmen eines bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm innerhalb des
Industriegebiets sowie die festgelegten Emissionskontingente aufSerhalb des
Industriegebiets, im Allgemeinen durch die Vorlage einer Berechnung einer
Messstelle, die nach § 29 Bundes-Immissionsschutzgesetz fiir den Bereich
Ldrmmessungen anerkannt ist, oder eines von einer Industrie- und Handels-
kammer Offentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen fiir Schall-
schutz, nachzuweisen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.
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6 Zusammenfassung

Es ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gligling 2. Anderung” in Schwa-
bisch Gmiind geplant. Flr den Geltungsbereich ist die Ausweisung eines Ge-
werbe- und Industriegebiets vorgesehen. Westlich sowie nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes befinden sich Wohngebietsflaichen (WA), sidlich liegt ein
Aussiedlerhof (MI/MD) und westlich liegen Gewerbe- und Industriegebiete.
Fir das Bebauungsplangebiet werden Gerauschkontingente berechnet, auf
der Basis der 2006 eingefiihrten DIN 45691

Die schalltechnische Untersuchung kann wie folgt zusammengefasst werden:

o Als Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
und die Immissionsrichtwerte der TA Larm? fur allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiet herangezogen.

o Fur die zu kontingentierenden Flachen wurden Emissionskontingente er-
mittelt, die — unter Berlcksichtigung der Vorbelastung (bestehende Ge-
werbegebiete im Osten und Norden) — abgestrahlt werden dirfen (Plan-
werte), um die Anforderung der TA Larm zu erflllen sowie um maogliche
Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu vermeiden.

o Mit den ermittelten Gerduschkontingenten werden die ermittelten Plan-
werte Uberall eingehalten. Die Beurteilungspegel betragen im Bereich der
allgemeinen Wohnbebauung tags bis 49 dB(A) und in der lautesten Nacht-
stunde bis 34 dB(A) und im Mischgebiet tags bis 54 dB(A) und in der lautes-
ten Nachtstunde bis 39 dB(A).

o Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 bzw. die Richtwerte
der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) bzw. 40 dB(A)
in der lautesten Nachtstunde und fiir Mischgebiete von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) werden Uberall eingehalten.

1 DIN 45691 - Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

2 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017.
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7 Anhang

Liste der Koordinaten der Kontingentierungsflachen Anlage A1 - A3
Gerauschkontingentierung Anlage A4 — A7
Larmkarten

Pegelverteilung Gerduschkontingentierung, tags Karte 1
Pegelverteilung Gerduschkontingentierung, nachts Karte 2
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Anlage Al
Anlage Tabelle 1 - Koordinaten der Kontingentierungsfléichen
Referenzpunkte
(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)
Rechtswert Hochwert
3563161,42 5407026,83
3563245,19 5406798,35
3563248,62 5406796,32
3563259,92 5406791,11
3563268,68 5406779,30
3563264,49 5406768,39
3563286,06 5406709,13
3563367,30 5406738,68
Flache 1 3563354,79 5406753,73
3563322,70 5406799,79
3563321,61 5406808,50
3563302,89 5406846,26
3563264,03 5406957,48
3563253,22 5406958,86
3563234,91 5406986,29
3563230,12 5407006,74
3563213,01 5407045,15

2370/2 - 29.11.2018
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Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan ,Giigling 2. Anderung” in Schwibisch Gmiind

Anlage A2
Forts. Anlage Tabelle 1 - Koordinaten der Kontingentierungsfldchen
Referenzpunkte
(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)
Rechtswert Hochwert
3563388,53 5406875,22
3563389,27 5406880,59
3563392,06 5406884,53
3563398,16 5406888,33
3563399,41 5406887,19
3563483,91 5406914,75
3563407,04 5407113,86
3563333,05 5407060,19
Fléche 2 3563327,79 5407056,20
3563316,00 5407038,07
3563292,79 5407017,03
3563251,17 5406995,73
3563254,03 5406984,62
3563260,44 5406976,94
3563275,29 5406962,41
3563281,36 5406950,85
3563315,64 5406849,86
3563351,88 5406862,18

2370/2 - 29.11.2018
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Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan ,Giigling 2. Anderung” in Schwibisch Gmiind

Anlage A3
Forts. Anlage Tabelle 1 - Koordinaten der Kontingentierungsfldchen
Referenzpunkte
(Gauf3-Kriiger-Koordinaten)

Rechtswert Hochwert

3563315,64 5406849,86
3563331,53 5406823,04
3563373,73 5406772,21
3563378,21 5406770,11
3563384,15 5406771,34
3563398,68 5406782,56
3563426,62 5406811,72
3563446,19 5406824,08
3563492,25 5406840,58
3563473,21 5406899,34

Fléiche 3

3563422,98 5406883,20
3563420,99 5406880,84
3563415,00 5406867,79
3563408,47 5406861,80
3563398,68 5406860,72
3563390,70 5406867,06
3563388,53 5406875,22
3563351,88 5406862,18
3563388,53 5406875,22
3563351,88 5406862,18

2370/2 - 29.11.2018
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Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan "Gligling 2. Anderung" in Schwabisch Gmiind
- Gerauschkontingentierung -

Anlage A4

Kontingentierung flr: Beurteilungspegel Tag

Immissionsort 01 | 02 03 | 04 05 06 07
Gesamtimmissionswert L(GI) 55,0 55,0 55,0 60,0 55,0 55,0 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 49,0 49,0 49,0 54,0 49,0 49,0 49,0

Teilpegel

Teilflache GroRe [m?]| L(EK) 01 02 03 04 05 06 07
Flache 1 23079,6 58 44,2 445 41,6 35,6 291 27,8 27,0
Flache 2 33234,8 60 43,9 43,6 41,6 38,0 33,1 32,0 31,2
Flache 3 11159,4 64 43,3 444 43,1 39,3 31,3 30,3 29,7
Immissionskontingent L(IK) 48,6 48,9 46,9 42,6 36,2 35,1 34,4
Unterschreitung 0,4 0,1 2.1 1,4 12,8 13,9 14,6

01 =10 01 - Sperberweg 13
02 =10 02 - Rebhuhnweg 9
03 =10 03 - Freifeld

04 =10 04 - Suewiesen 1
05 =10 05 - Heubergweg 1
06 = 10 06 - Rainhalde 36
07 =10 07 - Dreihalden 20

Heine + Jud - Ingenieurbiiro flir Umweltakustik
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HEINE + JUD Schalltechnische Untersuchung Anlage A5
Bebauungsplan "Gugling 2. Anderung" in Schwabisch Gmund
- Gerauschkontingentierung -
Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Nacht
Immissionsort 01 | 02 03 | 04 05 06 07
Gesamtimmissionswert L(GI) 40,0 40,0 40,0 45,0 40,0 40,0 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Planwert L(PI) 34,0 34,0 34,0 39,0 34,0 34,0 34,0
Teilpegel
Teilflache GroRe [m?] | L(EK) 01 02 03 04 05 06 07
Flache 1 23079,6 43 29,2 29,5 26,6 20,6 14,1 12,8 12,0
Flache 2 33234,8 45 28,9 28,6 26,6 23,0 18,1 17,0 16,2
Flache 3 11159,4 49 28,3 29,4 28,1 24,3 16,3 15,3 14,7
Immissionskontingent L(IK) 33,6 33,9 31,9 27,6 21,2 20,1 19,4
Unterschreitung 0,4 0,1 2.1 1,4 12,8 13,9 14,6

01 =10 01 - Sperberweg 13
02 =10 02 - Rebhuhnweg 9
03 =10 03 - Freifeld

04 =10 04 - Suewiesen 1
05 =10 05 - Heubergweg 1
06 = 10 06 - Rainhalde 36
07 =10 07 - Dreihalden 20

Heine + Jud - Ingenieurbiiro flir Umweltakustik

SoundPLAN 7.4




HEINE + JUD Schalltechnische Untersuchung Anlage A6

Bebauungsplan "Gligling 2. Anderung" in Schwabisch Gmiind
- Gerauschkontingentierung -

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
6:00 Uhr) Giberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N

Flache 1 58 43
Flache 2 60 45
Flache 3 64 49

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

Heine + Jud - Ingenieurbiiro flir Umweltakustik
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HEINE +JUD Schalltechnische Untersuchung Anlage A7
Bebauungsplan "Gugling 2. Anderung" in Schwabisch Gmund
- Gerauschkontingentierung -

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch
L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X | Y
3563300,00 5406900,00

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang | Ende | EK,zus, T | EK,zus,N
A 150,0 190,0 " 11
B 190,0 275,0 0 0
C 275,0 6,0 12 12
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Heine + Jud - Ingenieurbiro fiir Umweltakustik
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BPL Nr. 221 A lll "Guigling 1. Anderung"
Rechtskraft: 23.05.2001

BPL Nr. 221 A IV "Gligling 2. Anderung"
Entwurf, Stand: 10.08.2020
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Amt fiir Stadtentwicklung
Stadtplanung, Stadtentwicklung, Stadtebau, 19.08.2020

Gegenuberstellung BPL Gugling/Bettringen

BPL Nr. 221 A lll "Giigling 1. Anderung"
Masstab 12000 BPL Nr. 221 A IV "Gugling 2. Anderung"
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